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MATRICULA No29.844
DATA 26 07 /2018

DESCRICAO DO IMOVEL: foie n.° 13 com a area de 802.86m° resuffante do
desmembramento da Area “A-2", com a area de 11.209, 70np¥ situado no lugar
denominado “PENHA* em zona urbana do 1° Disufto deste Municipio de
Araruama, Estado do Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontagbes:
28.63m de frente que faz para a3 Esirada Velha de Cabo Frio; €,79m nos fundos
confrontando com parte do lote n.° 1, 68,82m pelo lado direito confrontando com
parte da Area 1; e 54,70m pelo lado esguerdo confrontando com o lote n® 12,
PROPRIETARIQS: FLSON DA SILVA FILHO, brasileiro, empresario, portador da
carteira de identidade n.® 02.992.933-43, expedida pelo CER-CAS CM-labuna/BA,
em 0?!(’)5!20()'{, inscrito no CPF sob o n® 975.671.587-91, e sua mulher, SUSE
BARBOSA GOIS SILVA, brasileira, empresania, portadora da carteira de identidade
n° 02 478.999-25, expedida pelo SSPIBA, em DOBOSF1996, inscrita no CPF socb o n.®
£22.910.655-72, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
iel 651577, residentes e domiciliados na Avenida Amaral Peixolo, KM 91,5, a°
93.570, Condominio Sdo José da Aldeia, Rua Antonio Marotti, casa n°® 27,
Bananeiras, Araruama — RJ-------- -~~~ e
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, sob o R.03, da ,matn'cuia n.° 50.464 em
03/1142008, onde figura como transmilente da Area A-2, posteriormente
desmembrada, Espélio de Hiy Porio de Mendonga Clark, conforme escriiira de
compra e venda, lavrada no Cartorio do 9° Oficio do Rio de Janeirc - RJ, no livro n.®
2691, as fis. 085, aio n.® D43, em 144082008, pelo valor de R¥ 200.000,00, sem
condicdes. Com posterior desmembramento efetivado sob o Av. 05 da referida

MATRICULA N° | 59- 844

J\K( MSa de Almeida Pedro Reis — Escrevente),
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Av.81 — 58.844: ID Nﬁ% Pﬁiesta data, através do requerimento firmado por
Suse Barbosa G&s S:Wﬁ,‘ datado de 06!06!2(110 prenotado sob 0 n.° 184.935, em
1140772018, mstru:da de codpia autenticada da Carfeira de [dentidade, fica averbada a
Carteira de fodentidade sofy o n.° 28.048.228-2, expedida pelo DETRAN/RS, em
03/03/2010, de SUSE BARBQSA GOIS SILVA. Emols: R¥ 97,88 (Tab.20.4-1}
FETJ/RJ "'4 R% 19,57; FUNDPERJ 5% R® 4,89; FUNPERJ 5%: R% 4,89;
WCHMY 2%: R$ 1,95; 185 R% 5,14.
26 ,de julho de 2Di8ndEu Ingrid Lobdo Cruz — Escrevente),
\ . g@‘h’é‘&a de Akpeida Pedro Reis — Escrevente), conferi. O
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RGZ — 59844 Sééﬁ‘l’??ﬂ E _VENDA: Nesta data, atraves do INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, COM CARATER DE
ESCRITURA PUBUCA, COM RECURS(OS ADVINDOS DE FUNDO comum DE
GRUPQ DE CONSORCIO, E PACTQ ADJETO DE CONSTITUICAC E ALIENACAO
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM GARANTIA, datado de 27/02/2018 e
ADITAMENTOQS, RETIFICAGOES E RATIFICACOES, datados de 25/04/2018,
23/05f2018 e 09!08)‘2018 o 0 g iy w0 o SO OTILTIR 11O VETSO)
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~{comtinuacio do R.02 da matricula n.°59.844)...na forma prevista no artigo 38, da
Lei n.° 9.514/97, com as alteracdes introduzidas pelas Leis n.® 10.9321/04, n°
11.076/04 e n.° 11.795/08, prenotados sob o n.® 184984, em 11/07/2018, o imével
objeto da presente matricula, inscrio no cadastro imobiliario da PMA sob ¢ n.°
110495, foi por ELSON DA SILVA FILHO e sua mulher SUSE BARBOSA GOIS
SILVA, ja qualificados nesta matricula; vendido para PASSARELA
PLANEJAMENTO E CONSTRUCAO LTDA — ME, inscrita no CNPJ sob o n.°
D7.156.653/0001-36, com sede na Rua Beatriz Amaral, n® 26, sala 01, Centro,
éaquarema — RJ; e como credora fiducidria RODOBENS ADMINISTRADORA DE
CONSGRCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.° 51.855.716/0001-01, com sede na
Avenida Murchid Homsi, n.° 1404, Sdo José do Rio Preto — SP. VALOR: R$
200.000,00. CONDICOES: Nenhuma. SERA EMITIDA A DOI. Certifico que foi
apresentada a guia de ITBI n.° 2018/003279, recolhida no Banco Bradesco, em
2140272018, no valor de R% 4.016,96, bem como a Certiddo de Recolhimento de 1TBI
datada de 12/0452D18. Fonte prevalecente (Prov. n.® 0272007 CGJRJ). Apuragao
fiscalfavaliagio constante do ITBi — valor de R$ 200.566,10. Emols: R$ 1.615,66
{Tab.20.1-1) + RS 24,00 (Tab.16-5); FETJ/RJ 20%: R§ 327,93, FUNDPERJ 5%/ RS$
81 98 FUNPERJ 5% R% 21,98; FUNARPEN 49%: R$ 65,58; Atos Gratuito

ECOTB4673-VSL)

R.03 — 59.844: ALIENACAO CIARIAEM

INSTRUMENTQO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, com
CARATER DE ESCRITURA PUBUCA, COM RECURSOS ADVINDOS DE FUNDO
COMUM DE GRUPO DE CONSORCIO, E PACTO ADJETO DE CONSTITI HICAO E
ALIENACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM GARANTIA, datado de
2710212018 e ADITAMENTOS, RETIFICACOES E RATIFICACOES, datados de
25/0452018, 23/05/2018 e D9/DB/2018, na forma prevista no arligo 38, da Lei n.°
8514197, com as alteracbes introduzidas pelas Leis n.® 10.931/04, n® 11.076/04 e n°
11.795/08, prenotados sob o n.® 184.984, em 11/0742018, ¢ imovef objeto da presente
matricufa, inscrifo no cadastro imobifidrio da PMA sob o n? 1104935, foi alienado
fiduciariamente em garanta a credora fiducidaria RODOBENS ADMINISTRADORA
DE CONSQORCIOS LTDA, ja qualificada no R.0Z; figurando como devedora
fiduciante PASSARELA PLANEJAMENTG E CONSTRUCAO LTDA - ME, ja
qualificada no R.02. VAL OR DA DIVIDA: RS 611.707 45 CONDICOES: DO CREDITO
DA COTA DE CONSORCIO E DFE SUA UTILIZA;:AO: O(A)s) Comprador{AXES) e
Devedor({ales)fFiduciante(s), subscritor(a){es) da cota 335, do grupo 1780,

contemplado{a)(s) na assembléia do dia 13 de julho de 2017, adquiriu{ram} o direfto
ao crédito de R$ 600.900,00, que devidamente atualizado até a data do contrato; ja
descontado o valor de R$ 3.7181,17, utilizado na época oportuna com o pagamento de
“despesas necessarias’, nos moldes do Art.6° do Contrato de Participagdo em
Consorc:lo da CotaIGrupo em referéncia, importa em R$ 6711.707,45. CONFISSAQ DA
DIVIDA: O Devedor(a)es)Fiduciante(s) se declara(m) e confessa(m) devedor(a)es)
da Credora Fiduciaria, sobre o saldo de 1371 parcelas mensais e sucessivas, cada
uma, na data do referido contrato, no valor de R$ 5.538,61, composto por Fundo
Comum R$ 4.205,80, Taxa de Administracio R$ 1.109,72, Seguro R% 215,09, que se
dard no valor ioial de AP 724.509,91. Mencionado “"débito (saldo devedor)” tem por
base a faixa inicial - (comtinua NaflL. 02} ~v— .- cmimemimim i msmim i e m ==,
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MATRICULA N 2934402
DATA __ XX / XX/ YXXX

{continuacio do R.03 da matricufa n.°59.844)...reajustavel anuaimente, conforme
sistema previsto no(s) respectivo(s) Contrato(s) de Participacdo em Consorcio, pelo
INCC (indice Nacional de Custo da Constru¢do), as quais serdo acrescidas as taxas
contratuais, inclusive taxa de administracio, ndo havendo a incidéncia de juros na
atualizacdo do(s) respectivo(s) saldo(s) devedor{es), com vencimento da primeira
parcela previsio para o dia 10 de margo de 2018, e da idtima para o dia 10 de
Janeiro de 2029, salvo antecipacbes de parcelas; DQ PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAQ DA INTIMACAQ: Para os fins previsto no § 2° artigo 26, da Lei n-°
9.514/97, com as alteracbes introduzidas pelas Leis n.® 10.931J04, n.° 11.076/004, e
n° 13.465§2017, fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da dala de
vencimento da primeira prestacio e encarge mensal ndo pagos; VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA E PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$
200.000,00; e demais condicGes constantes do referido contrato. Fonte prevalecente
(Prov. n® 02/2007 CGJiRJy R$ 12234149  Certtlificoc que o valor da fonte
prevalecente corresponde 3 divisio do valor da divida enfre o imovel objeto da
presente matricuia e 05 imdéveis das matriculas 59.840, 59.841, 59.6847 e 59.843.
Emols: R$ 1.501,39 (Tab.20.1-1); FETJIRJ 20%: R$ 300,27, FUNDPERJ 5%:
: 75 06 FUNPERJ 5% R$ 75,06, FUNARPEN 4%: R% 60,05; Alos Gratuito,

Reis — Escrevente), confen o0 c@“
ECOT284674-HBY) ;
pe:
Av.04 — 59.844: RESTRICOES: Nest .' data, em atendimento ao § 7° do artigo 5° da
Lei n.® 11.7952008, e tendo em vista o Registro da Alienacio Fiduciaria em Garantia
sob o R.03 acima, ficam averbadas as restricdes constantes do §5°, incisos ll a iV do
referido artigo, a sequir: §5° - Os bens e direffos adquirkios pela adninistradora em
nome do grupo de consorcio, inciusive os decorrerntes de garantia, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o seu patrimonio, observado que: i —
nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
administradora; if — nio compéem o0 elenco de bens e direitos da
administradora, para efeito de liguidacdo judicial ou extrajudicial; IV — nao
Emo!s Isento;

4%: isento; &tos GratuitosIPMCMV 2%: Isento; 1SS: lsento, . 45 da Lei
n.® 11.795f2003. Araruama, 12 de setembro de 2018. Eu, Ingrid Lobdo
Cruz — Escrevente), digitei { vanessa de Almeida Pedro Reis —
Escrevente), conferi. O Ofig Selo de Fiscalizacdao Eletrénico

ECOT84675-XJI)

| | 1204204
Vide Protocolo n®. 48q 043 de 2.£06 43019 (Vide Art. zosaaweoum)g‘““mm 204

))o}u.

Vide Protocolo n’, % (Vide Art. 205 da Lei 6.015/73) Cancciamento em | __ﬁlé@s“ G‘O\Q
{\ide Art. 205 ua Let 8 01572}

Canceiamerto em Q3
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Av.05 - 59.844: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto
ne art. 26 da Lei n.” 9.514/97, através dos regquerimentos
firmados pela credora Rodobens Administradora de consdércios
LTDA, datados de 10/08/2024, 09/12/2024
e 14/04/2025, prenotados sob o n." 214.642, em 12/04/2024,
instruida pela Certidio do Registro de Titulos e Documentos
anexo a esta Serventia, registro n." 26.165, Livro B-24, fls.

255, datada de 22/07/2025, fica averbado gque a Passarala
Planejamento e Construgdo LTDA - ME foi intimada em 19/08/2025
as 11.30h, para a purgacido da mora das obrigagdmss contratuais
relativas as parcelas 85, 86, 87, 88, 8%, 90, 91, 82, 93, 94 e

94 do contrato reagiatrado sob o R_02 dasta
matricula. Araruama, 01/08/202S. Eu, Larissa Marinho Guimardes
— Escrevente - CAD/CGd n*® 94/21934, conferi e assino:

. {Selo de Fiscalizagfo Eletrdnico: EEXY 30968 HRN)

Av.08 - 59.844: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme requerimentos frfirmados pela Rodobens Administradora
de Consdrcios LTDA, datados de 30/10/2025 e 24/11/2025,
prenotados sob o n.° 222.388, em 30/10/2025, e tendo em vista
o procedimento formalizado neste Servico Registral, efetivado
sob o Av.05, em razdo do ndo comparecimento da intimada para a
purgagso da mora, fica & propriedade do imdével objeto da
presente matricula consclidada am nome da RODOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CHNPJ n.*°
S1.855.716/0001-01. VALOR DECLARADO: R$ 200.000,00. CONDIQﬁES:
Vide Art. 27 da Leli n.° 9.514/19%97: PArt. 27 -~ Uma ve=z
consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de que trata o §
7" do artigo anterior, promoverd ptblico leildo para a

alienacdo do imével". SERA EMITIDA A DoI. Fonte prevalecente
{Prov. n."” 02/2007 CGJ/RJ) : Apuracgao avaliacido/fiscal
constante dao ITBI - valor de RS 200.000,00. Araruama,
03/12/2025. Eu, Larissa Marinho Guimardes Escrevente -
CAD/CGJ n"” 94/21934, conferi e assino: . {Selo de
Fiscalizacdo Eletrdénico: EEZY 06863 HNA)

Av.07 - 59.844:- LEILAO NEGATIVO: Nesta data, através do
requerimento, datado de 29/01/2026, expediduo pela Rodobens
Administradora de Consdrcios LTDA, prenotado sob o n.°
223.518, em 02/02/2026, instruido dos Autos de Leildes

Negativos e demais documentos argquivados no referido
protocolo, ficam averbadog os Autos do Primeiro e Segundo
Leildes Negativos, realizados na cidade de S3o0 Paulo - SP,
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em 21/01L/2026 e« 23/01/2026, respectivamente, conduzidos pelo
Leiloveiroe Oficial Eduarde Consantino, registrado na JUCESF sob
© n.® 61l6. Em coneequéncia, fica encerrado © regime Jjuridico
da Lei Federal n.® 9.514/97, podende a prouprietiaria RODOBENS
ADMINISTRADORA DRE CONSORCIOS LTDA, & gualitficada nesta
matricula, dispor livremente do imovel. Araruvama, 16/03/2026.

Continua na fotha 03
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MATRICULANe 22. 84403

DATA 32 | ww [ wwww

Eu, Waghel Monteliro da tlva - Escrevente - CAD/CGJ n°®
94/13295, conferi e assinog Sy . (Selo de Fiscalizacdo
Eletrdénico: EFBA 87632 RVC) . )

MATRICULAN® 59, 844-03

Av.08 - 59.844: QUITACAC DA DIVIDA: Nesta data, através do
reguerimento, datadoc de 29/01/2026, expedido pela Rodobens
Administradora de Consdrcios LTDA, prenctado sob o© n.°
223.516, em 02/02/2026, instruido do Termo de Extingdo da
Divida, expedido pela Rodobhens Administradora de Consdrcios
LTDA, em 26/01/2026, fica averbada a2 guitsac8c da divida
constante do R.03 da presente matricula, em virtude da
consolidacio da propriedade e da raealizacdo dos pithlicos
leildes, efetivados sob o Av.06 e Av.07, respectivamente.
Araruama, 16/03/2026. Bu, Wagnei Munteiro da silva -

Escrevente = CAD/CGJT n 84/13285, conferi e’ assino:
G & " {(Selu de Fiscalizagdo Eletrdonico: EFBA 87633

GLE) .

Av.09 -~ 59 844: CANCELAMENTO DE RESTRICOES: Nesta data,

através do reqguerimento, datado de 2%/01/2026, expedido pela
Rodobens Administradora de Consdrcios LTDA, prenotado sob o
n.” 223.516, em 02/02/2026, instruido do Termou de Extingdo da
Divida, expedido pela Rodobens Administradora de Consodrcios
LTDA, em 26/01/2026 e tende em wvista a Quitagdo da Divida
efetivado sob o Av.08, <fica averbade o cancelamento das
restricdaes constantes do Av.04 da prasante
matricula. Araruama, 16/03/2026. Eu, Waghel Monteire da Silva
= Escrevente - CADJ/CGJd n" 854/132825, conferi e assino:
< S : {Selu de Fiscalizagdo EBletrdOnico: EFBA 87634
Z0P) .

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente cépia é a reprodugdo auténtica da MATRICULA n.° 59.844, extraida
nos termos do art. 19 §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre
os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama,
17/03/2026. As 12:53:05.

Pedido de Certidao: 26/002763 - AC014442569
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