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CNM: 090431 .2.0059843-8%

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DC RIO DE JANEIRCO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facukado pelo § dnico do art. 173 da Lei 6015}

MATRICULA No29.843
DATA 26 /67 2018

DESCRICAOQ DO MOVEL: Lore n.° 12 com a area de 8322,76m° rasufarte do
desmembramento da Area “A-2°, com a drea de {1.209 70w siteado no lugar
denominade “PENHAY, em zcna urbana do T1° Disfrito desie Aursicipio de
Araruama, Estado do Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontagdes:.
16,57m de frente gue faz para a Esirada Velha de Cabo Frie; 15,90m nos fundos
confrontando com parte do lole n® 1; 54, 70m pelo lado diredto confrontando com o
lote n.° 13; e 58,65m pelo lado esgquerdo confrontando cem o lote n® 1.
PROPRIETARIOS: EL.SON DA Sl VA FHLHO, brasileiro, empresario, portador da
carteira de identidade n® 02.552 532-43, expedida pelo CER CAS CN—itabunalBA,
em 070572007, inscrito no CPF sob o n® 375574 597-54, & sua muther, SUSE
BARBOSA GOIS SHL.VA brasileira, empresaria, portadora da cateira de identidade
n° 02 478 999-25, expedida palo SSPIBA, em 06/05A986, inscrita no CPF sob o n®
522.810.655-72, casados pelo regime da comunhao parcial de bens. aa vigéncia da
Lei 6.515f77, residentes e domiciliados na Avenida Amaral Peixoto, KM 915 n°
932.570, Condominio S3o José da Aldeia, Rua Antonio Marotli, casa n.® 27,
Bananelras, Araruama — Rd. - - - -~~~ -~ m e m e e e -
REGISTRG ANTERIOR: Liro 02, sob o R.03. da malricula n® 50.464. em
02112009, onde figura como transmiente da Ares A-2 posteriormente
desmembrada, Espofio de Hly Porio de Mendonca Cilark, conforme escritbra de
compra e venda, avrada no Candric do 9° Cficio do Rio de Janeiro - R, no tivro n 2
2691, as fis. 085, ato n” 043, am 1441312008, pelo valor de RS 200.000.0C, sem
condicbes. Com posterior desmempramento efetivado sob o Av. (% da referida
matricula em 090972040 - - - - - - - -~~~ -~~~ e e S
Vide Protocolo : 5‘5 B Wile An‘ 205 da Le;é-‘ G:f.‘j-""_-;.. .
Araruama, 26 dg X 4

Av.01 — 59.843: !DENT{DADE. l\esta data, através do requerimento firmado por
Suse Barbosa Gois Silva, datado de Oﬁmci?m&. prenctado sob o n® 124 938 em
1140772018, instruido de cépia autenticada da Carteira de identidade. fica averbada a
Carteira de [dentidade sob o n.” 28.048.278-7, expedida pefo OFTRAM/RY, em
03/03/2010, ge SUSE BARBOSA GOIS St VA Emols: RS 97,85 (Tab.20.4-1)
FETJ/RJ 20%%6: R$ 18,57; FUNEPERJ 5% R% 4.89; FUNFERJ 5%: R% 4.39;
FUNARF Alos Gra 2R CMY 2% RS 1,65, 155 RE 5,14

Araru L,.OE\H‘L% % - rarid Lob%o Gruz — Escrevente),
digitei. e m‘(Vanessa de Pedro Rels — Escrevente), conferi. O
Oficial - {(Selo de Frsc,auza-;aa Cletr8nico: ECKC66836-NHT

R.02 — 59 84 COMPRA E VENDA: NMesta data, dtraueﬁ do INSTRUMENTO
PART!CULAR CDE COMPRA £ VENDA DE BEM !MOVEL, COf CARATER DE
m&mf!’ﬂﬂm TORM PECURSOS APBVINEGS PF ’FUN‘BO ~GORMEEN "BE
GRUPO DE CONSORC!O E PACTG ADJETO DE CONSTIT UICAG £ AL!ENAC;AD
DA FPROQPRIEDADE FIDUCIARIA EAY GARANTIA, datadc de 27/2/2018 e 3
ADITAMENTOS, RETIFICACOES E RATIFICACOES, datados de 25/0442018, |
2305120182 o 0940872013, na forma pravists no artigo 38, da Lei n.*9.514/87, com as
alteracdes introduzidas pelas Leis n.° 10.93 1004 - -mmimm o mmemm == fCONUTILA 110 VEISO)
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(continuacio do R.02 da matricula n.°59.843)..n° 11.076/04 e n*® 11.795/08,
prenotados sob o n.® 184.984, em 11/07/2018, o iméve/s objeto da presente matricufa,
inscrito no cadastro imobiliarnic da PMA sob o n.° 110494, foi por EL.SON DA SHL VA
FILHO e sua multher SUSE BARBOSA GOIS SILVA, ja qualificados nesta matricula;
vendido para PASSARELA PLANEJAMENTO E CONSTRUCAO LTDA — ME
inscrita no CNPJ sob o n.° 07.156.658/0001-36, com sede na Rua Beatriz Amaral, n.°

26, sala 01, Centro, Saquarema — RJ; e como credora fiduciaria RGDOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n®°
§1.955.716/0001-01, com sede na Avenida Murchtd Homsi, n.° 1404, Sao José do Rio
Preto — SP. VAL OR: R$ 200.000,00. COMDIQOES Nenhuma. SERA EMITIDA A
DOt Cerifico que foi apresentada a guia de ITBI n° 2018003280, recolhida no
Banco Bradesco, em 21/03/2018, no valor de R$ 4.166,35, bem como a Certidao de
Recolhimento de ITBI] datada de 12/D4/2018. Fonte prevalecente (Prov. n® 02/2007
CGJIRJ): Apuracio fiscalfavaliagao constante do ITBI — valor de R$ 208.035,64.
Emois: R$ 1.615,66 {Tab.20.1-1) + R$ 10,35 (Tab. 16-4) + R% 36,00 {Tab.16-5);
FETJ/RJ 20% . RS 332,40, FUNDPERJ 5% RS 83,40; FUNPERJ 5%: R$ 83,10;
FUNARPEN 49%: R3S 66,48, Atos Gratuitos/PMC . R$ 32,31; ISS. R$ 87,42
Araruama, 12 de_se de 2018. Eu, (Ingrid Lobdao Cruz -
Escrevente), digitd =vel (Vanessa de Almeida Pedro Reis — Escrevente),

conferi. O Of Selo de Fiscalizagao Eletronico: ECOT84670-ACR)
R03 — 59. IDUCIARIA EM GARANTIA: Nesta data, através do

INSTRUMENT (8] AR DE COMPRA E VENDA DE BEM !MOVEL, com
CARATER DE ESCRITURA PUBUCA, COM RECURSQOS ADVINDOS DE FUNDO
COMUM DE GRUPO DE CONSORCIO, E PACTC ADJETO DE CONSTIT UICAO E
ALIENACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM GARANTIA, datado de
2710212018 e ADITAMENTOS, RETIFICACOES E RATIFICACOES, datados de
25f04f2013, 23/05f2018 e 09/08/2018, na forma prevista no artigo 38, da Lei n°
9.514/97, com as aiterac¢des introduzidas pelas Leis n.° 10.931/04, n.” 11.076/04 e ne
11.795/08, prenotados sob o n.® 184.984, em 11/07/2018, 0 imave! objeta da presente
maftricuta, inscrito 70 cadastro imobiiario da PMA sob o n° 110494, foi alienado
fiduciariamente em garanta a credora fiduciaria RODOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, ja qualificada no R.D2; #7 igurando
como devedora fiduciante PASSARELA PLANEJAMENTO E CONSTRUCAO
{TDA — ME, ja qualificada no R.O2. VALOR DA DIVIDA: R$ 611.707 A5,
CONDICOES: DO CREDITO DA COTA DE CONSORCIO E DE SUA UTILIZACAQ:
O(A)S) Comprador(A)(ES) e Devedor{a(es)/Fiduciante(s), subscritor(a}{es) da cota
335, do grupo 1780, contemplado(a}(s) na assembléia do dia 73 de jufho de 2017,
adquiriu¢ram) o direito ao crédito de R$ 600.000,00, que devidamente atualizado até a
data do conirato; j3 descontado o valor de R$ 3.181,17, utilizado na época oportuna
com o pagamento de “despesas necessarias”, nos moldes do Ari.6° do Contralo de
Partu:ipagao em Consorcno da CotalGrupo em referéncia, importa em R 677.707,45.
CONFISSAG DA DWIDA' O Devedor(a)(esyFiduciante{s) se declaraim) e
confessa(m) devedor(a)(es) da Credora Fiduciaria, sobre o saldo de 131 parcefas
mensais e sucessivas, cada uma, na data do referido contrato, no valor de R%
5.530,67, composto por Fundo Comum R$ 4.205 80, Taxa de Administracdo R$
1.109,72, Seguro R$ 215,09, que se dard no valor total de R$ 724.509,91.
Mencionado "débito {saldo devedor)" tem por base a faixa inicial, reajustavel
anualmente, conforme sistema previsto no{s) respeclivo(s) Contrato(s) de
Participaciao em Consorcio, peio INCC (indice Nacional de Custo da Construgao), as
Quais Serac acrescidas as 1axas Conratuais,—.c.mcmmccvmem . —.-{CONHNA Na 1l. 02)
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VATRIGULA N 29-833-02
DATA ¥k XX/ XXXX

(continuacio do R.03 da matricufa n.°59.843)...inclusive taxa de administracdo, ndo
havendo a incidéncia de juros na atualizacdo do(s) respectivo(s} saldo(s) devedor{es),
com vencimento da primeira parcefa previsto para o dia 10 de marco de 2018, e
da aitima para o dia 10 de janeiro de 2029, salvo antecupagoes de parcelas; DO
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAQ DA INTIMACAQ: Para os fins previsto
no § 2° artiqo 26, da Lei n.® 9.514/97, com as alteracdes introduzidas pelas Leis n.®
10.931/04, n.° 11.076/004, e n.° 13.465/2017, fica estabelecido o prazo de 30 dias,
contados da data de vencimento da primeira prestacfo e encargo mensal nao pagos;
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEIAO: R$ 200.000,00; e demais condigbes constantes do referido contrato. Fonte
prevalecente (Prov. n.® 022007 CGJIRJY. R§ 122.341 49, Certifico que ¢ valor da
fonte prevalecente corresponde a divisdo do valor da divida entre o imovel objeto da
presente matricufa e 0s imdveis das matriculas 59.840, 59.841, 59.842 e 59.844.
Emols: R$ 1.501,39 (Tab.20.1-1); FETJ/RJ 20%: R$ 300,27, FUNDPERJ 5%:
75,06; FUNPERJ 5%: R$ 75,06; FUNARPEN 4%: R$ 60,05; Atos Gratuit
2%: R$ 30,02; 185: R$ 76,97. Araruama, 12-dg setembro de Z018. E
{ingrid Lobao Cruz — Escrevente), dlgl'(l n

" Reis — Escrevente), conferi. O Oficigjuf(ng f or\°elq de Fiscalizacio Eletronico:
ECOT84671-UOC) ﬁ%}ﬂ 2o

Av.04 — 50.843: RESTRICOES: Nesta data, em atendimento ac § 7° do artigo 5° da
Lein.® 11.795/2008, e tendo em vista o Registro da Alienacdo Fiduciaria em Garantia
sob o R.03 acima, ficam averbadas as restricdes constantes do §5°, incisos Ul a IV do
referido artigo, a sequir: §5° - Os bens e direifos adquiridos pefa administradora em
nome do grupo de consorcio, inciusive os decorrenfes de garantia, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o seu patrimonio, observado que: Iif —
nio respondem direta ou indiretamente por gqualquer obrigacio da
administradora; lf — ndo compdem o elenco de bens e direitos da
administradora, para efeito de liquidacio judicial ou extrajudicial; IV — nao
podem ser dados em garantia de débito da administradora. Emols. isento;
FETHRJ 20%: Isento; FUNDPERJ 5%: isento; FUNPERJ 5%: Isento; FUNARPEN

4%: isento; Atos Gratuitos/PMCMV 2% Isento; ISS: Isento, . 45 da Lei
n.° 11.795f2008. Araruama, 12 de 7 ingrid Lobao
Cruz — Escrevente), digitei. K " “ ety OGP melda Pedro Reis -
Escrevente), conferi. O Ofiéi Az pasge

ECOT84672-NHW)

Vide Protocolo n®. A3 013 de A1_£06 /4213 _ (vide Art. 205 da Lei 6.015/73)Cancelamento cm

VAR o & e VA RS e
Cancelamento em 23 O\ £

Av.05 - 59.843: MACAO: Nesta data, para fins do disposto no

art. 26 da Lni n.° 8.514/97, através dos requerimentos

firmades pela credora Rodobens Administradora de consdércios

nrba, - datados des 10/08/2024, 08/12/2024

Continna no verso
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e 14/04/2025, prenotados sob o n.° 214.642, em 12/04/2024,
instruida pela Certid&o do Registro de Titulos e Documentos
aneXo a esta gerventia, registro n.® 26.165, Livro B-24, fls.
255, datada de 22/07/2025, fica averbade gque a Fassarela
Planajamanta a Construgio LTDA - ME foi intimada em 19/08/2025
as 11.30h, para a purgagdo da mora das obrigagdes conlratuais
relativas 4z parcelas 85, 86, 87, 88, 89, 50, 91, 82, 93, 94 =
94 do contrato registrado sob o R. 02 desta
matricula. Araruama, 01/09/2025. Eu, Larissa Marinho Guimardes

- crevente -~ CAD/CGJ n° 94/21934, conferi e assino:
%y; . {Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EEXY 30867 NBG)

Av.06 - 59.843: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme reguerimentos firmados pela Rodobens Administradora
de Consércios LTDA, datados de 30/10/2025 e 24/711/2025,
prenotados sob o n.® 222.388, em 30/10/2025, e tendo em vista
o procedimento formallzado neste Servigo Reglstral, efetivado
sob o Av.05, em razdoc do ndoc comparecimento dos intimados para
a purgacdo da mora, fica a propriedade do imdével objeto da
presente matricula consolidada am nome da RODOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ n.°
51.855.716/0001-01. VALOR DECLARADO: R3 200.000,00. CONDIQ&ES:
Vide Art. 27 da Leli n.® 98.514/19%7: "aArt. 27 - Uma vez
consolidada a propriedade em sew nome, o fiducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do regilistro de que trata o §
77" do artigo anterior, promoverd pibliceo leildo para a
alienacdo do imdvel”™. SERA EMITIDA A DOI. Fonte prevalecente

{Prov. n." 02/2007 CGJ/RJ) : Apuragiao avaliagio/fiscal
cvonstante do ITRI - valer de RS Z00.000,00. Araruama,
03/12/2025. Eu, Larissa Marinho Guimardes,~ Escrevente -
CAD/CGJ n* 94/21834, counferi e assino: . {Selc de
Fiscalizagdo Eletrdnico: EEZY 06862 KPW) i

Av.07 - 59.843: LEILAO NEGATIVO: Nesta data, através do
regquerimento, datado de 29/01/2026, expedido pela Rodobens
Administradora de Consdrcios LTDA, prenotado sob o n.°
223.516, em 02/02/202e, instruidoe dos Autos de Leildes

Negativos e demais documentos argquivados no referido
protoucols, ficam averbados os Auntos do Primeiro e Segundo
Leildes Negativos, realizados na cidade de S3o Paulo - SP,

em 21/01/2026 e« 23/01/2026, respectivamente, conduzidos pelo
Leiloeire Oficial Ednardo Consantino, registrado na JUCESP sob
o n.® 616. Em consequéncia, fica enecerrado o regime Jjuridico
da Lei Federal n.® 9.514/97, podendo a proprietaria RODOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, 14 gqualificada nesta
matricula, dispor livremente do imdvel. Araruama, 16/03/2026.
Eu, Wagnei Monteiro da iiyva - Escrevente - CAD/CGJ n°©
94,13285, conferi a assin&i%%%é&iﬁi:__. {8a2lo de Fiscalizacg3o

Eletréniccoc: EFBA 87629% IAS).
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Fhrp e,

MATRICULANe 32 . 843-03

DATA w= [/ ww [wwww

Av.08 - 59.843: QUITACAO DA DIVIDA: Nesta data, através do
requerimento, datado de 23/01/2026, expedido pela Rodobens
Administradora de Consdrcios LTDA, prenotado sob o n.%
223.516, em 02/02/2026, instruide do Termo de Extingdo da
Divida, e=xpedido pela Rodebens Administradora de Consdrcios
LTDA, em 26/01/2026, fica averbada a guitag8oc da divida
constante do R.03 da presente matricula, em virtude da
consolidacioco da propriedade & da realizacldo dos pitblicos
leildées, efetivados sob o Av.06 e Av.07, respectivamente.
Araruama, 16/03/2026. BEu, Wagnei Monteiru da S8ilva -

screvente - CAD/CGT n* 94 /132385, conferi e assino:
%_. {(Seluo de Fiscalizag¢dou Eletrénico: EFBA 87630

UzC) . _ ]

Av_05 - 59 _843: CANCELAMENTO DE RESTRICOES: Nesta data,
através do regquerimentoc, datado de 29/01/2026, expedido pela
Rodobens Administradora de Consdrciog LTDA, prenotado sob o
n.” 223.516, em 02/02/2026, instruido do Termo de Extingio da
Divida, expedido pela Rodubens Administradora de Consodrcios
LTDA, em 26/01/2026 e tendo em wvista a Quitacdo da Divida
efetivado sob o AvV.08, fica saverbado o cancelamente das
rastricdes constantes do Av.04 da presenta
matricula. Araruama, 16/03/2026. Eu, Wadgnei Montelro da Silva

= Escrevente - CAD/CGIT n* 84/13285, conferi e assino:
%__. (Selo de Fiscalizagde Eletronico: EFBA 87631
TPL) .

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO
CERTIFICO que a presente copia é a reprodugdo auténtica da MATRICULA n.° 59.843, extraida
nos termos do art. 19 §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os

17/03/2026. As 12:51:30.
Pedido de Certiddo: 26/00276 - AC014442569

Emolumentos..: R$ 124,08

Fundgrat.........: : R$ 2,48 Poder Judiciario - TJERJ

Lei 3217......... :R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justica

Fundperij... :R$ 10,54 Selo de Fiscalizagao Eetrénico
Funperi............. R$ 10,54 EFBA 88096 WSL

Funarpen ........: :R$ 7,44 Consulte a validade do selo em:
Fundac-Pguerj.: R$ 1,24 http://w w w 4 ijrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funpgt.............: :R$ 1,24

Funpgaleri........: :R$ 1,24

ISS..o :R$ 6,66
: R$ 3,27
Total.......cc..... : R$ 193,54

detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama,
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