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MATRICULA " 59 841

.BARBOSA GGJS S VA, brasileira, empresaria, poriadora da carteira de identidade
‘n° 02.479.999-25, expedida pelo SSPIBA, em 06/05/1996, inscrita no CPF sob o-n.°

-0311/2009, onde figura como transmitente da Area A-2, posteriormente

" COMUM DE GRUPQ DE CONSORCIQ, E PACTO ADJETO DE CONSTITUICAC E

MATRICULA No22-847
DATA 26 07 ;2018

DESCRICAQO DO IMOVEL: fote n.° 09 com a area de §75,17m* resuftante do
desmembramento da Area “A-2°, com a arca de 11.209,70m? situado no lugar
denominado *“PEMNHA”, em zona urbana do 7° Distito deste Municipic de
Araruama, Estado do Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontacdes:
16,52m de fremte que faz para a Estrada Velha de Cabo Frio; 15,90m nos fundos
confrontando com parte do lote n.° 1; 40,%4m pelo lado direito confrontandc com o
jote n°® 10, e 36,44m pelo lado esquerdo confrontando com o lote n° 8.
PROPRIETARIOS: ELSON DA SILVA FILHO, brasileiro, empresario, portador da
carteira de identidade n® 02.992.932-423, expedida pelo CER-CAS CM-ltabuna/BA,
em 0740542007, inscrito no CPF sob 0 n® 975.671.597-91, e sua mulher, SUSE

522.910.655-72, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515f77, residentes e domiciliados na Avenida Amaral Peixoto, KM 91,5, n°
93.570, Condominio 8do José da Aldeia, Rua Antonio Marotti, casa n.° 27,
Bananeiras, Araruama — RJ.-- -~ - - - - ——m - e e
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, sob o R.03, da malricula n° 50.464. em

desmembrada, £spotio de iy Porto de Mendonca Clark, conforme escritura de
compra e venda, lavrada no Cartdrio do 9° Oficic do Rio de Janeiro - RJ, no livion.®

2691, as fis. 085, ato n 043, em 14/08/2009, pelo valor de R$ 200. 000 ,00, sem
condicbGes. Com po perior desmembramento efetwado sob o Av. 05 da refenda

Suse Barhosa Gois s:'fv&',"‘datado de 06/06£/2018, prenotado sob o n° 184.985, em
- 1140712018, instruido de copia autenticada da Carteira de Identidade, fica averbada a
Carteira de Identidade sof 0 n.° 28.048.228-2, expgedida pelo DETRAN/RYS, em
03/03/2010, de SUSE BARBOSA GOIS SILVA. Emols: R% 97,89 (Tab.20.4-1)

R% 4,89; FUNPERJ 5%: R§ 4,89;
CNMYV 2%: R% 1,95, 185 R¥ 5,14.

| R
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R.02 = .'_;g.Mf“AUEiIAQAO FIDUCIARIA £E8 GARANTIA: Nesta data, através do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, COM
CARATER DE ESCRITURA PUBUCA. COM RECURSOS ADVINDQOS DE FUNDO

ALIENACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM GARANTIA, datado de
2740212018 e ADITAMENTOS, RETIFICACOES E RATIFICACOES, datados de
25{0442018, 23/05/2018 e 09/082018 ,-.-.-~.-.~ s i {continua no verso)




CNM: 090431.2.0059841-89
Valide aqui CARTORIO DO 2° OFiCIO DE ARARUAMA
este documento Delegatario: Dario Paulo de Sousa Junior
Rua Arquias Cordeiro, 34, Centro, Araruama, RJ. CEP: 28979-095 - Tel/Fax: (22) 2674-5500

CNM: 090431.2.0059841-89

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

{corntinuacidao do R.02 da matricuia n.°59.841)...na forma prevista no artigo 38, da
Lei n.® 951497, com as alteracbes introduzidas pelas Leis n°® 10.931/04, n*°
11.076/04 e n° 11.795/08, prenotados sob o n.° 184 984, em 11/07/2018, o0 imove}
objefo da presente matricula, inscrio no cadastro imobiliario da PMA sob o n.°
110491, foi alienado fiduciariamente em garantia a credora Ffiduciaria
RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n.° 51.855.716/0001-01, com sede na Avenida Murchid Homsi, n.© 1404, S30 José do
Rio Preto — SP; figurando como devedores fiduciantes Ef SON DA Sit VA Fit HO,
e sua mulher SUSE BARBOSA GOIS SILVA, ja qualificados nesta matricula. VALOR
DA DIVIDA: R$ 611.707,45. CONDICOES: DO CREDITQ DA COTA DE
CONSORCIO E DE SUA UTHIZACAQ: O(AXs) CompradofA)}ES) e
Devedor{a(es)fFiduciante(s), subscritor(ajes) da cota 335, do grupo 1780,
contempiado{a}(s) na assembiéia do dia 77 de jufho de 2017, adquiriu{ram) o direito
ao crédito de R$ 600.000,00, que devidamente atualizado até a data do contrato; ja
descontado o valor de R$ 2.181,17, utilizado na época oportuna com o pagamento de
“despesas necessarias”, nos moides do Art.6° do Contrato de Participacao em
Consércio, da CotalGrupo em referéncia, importa em R$ 611.707,45. CONFISSAQ
DA DiVIDA: O Devedor(a)(es)}Fidumante(s) se declara{im) e confessa{m)
devedor(a)(es) da Credora Fiduciaria, sobre o saldo de 131 parcefas mensais e
sucessivas, cada uma, na data do referido contrato, no valor de R$ 5.530,61,
composto por Fundo Comum R$ 4.205,80, Taxa de Administracdo R$ 1.109,72,
Seguro R$ 215,09, que se dara no valor total de R$ 724.509,91. Mencionado “débito
{saldo devedor)" tem por base a faixa inicial, reajustavel anualmente, conforme
sistema previsto no(s) respectivo({s) Contrato{s) de Participacdo em Consoércio, pelo
INCC (indice Nacional de Custo da Construgfio), as quais serao acrescidas as taxas
contratuais, inclusive taxa de administiracdo, nao havendo a incidéncia de juros na
atualizacdo do(s) respectivo(s) saldo(s) devedor(es), com vencimento da primeira
parcefa previsto para o dia 10 de marco de 2018, e da dltima para o dia 10 de
janeiro de 2029, salvo anteupagoes de parcelas; DO PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAQO DA INTIMACAQ: Para os fins previsto no § 2° artigo 26, da Lei n.°
9.514/97, com as altera¢des introduzidas pelas Leis n.® 10.931/04, n.° 11.076/004, e
n.° 13.465/2017, fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de
vencimento da primeira prestacio e encargo mensal nao pagos; VAL OR DA
GARANTIA FIDUCIARIA E PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS
75.689,0D; e demais condicbes constantes do referido contrato. Fonte prevalecente
(Prov. n*° D2/2007 CGMRJ): R$ 122.341,49. Ceriifico que o valor da fonte
prevalecente cotresponde a divisio do valor da divida entre o imével objeto da
presente matricula e os imoveis das matriculas 59.840, 59.842, 59.843 e 59.844.
Emols: R$ 1.501,39 (Tab.20.1-1); FETJIRJ 20%: R$ 300,27, FUNDPERJ 5%/ R$
75,06; FUNPERJ 5%: R$ 75,06; FUNARPEN 49%: R$% 60,05; Atos Gratuit
29%: R$ 30 02; 1SS: RS 78,97 Araruama 1
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Lei n® 11.795/2008, e tendo em vista o Registro da Alienac3o Fiduciaria em Garantia
sob 0 R.03 acima, ficam averbadas as restricées constantes do §5°, incisos {f a IV do
referido artigo, a seguir: §37 - Os bens e direfos adquirkdos peia adminisiradora em
nome do Grupo de CONSOITIO, cumummimmemmimsmmsm i ms i msm mumm smume == ~(COMIAILEA 112 11. 02)

-
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MATRICULA N° M

DATA XX |/ XX [ XXX

{continuacdo do Av.03 da matricula n.°59.841)...inclusive os decorrentes de
garantia, bem como seus fnios e rendimentos, ndo se comunicam com o Sey
patrimbnio, observadc que. if — ndo respondem direta ou indiretamente por
gualquer cobrigacio da administradora; Hf — ndo compéem o elenco de bens e
direitos da administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; IV
- n&o podem ser dados em garantia de débito da administradora. Emols: Isento;
FETJ/RJ 20%: lsento; FUNDPERJ 5%: isento; FUNPERJ 5%: isento; FUNARPEN
4% Isento; Atos Gratuitos/PMCMY 2% lsento 158! Isento, . 45 da l:ei

watricuLan 59 .841-02

Cruz - Escreveme), d!gl’[&l.
Escrevente), conferi. O OFf
ECOT84679-NSE)

Vide Protocolo n° 489 013 de 14408 /019 _ (vide Art. 205 da Lei 8.015/73) Canoe lamemto em

e Yide Protoeslo mﬁ& de 492411009 4 (Vide Art. 205 d’a'ta*&eqsﬂa) [z
& Protoccio ne. 03704 26823 (7de Art. 205 a Lei 6 01573 Cancelamento em

Cancelamento em 22
Av._04 - 59_841: INDISPONIBILIDADE: Nesta data, conforme |,

Relatério de Consulta de Indisponibilidade, feita no site da
Central WNacicnal de Indisponibilidade de Bens, no dia

21/03/2023, onde consta o processo do TRT - 1* Regiso,
protocolo n.° 202303.2111.02614741-IA-509, processo n.”=
01017656320185010411, CoHdigo HASH:

9349.45ca.1cl1a.7247.317a.bf%a.7703.9=81.771d.8248, prenotado
sob 1) n.° 208.968, em 21703/2023, fica averbada a
indisponibilidada de bens em nome de ELSON DA SILVA FILHO,
insarito no CPF sob o n.” 875.671. 597—91 Araruama,

29/03/2023. Eu, Wagnei Monteiro da 8ilva _ ﬁﬁm\gwmnte -
CAD/CGI n* 84/1%285, conferi & aszinod vente, (Selu de
Eiscaliza;éo Eletrdnico: BEJJ 69613 ZKC). m”om_'\w(,lw R

Av._05 - 59.841: INDISPONIBILIDADE: Nesta data, conforme
Relatério de Consulta de Indisponikilidade, feita no site da
Central WNacional de Indisponibilidade de Bens, no dia
14/08/2023, onde consta o precesso do TRT - 1° Regiléo,
protocolo n.®° 202308.1410.02864484-IA-450, pProcesso n.°
01016288120185010411, Cédigo HASH:

1186.a763.eb37.4f1c.cd49.1b03.0301.721a.7dc2.dd83, prenotado
sob [} n.° 211.440, em 14/08/2023, fica averbada a
indisponibilidade de bans em nome de ELSON DA SILVA FILHO,
inscrito no CPF s8sob o n.° 8975.671.597-91. Araruama,
04/09/2023. Eu, Wagnei Monteiro da - Escrevente -~
CAD/CGJ n® 94/13255, canferi e assin%. (selo de
Fiscalizacdo Eletrdnico: EEOK 68068 EHA) .
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Av.06 - 59.841: INDISPONIBILIDADE: Nesta data, conforme
Relatorio de Counsulta de Indisponilbilidade, feita no s2ite da
Central Nacional de Indisponibilidade de  Bens, no dia
26/03/2023, onde vonsta o processo do TRT - 1™ Reygido,
protocolao n." 202309.2613.02948967-1IA-960, processo n."”
01017621120185010411, Cadigo HASH:
97bf.22Ff7.346d.47e6.«718.5823.e98%.2834.87977.dffd, prenotado
soub 1} n.* 212.159, em 29/08/2023, fica avaerbada a
indisponibilidade de bens em nome de ELSON DA SILVA FILHO,
inscrito no CPF  socbh o n_*° 975_671.597-91. Araruama,
09/10/2023. Eu, Vanessa de Almeida Pedro R ~ Escrevente -
CAD/CGJ n®°® 94/13731, conferi e assino: . (Selo des

Fiscalizacio Eletrdnico: EEEFM 12628 LHJ)

Av.07 - 59.841: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto hno
art. 26 da Lei n." 98.514/37, através dous reguerimentos
firmadous peula credora Rodobens Administradora da consércios
L?DA, datadaos de 10/08/2024, 09/12/2024
e 14/04/2025, prenctados sob o n.v 214.642Z, em 12/04/2024,
instruida pela Certidiov do Registro de Titulus e Docvumentos
anexo a esta Serventia, registro n." 26.165, Livro B-24, fls.
255, datada de 22/07/2025, fica avarbado qua o Sr. Elson da
Silva Filho e a Sr®. Suse Barbosa Gois Silva, foram intimados
am 19/08/2025 4as 11_30h, para a purga¢3o da mora das
obrigagdes contratuais relativas as parcelas 85, 86, 87, 88,
8%, 90, 91, 92, 93, 94 & 94 do contrato registrado sob o R.02
desta matricula. Araruama, 01/09/2025. Eu, Larissa Marinho

- CAD/CGJ n* 94/21534, conferi e

Guimardes —, Escrevente
assino: . (Seluo de Fiscalizag¢do Eletrdnico: EEXY
30965 ¥2Y) %

Av.08 - 59.841: CONSOCLIDACAO DFE PROPRIEDADE: Nesta data,
tonforme reguerimentos firmados pela Rodobens Administradora
de Consdércios LTDA, datados de 30/10/2025 e 24/11/2025,
prenotados sub o n." 222.388, em 30/10/2025, e tendoe em vista
¢ procedimentoe formalizado neste Servigo Registral, efetivado
sob o Av.07, em razido do ndce comparecimento dos intimados para
a purgag¢ic da mora, fica a propriedade do imével objato da
presente matricula conaolidada em nome da RODOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ i
51.855.716/0001-01. VYVALOR DRCLARADO: R% 78.6835,00. CONDICOES:
Vide Art. 27 da Lei n." 9.514/1897: "Art. 27 -~ Uma vez
consvlidada a propriedade em seu nome, © rfiducidrio, nv prazo
de trinta dias, contados da data do registro de gue trata o §
e do artige anterior, promoversd plblilco lelldo para a2
alienagdo do imovel™. SERA EMITIDA A DOI. Fonte prevalecente
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{(Prov. n.° 0272007 CGJ/RJ) : Apuracido avaliacédo/fiscal
constante do ITBI — valor de RS 78.685,00. Araruama,
03/12/2025. Eu, Larissa Marinho Guimardes - Escrevente -—

Contima na tolha (03
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MATRICULANe 59. 841-03

CADB/CGJ n® 94/21934, conferi e assino: i . (8elo de
Fiscalizagdo Eletrdnico: EEZY 06860 FHF)

Av.08 - 59.841: LEILAO NEGATIVO: Nesta data, através do
requerimento, datado de 29/01/2026, expedido pela Rodobans
Administradora de Consérciocs LTDA, prenotado sob o n.°
223.51¢6, am 062/02/2026, instruidoe dous Autous de Leilbes

Negativos e demais documentos arguivadus no refaridao
protocolo, ficam averbados os Autos do Primeiro a Segundo
Leildes Negatlivos, realizados na cidade de S&c Paulo - SP,

em 21/01/2026 <« 23/01/2026, respectivamente, conduzidos pelo
Leiloeire Oficial PEduarde Consentino, registrado na JUCESP
sob o n.° 6l6. Em consequéncia, fica encerrado o regime
juridiceo da Lei Federal n."” 85.514/97, podendo a proprietaria
RODORENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, ja qualificada
nesta matricula, dispor livremente do 1imdvel. Araruama,
16/03/2026. Eu, Wagnel Monteiro da Silva - Escrevente -
CAD/CGJ n°® ©94/13295, conferi e assin%;. (Sela de
Fiscalizagdo Eletronico: EFRA 87623 ZDS) .

Av.10 - 59.841: oUITACARO DA DIVIDA: Nesta data, através do
requerimento, datado de 298/01/2026, cxpedido pela Rodobens
Adminigtradora de Consdrcios LTDA, prenotado sob o n.°®
223.516, em 02/0272026, instruide de Termo de Extingdo da
Divida, expedido pela Rodubens Administradora de Consorcios
LTDA, em 26/01/2026, fica averbada a guitacdo da divida
constante do R.02 da presente matricula, em virtude da
conselidacSo da propriadade e da raalizagloc dos piblicos
leildes, afmtivados sob o Av.08 = Av.09, zregpectivamente.
Araruama, 16/03/2026. Eu, Wagnei Monteiro da Silwva -
screvente - CAD/CGT n" 84/13295, conferi e assino:

{8elu de Fiscalizagdo Eletronico: EFBA 87624

MZET—

Av.1X -  58.841: CANCELAMENTC DE RESTRICOES: Nesta data,
através do reguerimento, datado de 29/01/2026, expedido pela
Rodobens Administradora de Consdrcios LTDA, prenotado sob o
n." 223.516, em 02/02/2026, instruidu do Termo de Extingdo da
Divida, expedido pela Rodobens Administradera de Consdrcios
LTDA, em 26/01/202¢6 e tende em vista a Quitagde da Divida
efetivade sob o Av.10, fica averbade o gancelamente das
restricoes constantes do Av._03 da prasanta
matricula. Araruama, 16/03/2026. Eu, Wagnel Monteiro da Silva

= Escrevente - CAD/CGJ n® 894/13295, conferi e assino:
%‘. {(Seluv de Fiscalizagdc Eletronico: EFBA 87625

WYB) .

[CONTINUA NA PROXIMA PAGINA
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DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente copia é a reproducdo auténtica da MATRICULA n.° 59.841, extraida nos termos do art.
8 19 §1° da Lein®6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
a recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os
T atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
B Araruama, 17/03/2026. As 12:47:51.
W pedido de Certid&o: 26/002766 - AC014442569

=
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)

W Emolumentos...: R$ 124,08

Z Fundgrat.......... R$ 2,48 Poder Judiciario - TIERJ

O Lei3217......... : R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justiga

E Fundperi........... R$ 10,54 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

8 Funperi............. R$ 10,54 EFBA 88094 JZX

= Funarpen ........R$ 7,44 Consulte a validade do selo em:

& Fundac-Pguerj.: R$ 1,24 http://w w w 4.trj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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