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MATRICULA N°29.840
DATA 26 D7 P018

DESCRICAO DO IMOVEL: fote n.° 08 com a area de 543,70m° resufltante do
desmembramento da Area “A-2°, com a area de 11.209, 70m?, situado no lugar
denominado “PENHA” em zona urbana do 1° Distrito deste Municipio de
Araruama, Estado do Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontacdes:
16,52m de frenie que faz para a Estrada Velha de Cabo Frio; 15,20 nos fundos
confrontando com o lote 02; 36,44m pelo lado direito confrontando com o lote n.° 09;
e 21,95m pelo lado esquerdo confrontando com o lote n® 07. PROPRIETARIOS:
ELSON DA SILVA FILHQ, brasileiro, empresario, portador da carteira de identidade
n.° 02 992 933-43, expedida pelo CER-CAS CM-itabuna/BA, em 07/05/2007, inscrito
no CPF sob o n.° 875.671.597-91, e sua mulher, SUSE BARBOSA GOIS SILVA,
brasileira, empresaria, poriadora da carteira de identidade n°® 02.473.999-25,
expedida pelo SSPIBA, em 06/05/1996, inscrita no CPF sob o n® 522.210.655-72,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515f77,
residentes e domiciliados na Avenida Amaral Peixoto, KM 91,5, n° 93570,
Condominio Sdo José da Aldeia, Rua Antonio Marotti, casa n.°© 27, Bananeiras,
Araruama - RJ --------~ -~ e m
REGISTRO ANTERIOR: Livio 02, sob o R.03, da malricula n® 50.464, em
0341172009, onde figura como ftransmitente da Area A-2, posteriormente
desmembrada, Espdiio de lily Porto de Mendonca Clark, conforme escritura de
compra e venda, lavrada no Cartorio do 9° Oficio do Rio de Janeiro - RJ, no livron.®
2691, as fis..085, ato n° 042, em 14/08/2009, pelo valor de R$ 200.00D0,00, sem
condicdes. Com posterigy desmembramento efetivado sob o Av. 05 da referida
matricula em 09092010 {- - - -~ - -~~~ -~~~ ~f
Vide Protocolo n 2 '. L Vlo'e An 205 da Leis. Of&/?.?) ..........
Araruama, 26 de f )
Cartorio), digitej
conferi. O Oficiak

: DADE: Ne:-?ta data, através do requerimento fitnado por
Suse Barbosa GOis Sffva, datado de 0610612010, prenotado sob o n.? 184 985, em
1170772013, instruido de copia autenticada da Carteira de [dentidade, fica averbada a
Carteira de ldentidade sob o n.° 28.M8.228-Z expedida pefo DETRAN/RJ, em
03/03/2010, de SUSE -n’»' GOIS SILVA. Emois: R$ 97.89 (Tab 204-1) + RS

MV % R$195 1588 R$

5,69. Araruama, ; ho Ae 20%8 Eu, {ingrid Lob3o Cruz -
Escrevente), digite ‘f‘\a\\\u N\\(‘%nessa de Alméida Pedro Reis — Escrevente),
conferi. O Oficial. ' (oelo de Fiscalizac3o Eletrénico: ECKC66833-0QW)

R.02 — 59.840: \AU NACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA: Nesta data, através do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, com
CARATER DE ESCRITURA PUBLICA. COM RECURSOS ADVINDOS DE FUNDQ
comum DE GRUPO DE CONSORCIQ, E PACTO ADJETQ DE CONSTIT UICAQ E
ALIENACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM GARANTIA, datado de
270212018 e ADITAMENTQS, RETIFICACOES E RATIFICACOES datados de
250412018, 23/05f2018 e 0940272018, na forma prevista no artigo 28, da Lei n°
GEXRIOT e oo e meim e me e {COMLINLA NO VETSO) |
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{continuacdo do R.02 da matricula n.°59.840)...com. as alteracdes introduzidas
pelas Leis n.° 10.931/04, n.° 11.076/04 e n.° 11.795/08, prenotados sob o n.° 184.984,
em 11/07F2018, o imovel objeto da presente matricula, inscrito no cadastro imobiliario
da PMA sob o n° 110490, foi alienado Tiduciariamenie em qgarantia a credora
fiduciaria RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n.® 51.855.716/0001-01, com sede na Avenida Murchid Homsi, n.® 1404,
530 José do Rio Preto — SP; figurando como devedores fiduciantes Ei. SON DA
S VA FILHO, e sua mulher SUSE BARBOSA GOIS SILVA, ja qualificados nesta
matricula. VALOR DA DIVIDA: RS 611.707,45. CONDICOES: DO CREDITO DA
COTA DE CONSORCIO E DE SUA UTHIZACAO: O(AXs) Comprador{AXES) e
Devedor{ales)fFiduciante(s), subscritor(a}es). da cota 335, do grupo 1780,
contemplado(a)}(s) na assembléia do dia 13 de juffio de 2017, adquiriu(ram} o direito
ao crédito de R% 600.000,00, que devidamente atualizado até a data do contrato; ja -
descontado o valor de RS 3.181,17, utilizado na época 6portuna com o pagamento de
“despesas necessarias”, nos moldes do Art.6° do Contrato de Participacao em
Consorcio, da Cota/Grupo em referéncia, -importa em R$ 611.707,45. CONFISSAQ
DA DiviDA: O Devedor{a)es)/Fiduciante(s) se declara{im) e confessa{m)
devedor{a){es) da Credora Fiduciaria, sobre o saldo de 137 parcelas mensais e
sucessivas, cada uma, na data do referido contrato, no valor de R$ 5.530,67,
composto por Fundo Comum R$ 4.205,80, Taxa de Administracdo R$ 1.109,72,
Seguro R$ 215,09, que se dara no valor total de R$ 724.509,91. Mencionado "deblto
(saido devedor)" tem. por base a faixa inicial, reajustavel anualmente, conforme
‘sistema previsto no(s) respectivo(s) Contrato(s) de Participacao em Consorcio, pelo
INCC (indice Nacional de Custo da Construgao), as quais serdo acrescidas as taxas
contratuais, inclusive taxa de administracio, nao havendo a incidéncia de juros na
atualizacio do(s) respectivo(s) saldo(s) devedor{es), com vencimento da primeira
parceia previsto para o dia 10 de margo de 2018, e da altima para o dia 10 de
janeiro de 2029, salvo antempagoes de parcelas; DO PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAQ DA INTIMACAQ: Para os fins previsto no § 2° artigo 26, da Lei n°
G 514497, com as altera¢des introduzidas pelas Leis n.® 10.931/04, n ° 11.076/004, e
n° 13. 465r2017 fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de
vencimento da primeira prestacdo e encargo mensal .nado pagos; VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA E PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$
78.689,00; e demais condi¢cbes constantes do referido contrato. Fonte prevalecente
(Prov. n.® D02/2007 CGJ/RJ) R$ 122.241,49. Cerlifico que o valor da fonte
prevalecente corresponde a divisio do valor da divida entre o imovel objeto da
presente matricula e os imoéveis das matriculas 59.841, 59.842, 59.843 e 59.844.
Emols: RS 1.501,39 (Tab.20.1-1); FETJRJ 20%: R$ 300,27, FUNDPERJ 5%:;
75,06; FUNPERJ 5%: R$ 75,06; FUNARPEN 4%: R$ 60,05; Afos Gratuit

2%: R$ 30 02 ISS: R$ 78.97. Araruama 125etembro de 2018 E
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ECOT84676-JSU) '

Av.03 — 59.840: RESTRICOES: Nes % datz atendimento ao § 7° do artigo 5° da

Lein® 11 795!2008 e tendo em vista o Regtstro da Alienac¢io Fiduciaria em Garantia
sob o R.Q3 acima, ficam averbadas as restricdes constantes do §5°, incisos 1l a lV do’
referido artigo, a seauir: §9° - Os bens e direfos adquirkdos pefa administradora em
‘nome do grupo de consorclo, inciusive os decorrenies de garaniia, bem como seus
IULOS © METTOATIENIOS, = mmsmam s oumsm s m s sy s s s 2 = sy e o= =~ COSHINILER 112 FI. O2)
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MATRICULA N° 29.
DATA _ XX / XX | XXX

(continuagio do Av.03 da matricula n.°59.840)...ndo se comunicam com O seu
patriménio, observado que: if — nido respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacio da administradora; iff — nio compéem o elenco de bens e
direitos da administradora, para efeito de liquidacio judicial ou extrajudicial; IV
— nédo podem ser dados em garantia de débito da administradora. Emols: Isento;
FETJ/RJ 20%: Isento; FUNDPERJ 5%: Isento; FUNPERJ 5%: Isgnto; FUNARPEN
4%: Isento; Atos Gratuitos/PMCMY 2%: Isento, 1SS! Isento, . 45 da Lei
n.° 11.795/2008. Araruama, 12 de seembro de 2018. Eu, ingrid Lob3o
Cruz — Escrevente), digitei. Eg ’/As\\\ (Vanessa de neida Pedro Reis —
Escrevente), conferi. O Oficial: [/ [l d., (Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico:
ECOT84677-TZR) (e

o

watriculAN 59. 840-02

Vide Protocoto A8 - 01345 41 f06/ etom (Vide Art. 205 da Lei 8.015/73) Cancelamento em 53 A0 TN
Vide Protocolo n°.£90.6.50 de A941IQ21 (Vide Art. 205 da Lei 6.015/73) Cancelamento em /9 [02780RU 6{3)’0
Vide Protocoic n*dQ), 00 4- 2 7042200, ¢Ade Art. 205 ua Le1 8 015,72 i om - =

Cancelamento em Q
Av._04 — 59 840: INDISPONIBILIDADE: Nesta data, conforme

Relatdério de Consulta de Indisponibilidade, feita no site-da
Central WNacional de Indisponibilidade - de Bens, no dia

21/03/2023, onde consta o processo do TRT - 1* Regiso,
protocolo n.° 202303.2111.02614741-IA-509, processo N2
01017656320185010411, CHhdigo ’ HASH:

9349.45ca.1cla.7247.317a2.b1f%a.7703.9281.771d.8248, prenotado
sob o n.° 208.968, em 21/03/2023, fica averbada a
indisponibilidada de bens am nome de ELSON DA SILVA FILHO,
inserito no CPF sob o n.® 975.671.5%7-91. Araruama,
29/03/2023. Bu, Waygnei Mounteire da Si EmomEEs.;ruv:mte: -
CAD/CGd n* 94/13295, cvanferi e aszsszino e . (Selo de
Fiscalizacio Eletronico: EBJJ 69612 UDG) . OURGmomis

Av.05 = 59.840: INDISPONIBILIDADE: Nesta data, conforme
Relatbério de Consulta de Indisponibilidade, feita no site da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, no dia

14/08/2023, onde consta o processe do TRT -~ 1® Regildo,
protocolo n.*e 202308.1410.02864484-IA-450, processo n.°
01016288120185010411, Cédigo HASH:

1186.a763.eb37.4f1¢.cd49.1b03.0301.721a.7dc2.d44d83, prenotado
sob o n.° 211.440, em 14/08/2023, fica averbada a
indisponibilidade de bens em nome de ELSON DA SILVA FILHO,
inscrito no CPF sob o n.*= 875.671.587-91. Araruama,
04/05/2023. Eu, Wagnei Mounteiro da ilva -~ Escrevente -~
CAD/CGJ nY 894/13285, conferi e-assin%_‘ {Selo de
Fiscalizacgdo Eletrénico: EEOK 68067 OOK).
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Av. 086 . 59 _840: INDISPONIBILIDADE: Nesta data., conforme
Relatorio de Consulta de Indisponibilidade, feita no site da
Central Nacional de Indisponibilidade cle Bens, ne dia
26/03/2023, onde consta o processo do TRT - 1% Regido,
protocolo n." 202309.2613.02948967-1IA—-9%60, Processo n."
01817621120185010411, Codigao HASH:
97bEf.22Ff7.346d.47e6.e7b8.9823.e98%e.2834.8787.dffd, prenotado
svb o©o n.® 212.1589, em 29/09/2023, fica avarbada a
indisponibilidade de bens em nome de ELSON DA SILVA FILHO,
inscrito no CPF sob o n.° 975 _671_597-91. Araruama,
09/10/2023. Eu, Vanessa de Almeida Pedro Reis Escrevente -
CAD/CGJ n° 94/13731, conferi e assino: Q§; . (Selo de

Fiscalizagdo Eletrdnico: EEPM 12627 GFO)

Av.07 - 59.840: INTIMACAQ: Nesta data, para fins do disposto
no art. 26 da Lei n." B5.514/97, através dos reguerimentos
firmados pela credora Rodobens Administradora de consdércios
LTDA, datados de 10/09/2024, 09/12/2024
e 14/04/2025, prenotados sob o n." Z14.642, em 12/04,2024,
instruida pela Certidico do Registre de Titulos e Docvumentos
anexo a esta Serventia, registro n." 26.165, Livro B-24, fls.

255, datada de 22/07/2025, fica averbado gqua o Sr. Elson da
Silva Filho € a S5r*. Suse Barbosa Gois Silva, foram intimados
em 1I8/08/2025 Aads 11.30h, para a purgagdo da mora das
obrigagdes contratuais relativas éas parcelas 85, 86, 87, 88,
g9, 90, 91, 92, 83, 54 e 94 do contrato registrado sob o R.02
desta matricula. Araruama, 01/09/2025. Eu, Larissa Marinho
Guimaries Escrevente - CAD/CGI n*© 94/21¢34, cunferi e
z258ino: ii” . (selo de Fiscalizagdo Eletrdonicoe: EEXY
30964 RY¥YS)

Av.08 - 59.840: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme regquerimentos firmados pela Rodobens Administradora
de Conadrcios LTDA, datados de 30/10/2025 e 24/11/2025,
prenotados sob o n." 222.388, em 30/10/2025, e tendo em vista
o procedimento formalizado neste Servigoe Registral, efetivado
sob v Av.07, em razdo do nd3c comparecimento dos intimados para
a purgagio da mora, fiéa a propriesdade do iméovel objeto da
presente matricula consolidada em nome da RODOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ n."
51.855.716/0001-01. VALOR DECLARADO: RS 7B.6883,00. CONDICOES:
Vide Art. 27 da Lei n.” B5.514/1887: PArt. 27 - Uma vez
consovlidada a propriedade em seu nome, o fiducidrieo, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de que trata o §
7° do artige anterior, promoverd pliblico leildeo para a
alienacdo do imével™. SERA EMITIDA A DOI. Fonte prevalecente
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{(Prov. n.° 0272007 CGI/RJ) : Apuracdo avaliac8o/fiscal
constante do ITBI - valor de RS 78.6892,00. Araruama,
03/12/2025. Eu, Larissa Marinho Guimar3es - Escrevente -

Contimia na folha 03
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MATRICULA N° 29.840-03
DATA we [ we lwssn

CAD/CGJ n® 84/21934, conferi e assino: 5 . (Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico: EE2Y 06859 EEA)

Av.09 - 58.840: LEILAO NEGATIVO: Nesta data, através do
regquerimentoe, datade de 29/01/2026, expedido pela Rodobans

Administradora de Consérecios LTDA, prenotado s0ob o n.°
223.516, e 02/02/2026, instruido dos Autes de Leilses

Negativoes a demais documentos arguivados no referido
protocole, ficam averbados os Autos do Primeire e Segundo
Leildes Negativos, realizados na clidade de S3o Paulo - SP,

em 21/01/2026 e 23/01/2026, respectivamente, conduzidos pelo
Leiloeiro ©Oficvial Eduardo Consentino, registrado na JUCESP
sob o n.® 616. Em consegquéncia, fica encerrado o regime
juridico da Lei Federal n.° 8.514/37, podendo a proprietaria
RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, ja qualificada

nesta matricula, dispor livremente do imével. Araruvama,
16/03/2026. Eu, Waghei Monteiro da Silva - Escrevente -
CAD/CGJ n® 94/13295, conferi e assin % . {Selo de

Figcalizag3o Eletronico: EFBRA 87620 BPM) .

Av.10 - 59.840: QUITACAO DA DIVIDA: Nesta data, através do
ceguerimento, datade de 29/01/2026, expedido pela Rodobens
Administradora de Consdércics LTDA, prenotado sob o n.°
223.516, em 02/02/2026, instruido do Termos de Extingdo da
Divida, expedido pela Rodobens Administradora de Consodrcios
LTDA, em 26/01/2026, fieca averbada a guitacdo da divida
constante do R.02 da presente matricula, em virtude da
congolidagioco da propriedade e da realizacfe dos pitblicos
leildes, efetivados sob o Av.08 e Av.09, respectivamente.
Araruama, 16/03/2026. Eu, Wagnei Munteirou da silva -
screvente - CAD/CGT n" 34/1329%95, conferi [ assino:

{82lu de Fiscalizagio Eletrdonico: EFBA 87621

SNW) .

Av.11 ~ 58.840: CANCELAMENTO DE RESTRICOES: Nesta data,
através do reguerimento, datado de 29/01/2026, expedido pela
Rodobens Administradora de Consdrcics LTDA, prenotado sob o
n.” 223.516, em 02/02/2026, instruidu do Termou de Exting3do da
Divida, expedido pela Rodobhens Administradora de Consarcios
LTDA, em 26/01/2026 & tende em vista a Quitagdo da Divida
efetivado sob o Av.10, fica averbado o cancelamento daa

zastricoes constantas do Av_03 da Presanta
matricula. Araruama, 16/03/2026. Eu, Wagnei Monteiro da Silva
— Escrevente -~ CAD/CGJ n" 94/13295, conferi e assino:

%. (Selu de Fiscalizagdo Eletronico: EFBA 87622
Yo .

ICONTINUA NA PROXIMA PAGINA
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ul CERTIFICO que a presente copia é a reprodugdo auténtica da MATRICULA n.° 59840, extraida nos termos do art.
<9 19 §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
© que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre
& 0s atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos a0 mesmo, prenotados até o dia anterior.
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|_
Q
N~
{5 Emolumentos..: R$ 124,08
LL Fundgrat.........: Poder Judiciario - TJERJ
7 Lei 3217......... :R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justica
o) Fundper;.......... Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Q Funpefj............: EFBA 88093 XFV
N Funarpen Consulte a validade do selo em:
& Fundac-Pguerj.: R$ 1,24 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
-5 Funpgt............. R$ 1,24
5 Funpgaler;........: R$ 1,24
oISS.................... R$ 6,66
O Selo.................. R$ 3,27
¢ Total................. R$ 193,54
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