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IMOVEL constituido por um TERRENO, sem benfeitorias, situado nesta cidade, perimetro urbano,
no loteamento denominado “RESERVA CENTENARIA®, identificado pelo lote 05 da quadra K,
com frente para a Rua 18, onde mede dez metros (10,00m), dez metros (10,00m) na face dos fundos
onde confronta com o lote 12, vinte e cinco metros (25,00m) de um lado, onde confronta com o lote
04 e vinte e cinco metros (25,00m) do outro lado, onde confronta com o lote 06, perfazendo a drea
superficial de 250,00 metros quadrados.

PROPRIETARIA: RESERVA CENTENARIA LOTEADORA SPE LTDA., inscrita no CNPI. n®
22.155.967/0001-85, com sede na Rua Parand, 160, Jardim da Colina, em Americana — SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 06, datado de 04/02/2016 e loteamento registrado sob n® 11,
datado de 21/11/2017, ambos da matricula 74.153 deste Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 21
de novembro de 2017. Protocolado sob n® 216.136 em 11/10/2017.
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AV.-01/77.285 - CADASTRO - Santa Barbara d’Qeste, 09 de outubro de 2020. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S0 Paulo, e Certiddo de Valor Venal,
averba-se que o imével objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n®
07364.42.21.0265.00.000. Protocolado sob n°® 245.767 em 24/05/2020. Selo Digital: 120394331DW

000111043 WI20Z.
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R-02/77.285 - TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE - Santa Barbara d'Oeste, 09 de outubro de
2020. Nos termos do que dispde o art. 26, paragrafo 6° da Lei n°® 6.766/79, conforme Contrato de
Compromisso de Venda e Compra, datado de 06/12/2017, Termo de Quitagio, datado de
06/02/2018, e comprovante do recolhimento do ITBI junto A Prefeitura Municipal, LETICIA
SILVEIRA GOIS, estagidria, RG/SP. 54.883.106-3, CPF. 119.945.796-50, e seu marido com o
qual é casada sob o regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
ALEXANDRO ALVES DE OLIVEIRA, lider de usinagem, RG/SP. 58.503.262-2, CPF.
066.369.076-57, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Diadema, 462, Jardim
Esmeralda, tornaram-se os proprietirios do imével objeto desta matricula, pelo valor de
R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). Base de célculo do ITBI R$ 125.000,00. Protocolado

sob n® 245.767 em 24/09/2020. Selo digital: 120394321 VE000111 D20A.
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AV-03/77.285 - DENOMINACAO - Santa Béarbara d’Oeste, 09 de outubro de 2020. Procede-se a
esta averbagfio “ex-officio”, para constar que a Rua 18 no Iotcamento denominado Reserva
Centenaria, atualmente denomina-se Rua Laudo Pedro Pascon, conforme Lei Municipal n® 4075 de
25/01/2019. Selo digital: 120394331FA000111045GG20Y.
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AV-04/77.285 - ATUALIZACAO - Santa Barbara d'Oeste, 05 de janeiro de 2023. Nos termos do
item 120.7 das Normas de Servi¢o da Corregedoria do Estado de S&o Paulo, e da Certid&o de Valor
Venal, averba-se que o imével objeto desta matricula atualmente esti cadastrado na Prefeitura
MU.I]lClpaI local sob o n® 15.07364,42.21.0265.01.001. Protocolado sob n® 265.235 em 30/12/2022.
Selo Digital: 120394331 67RC238
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R-05/77.285 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 05 de janeiro de 2023. Por Escritura
Publica de Venda e Compra, datada de 28 de outubro de 2022, livro n® 1.549, pdgs. 122/127, do 1°
Tabelido de Notas local, LETICIA SILVEIRA GOIS e seu marido ALEXANDRQO ALVES DE
OLIVEIRA, ja qualificados, transmitiram o imdével objeto desta mairicula para: RONALDO
SILVA LEITE, empresario, portador do RG/SP n°® 17.476.781, inscrito no CPF n® 069.358.308-85,
casado sob o regime da comunhfo parcial de bens, na vigéneia da Lei n® 6.515/77, com MARIA
DO CARMO DE AZEVEDO LEITE, do lar, portadora do RG/SP n® 38.182.527, inscrita no CPF
n® 420.856.326-53, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Laudo Pedro Pascon, n® 370,
Reserva Centendria, nesta cidade, pelo valor de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais). Base de
calculo do ITBI R$ 318.659,01. Protoceolado sob n® 265235 em 30/12/2022. Selo Digital:
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AV-06/77.285 - CONSTRUCAO - Santa Barbara d'Oeste, 05 de janeiro de 2023. A requerimento
de Ronaldo Silva Leite, instruido do abite-se n° 475/2022, expedido em 19/09/2022 ¢ Projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal em 14/12/2021, averba-se que sobre o imével objeto desta
matricula foi edificado um PREDIO RESIDENCIAL com 208,27 m? de construgdo, o qual recebeu
o n® 420 da Rua Laudo Pedro Pascon. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo sob o codigo de controle n® 3D88.10285.C110.AEBC,
cmitida em 04/1 1/2022 expedida pela Receita Federal. Valor base: R 487.680,86. Protocolado sob
n°® 265.236 em-36/22022Selq Digital: 120394331BQ000251070ML231
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R-07/77.285 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 28 de abril de 2023. Titulo:
Instrumento Particular de Compra e Venda com Alienagdo Fiducidria em Garantia, com carater de
escritura publica. Data: 11 de abril de 2023. Objeto da transmissio: p imével desta matricula.
Transmitentes: RONALDO SILVA LEITE e sua mulher MARIA DO CARMO DE AZEVEDO
LEITE, ja qualificados. Adquirentes: RICARDO AZEVEDO LEITE, vendedor, RG/SP n°®
48.040.344, CPF n® 383.429.728-36, ¢ sua mulher, com a qual é casado sob o regime da comunhfio
parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, ELEN SHEILA DOMINGOS AZEVEDO,
analista de suporte, RG/SP n° 46.696.234, CPF n° 395.702.338-69, brasilciros, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Capistriano de Abreu, n® 101, Santa Inés. Valor: R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais). ITBI: R$ 500.000,00. Protocolado sob n°® 267.743 em 18/04/2023. Selo
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R-08/77.285 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 28 de abril de 2023. Titulo: o
mesmo instrumento mencionado no registro anterior. Devedores: RICARDO AZEVEDO LEITE ¢
sua mulher ELEN SHEILA DOMINGOS AZEVEDO, j4 qualificados. Credora: RODOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., com sede em Sfio José do Rio Preto-SP, na
Avenida Murchid Homsi, n® 1404, Vila Diniz, inscrita no CNPJ sob n® 51.855.716/0001-01, NIRE
n® 35220815118, Divida: R$ 737.253,19 (setecentos e trinta ¢ sete mil, duzentos ¢ cinquenta e trés
reais e dezenove centavos), referente ao Grupo/Cota n® 1750/429, com prazo remanescente de 66
meses, vencendo a primeira parcela em 13/06/2022 e a ultima em 11/09/2028. Avaliagio para fins
de Leildo extrajudicial: R$ 715.000,00 (setecentos e quinze mil reais). Com a constitui¢io da
propriedade fidueidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se 05
devedores fiduciantes em possuidores diretos € a credora fiducidria em possuidora indireta do
imével objeto desta matricula, conforme condigdes constantes do titulo. Protocolado sob n° 267.743
em 18/04/2023. Selo Digital: 120394321DC0002713875C231

P
AV-09/77.285 - AFETACAO - Santa Barbara d'Oeste, 28 de abril de 2023. Procede-se a esta
~ averbagio em atengdo ao que dispde o § 7° do artigo 5° da Lei Federal n® 11.795 de 08/10/2008,
para constar que os bens e direitos adquiridos pela administradora em nome do grupo de consércio,
inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
seu patrimdnio, observado que: nfio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo da
administradora; ndo compdem o ¢lenco de bens ¢ direitos da administradora, para efeito de
liquidagsio judicial ou extrajudicial; e ndo podem ser dados em garantia de dcbito da administradora.
Selo Digital: 120394331 WQ000271388AP237 '

AV-10/77.285- CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’QOeste, de novembro de 2025. A
requerimento da credora fiduciaria Rodobens Administradora de Consdrcios Ltda., ja qualificada,
representada neste ato por Tainara Delafina Nogaroto Mantovani, € nos termos do que dispde o art.
26, § 7° da Lei n® 9.514/97, apés pessoalmente intimados os devedores fiduciantes Ricardo Azevedo
Leite e Elen Sheila Domingos Azevedo, ambos ja qualificados, conforme demonstra o certificado de
recebimento de intimacgdo, datados de 22 de agosto de 2025, apenso ao procedimento de execugéo
extrajudicial, e tendo decorride o prazo legal sem a purgago da mora, averba-se a consolida¢io
da propricdade em nome da RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA., credora fiducidria originaria do registro n® 08 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a
forma de documento eletrénico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submdédulo
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Intiméc,‘ﬁes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Imdveis —
ONR, recepcionado sob n°® IN01429715C. Base de cilculo do ITBI: R$ 715.000,00. Protocolado sob
n® 289.405 em 01/08/2025. Selo digital: 120394331 GE005950609QE257
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AV-11/77.285 - LEILAO NEGATIVO - Santa Béarbara d'Oeste, 14 de janeiro de 2026. A
requerimento da Rodobens Administradora de Consércios Ltda, instruido das publicagdes dos
Editais de Leildo Pablico, realizadas nos dias 18, 19 ¢ 20/11/2025 e das Atas de Primeiro e Segundo
Leildo Publico, datadas de 26 e 28/11/2025, nos termos do disposto no item 254, cap. XX, tomo I,
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo-SP, conforme o
art. 27, paragrafo 10 da Lei 9.514/97 (incluido pela Lei n® 14.620/23), averba-se que foram
realizados os publicos leildes e que 0s mesmos resultaram negativos. O titulo foi elaborado sob a
forma de documento eletrdnico remetido a este Registro de Imoéveis por intermédio da Central
Registradores de Iméveis (www.oficioeletronico.com.br), Protocolo ONR n® AC014058416 de
08/12/2025. Protocolado sob n® 293.142 em 08/12/2025. Selo digital: 120394331TP005960843
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficiai de Registro de Iméveis, Titulos & Documentos, Civil de Pessoa
|Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’'Oeste, Estado de S&o
Paulo, CERTIFICA que a presente cépia processada sob forma de documento eletrdnico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 ¢/c Item 358, Capito XX do provimento
CG n® 58/58, Tomo |l, é reprodugdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Regisiro de Imdveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, énus reais e de existéncia de agdo real ou pessoal e reipersecutdna sobre o imdvel,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia atil anterior &
exposigao desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0077285-45

Protocolos em Contraditorio:

Santa Barbara D'Oeste, 23 de janeiro de 2026 - 09:38

1203943C 3WR005960844Y V264

Certidao assinada com Certificado Digita! ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lei n® 6.015/73
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