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ESTADO DA.BAHLA [ 013540.2.0066797-61

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA identificada como APARTAMENTO n° 801 de porta, TIPO APTO 2Q, do
empreendimento residencial denominado «CONDOMINIO LIFE ;\-wcm:“ localizado na Rua Padre Casimiro Quiroga,
n°532, Imbui, Salvador/Ba, CEP: 41.720-400, constituido de living, 2 quartos suites e cozinha/servigo, com drea
privativa de 55,31m?, drea comum total de 35,80m?, totalizando a area de 79,78m?, correspondendo a fracio ideal de
1,0568%, no terreno do condominio; cabera a unidade a vaga de garagem de n° 09, localizada na G-1, com drea privativa
de 10,35m2, drea comum total de 3,35m?, totalizando a area de 7,47m2, correspondendo a fragéio ideal de 0,0990%,
edificado dito empreendimento na AREA DE TERRENO PROPRIO com n .902,45m2, desmembrado de uma porgio
do lote 01 da Planta de desmembramento da maior porgfio de 17.822,00m2, 4 margem da Avenida Luiz Vianna Filho,
Paratela, no subdistrito de Itapoan, zona urbana desta capital, area essa com as seguintes medidas: Partindo do ponto
inicial que faz frente para a Rua Padre Casimiro Quiroga a esquerda e seguindo 17,20m com o rumo 30° 10'NW, mais
15,05m a 13°20'SW, virando a direita 3,77m a 90°20'SE, mais 14,29m a 68°20'NE, seguindo 2,44m a 56°24NE, mais
2,43m a 61°18" SE, 17,17m a 67°31' NE, até o limite lateral, fundo 25,32m a 23°32'SW, virando 2,30m a 59°26' NE,
9,27m a 14°14'SW, 1,60m a 85°37'NW, seguindo 14,82m a 22°50'SW e virando 73,36m a 64°45' NE, na lateral esquerda
limite com o Condominio Greenville, encontrando assim ¢ ponto inicial.

CADASTRO IMOBILIARIO: 962.173-3
BENFEITORIJIA: #*%*

PROPRIETARIO: COSTA ANDRADE INCORPORADORA 2 LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n°
12.049.750/0001-37, com sede na Rua Coronel Almerindo Rehem, Ed Empresarial Costa Andrade, sl. 1304, Caminho
das Arvores, Salvador-BA.

CNM

TITULO ANTERIOR: Havido conforme escritura pablica de 20 de maio de 2003, do 6° Tabelionato de Notas de
Salvador/BA, livro 816, fls. 043, registrada sob n° 8, a totalidade do imovel, objeto damatricula 7831, em 22 de maio de
2003, pela empresa COSTA ANDRADE EMPREENDIMENTOS S/A e incorporado a empresa COSTA ANDRADE
INCORPORADORA 2 LTDA, conforme R-9 em !2 de novembro de 2010. Foi desmembrada a area de 1.902,45m2,
conforme AV-11, que deu origem a matricula 35.530. CERTIFICA, que foi registrado sob n°® 06, a INCORPORACAO
:S,Ow:.\_bramru em 08 de marco de 2021 e ainda Retiratificado o Memorial de [ncorporagio, conforme Avs - 08, 09 e
14, na referida matricula 36.530 do RG., deste Oficio; CERTIFICA mais, que foi averbado sob n° 07, em 08 de marco de
2021, o Patriménio de Afetagio. Certifica ainda, que foi averbada nesia data, a CONSTRUCAO do empreendimento
residencial denominado "CONDOMINIO LIFE IMBUI" sob n° 19 ¢ bem como sob n° 20, o registro da
INSTITUICAO DE CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS, de cujo empreendimento integra a unidade
retro descrita. Abertura de matricula mediante a requerimento do proprictario, na observéncia dos artigos 197 e 229 da
Let Federal n= 6.015, de 31.12.1973 (Lei dos Registros Phiblicos).

REGISTRO ANTERIOR: 36.530 do Regisiro Geral deste Oficio.
EMOLUMENTOS: DAIJE:{573.002.233438 - Valor: R$20,4¢ {(Ref. 136 unidadss).
Hm%&s\\%nq notado em 39/11/2023. Salvador, 14 de dezembro de 2023. Dou fé,
\Oﬂj}\w ; Jo#o Borges Hegouet Neto, O3 OFICIAL.
\\ \ _\q \ ) \ Edna Maria dos Santos Hegouet, A Suboficial.

)

AV.01 — TWHmzﬁwﬂ,MZOH» DE ONUS: Protocolo: 182278 em 30/11/2023 -
hipoteca em 1° grau, a favor do ITAU UNIBANCO S/aA., conforme regist

Salvador, 14 de dezembro de 2023. O OFICIAL ou A SUBOFICIAL. )
DAJE: 1573.002.233434- R$21.969,16 (Ato Continuo - Av. Constr acio - Conforine LRP, Art. 237-A¢8§/1° \ |

—
L —— f\ Continua no verso.

retro enconjra-se gravado de
ﬁ:Nﬂ:‘o_._w 36.530 do RG.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GSVW6-FTP66-8F6LX-2FAH6
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AV.02- CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Protocolo n° ~ww.q=m‘a=. 22,01.2024: - Foi registrada a
CONVENCAO DE CONDOMINIO do "CONDOMINIO LIFE IMBUI" no Registro Auxiliar n° 2236. O

referido é verdade = dou fé.. Saivador, 29 de janeiro de 2024, O OFICIAL ou A SUBOFIC
DAJE: 9999.032.395268//1573.002.240003-R565,30/R$3.992,90

AV-3-CANCELAMENTO DA PREEXISTENCIA DE ONUS: Protocolo: 185464 em 22/03/2024: Conforme
documento datado de 18 de margo de 2024, devidamente formalizado e arquivado no protocolo acima citado,
averbo nesta data, o cancelamento da Preexisténcia de Onus referente ao AV-1, conforme gutoriza¢fio do credor.

Dou Fé. Salvador, 03 de abril de 2024. O OFICIAL ou A SUBOFICIAL.
DAJE:1573.002.250408 - R$93,00

AV-4-CANCELAMENTO DO PATRIMONIQ DE AFETACAO — Protocolo:185464 em 22/03/2024: Nos
termos do requerimento de 18 de margo de 2024, firmado por COSTA ANDRADE INCORPORADORA 2
LTDA; antes qualificado, que arquivei no protocolo supracitado, - AVERBO, nesta data, o cancelamento da
averbacio DO PATRIMONIOQO_BE_AFETACAQO. Dou fé. Salvador, 03 de abril de 2024. O OFICIAL ou a

SUBOFICIAL. /
DAJE:1573.002.249307 - R365,30 // Daje Complementar: 1573.002.250407 - RS 27,70

R.05-COMPRA _E VENDA, CONSORCIO IMOBILIARIO, CONFISSAO DE DIiVIDA. CONSTITUICAO
DE_ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - Protocolo 191439, recepcionado em -
23/09/2024- Conforme os termos do Instrumento Particular com forga de Escritura Piblica, legalmente constituido na
forma prevista no artigo 38, da Lei 9.514/97, combinado com o paragrafo finico do artigo 45, da Lei Federal n°
11.795/08, devidamente formalizado em S&o Paulo-SP, no dia 13 de agosto de 2024, do qual ficou uma via arquivada
nesta Serventia, juntamente com a documentagfio legal que o instruiu, Protocolado na Central de Registro de Iméveis
Eletronica através do E-Protocolo n° AC004208758, dita proprietaria COSTA ANDRADE INCORPORADORA 2
LTDA, neste ato representada, nos termos de procuragio pablica lavrada em 12/01/2024 as fls. 066/068 de Livro n°
0769, n° de ordem 105554 no &mbito do 6° Tabelionato de Notas da Comarca de Salvador/BA satisfazendo os
requisitos previstosnas normas de artigos 661, paragrafo 1°, de Cédigo Civil, c/c artigo 247 de Cédigo de Normas e
Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado da Bahia, por Maria José Costa Andrade, brasileira,
separada judicialmente, declarando ndio conviver em unifio estivel, empresaria, portadora do RG n° 00.572.831-25-
SSP/BA, inscrita no CPF n°® 406.793.655-91, residente e domiciliada nesta Capital, vendeu a ALANA DOS
SANTOS SANTOS, brasileira, maior, capaz, solteira e que declara nfio conviver em unido estdvel, arquiteta,
portadora da cédula de identidade RG n° 1431954764 -SSP/BA, inscrita no CPF n® 861.531.045-92, residente e
domiciliada na Rua dos Pintassilgos, n® 212, Edificio Rhodes, Bairro Imbui, Salvador/BA, o imovel desta matricula,
pelo prego de R$506.000,00. Forma de pagamento: 1) R$165.675,87, com recursos proprios; 2) R$387.233,05, com
recursos da carta de crédito do Consorcio e, 3) O saldo devedor de R$453.848.14, mediante Alienacdo Fiducidria
em Garantia, ransferindo-the sua propriedade resoliivel em carater fiduciario nos termos dos arts. 22, 23 e 24, da
citada Lei Federal no 9514/1997, na qualidade de Devedor Fiduciante do indicado valor do saldo devedor de
R$453.848,14, em favor do Credor Fiduciario, o RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA
pessoa juridica legalmente constituida, com sede nesta cidade de Sdo José do Rio Preto, SP, na Avenida Murchid
Homsi n® 1404, Vila Diniz - CEP: 15013-000, inscrita no CNPJ/MF sob n° 51.855.716/0001-01, NIRE 35220815118,
representada na forma de seu Contrato Social, a ser pago da seguinte forma: do Grupo 1795, da Cota 723, valor
da carta de credito: R$150.000,00, com o percentual remanescente de 91,7664%; percentual pago de
08,2336%; prazo do planc de 120 meses; prazo remanescente de 106 meses, com vencimento da primeira
parcela previsto para o dia 12/06/2023 ¢ a ultima para o dia 12/06/2033; data de vencimento da préxima
parcela em 10/09/2024; valor atual da parcela mensal de R$1.767,84; Grupo 1795, da Cota 725,valor
da carta de crédito R$150.000,00, com o percentual remanescente de 74,5666%; percentual pago de
25,4334%; prazo do plano de 120 meses; prazo remanescente de 106 meses, com vencimento da primeira
parcela previsto para o dia 12/06/2023 e a ultima para o dia 12/06/2033; data de vencimento da proxima
parcela em 10/09/2024; valor atual da parcela mensal de R$1.447.04; Grupo 1795, da Cota 7256,
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valor da carta de crédito de R$150.000,00, com o percentual remanescente de 80,5308%; percentual
pago de 19,4692%; prazo do plano de 120 meses; prazo remanescente de 106 meses, com vencimento
da primeira parcela previsto para o dia 12/06/2023 ¢ a ultima para o dia 12/06/2033; data de
vencimento da proxima parcela em 10/09/2024; valor atual da parcela mensal de R$1.558,45 Valor de
avaliagfo e venda em Publico Leil3o: R$535.000,00. Tudo conforme as condigOes j4 mencionadas e as
demais constantes do instrumento inicialmente citado e que também integram este registro. Foi
realizada a Consulta na Central de Indisponibilidade de Bens, conforme determina o Provimento
39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, certidfo esta, cujo teor, atual encontra-se Negative Hash:
0556.2296.a74a.e7ad.f86a.0609.8a5a.b178.0e88 caf?; 5blb.c4dd.2244.a712.6421.0d41.df0. .069b.ab21.Dou

mn..m_.m?maoﬁowoﬁ:daoanwcmfOcﬂmﬂz'ﬁc:}mcwomu:u—}r.
DAT E:1573.002.278978-R$ 65,30 - compl. 1573/002/284772 R$3 813,10
(Base de Calculo: R$506.770,44)

AV-06-AVERBACAQO DE SANEAMENTO DA ESPECIALIDADE OBJETIVA - Protocolo 208954,
recepcionado em 10/04/2026: Conforme Certidio de dados cadastrais da Prefeitura Municipal de
Salvador/BA, arquivados nesta Serventia Registral, fica averbado, nos termos do art. 176, § 1°, 11, item
3, da Lei n® 6.015/73, c/c o-.art. 440-AV, do Provimento CNJ n® 195/2025, nesta data para fins de
saneamento ¢ da especialidade objetiva do imével, do item a seguir: 1) Incluir (Cadastro Imobiliario

Brasileiro) CIB-OAHSE63F. Dou fé. Salvador, 08 de maio de 2026. O OFICIAL ou SUBOFICIAE:
DAIE |573-002/390336 - R$0,00 (Jsento) .

R.07-CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Protocolo 208954, reccpeionado em 10/04/2026- Nos
termos do requerimento de solicitagdo de consolidagio da propricdade, datado de 28 de abril de 2026, arquivado
uma via nesta Serventia, protocolado na Central de Registro de Imoveis Eletrdnica, através do E-Tntimagio,
pedido n°648950, firmado pela RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, j qualilicada,
assinada digitalmente por Tainara Delafina Nogaroto, brasileira, solteira, OAB/SP n® 319.389, inscrita no CPF
n® 369.304.988-23, juntamente com o comprovante do pagamento do imposto de transmisséio, comprovante de
intimagdo do devedora ALANA DOS SANTOS SANTOS, ja qualificada, e comprovante de decurso de prazo
legal sem a purgagio de débito, arquivados no Protocolo acima citado, precede-se nos termos do inciso 7° do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, ao registro da CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricula, em nome do
credora fiduciaria RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, ja qualificada, pelo valor de
R$145.000.00. Valor venal atribuido pela Prefeitura Municipal de Salvador: R$572.481.17. Foi realizada a
Consulta na Central de Indisponibilidade de Bens, conforme determina o Provimento 39/2014, do Conselho
Nacional de Justiga, certiddo esta, cujo teor, atual encontra-se Negativo. Hash: jvgscwfs]12;ujbdqez7c9. Dou fé.

Salvador, 08 de maio de 2026. O OFICIAL ou A SUBOFICIAL
DAIE: 1573.002.383981-R$71,52//1573/002/389079- R$6 299,88
Basc de CAlculo:R3372.481,17

Pedido de Certidao n°: 266.880 Continua no verso.
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PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO N° 266.880
CERTIFICO, que revendo os livros e ficharios deste 7° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado da Bahia, e na conformidade do previsto pelo artigo 19,
paragrafo 1°, da Lei n® 6.015/73, que a presente copia reprografica auténtica e fiel da
matricula n°_66797 ¢ seu CNM n°013540.2.0066797-61 arquivada cronologicamente no
RG, pertinente ao imoével na mesma descrito, o qual se acha gravado com alienacio
fiduciaria, e¢ livre de quaisquer outros Onus, inclusive citacdes reais, pessoais
reipersecutorias, com excecdo do 6nus ja mencionado nos termos do registro, da matricula
a que presente se reporta. A presente certidao ¢ emitida e assinada digitalmente por meio da
SAEC - Servico de Atendimento Eletronico Compartilhado dos Registradores de Imoveis,
dentro da plataforma Oficio Eletronico, através do pedido Certiddes a emitir
S26050501188D, no enderego eletronico https://registradores.onr.org.br/, nos termos do
Provimento Conjunto n® CGJ/CCI-08/2021, Art. 14, de 18 de outubro de 2021. O referido ¢
verdade, que dou f¢€. Salvador, 18 de maio de 2026. Assinado digitalmente.

DAIJE n®: 1573-002/391130
CF
Hash de Indisponibilidade:iumq4eb8tj

Emols.: R$57,37, Tx de Fiscal.: R$40,74, FECOM: R$14,49, Def. Publica:R$1,52; PGE:R$2,28; FMMP/BA:R$1,19 ; FEURB: RS 1,19;
Total R$118,78
Esta certidao tem validade de 30 dias da data da sua emissao.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1573.AB557544-9
AQ78QJDJVP
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade




