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IMOVEL:- Um lote de terreno, sem benfeitorias (criado a partir do desmembramento do lote n. 08 h
da quadra 19), localizado & Rua Coronel Adelmar Manso Monteiro da Costa Reis, na Vila Ortiz, nesta
cidade e comarca de Pirajui-SP, com as seguintes medidas e confrontagfes: com frente para a Rua
Coronel Adelmar Manso Monteiro da Costa Reis, por onde mede 5,50 metros; do lado direito, mede
44 00 metros e confronta com o lote n. 07; do lado esquerdo, mede 44,00 metros e confronta com o
lote 08 e nos fundos, mede 5,50 metros e confronta com o lote n. 17, perfazendo uma area de
242,00mts2 - _

Que pelo cadastro municipal referido lote passa a corresponder ao n. 08A da quadra 19, com
Cadastro municipal sobn. 000180410 .-

MATRICULA ANTERIOR N. 12.816/R.006, datado de 20/02/2018, do livro "2-BM" do Reg. Geral,
deste O.RLA.-

PROP L O:- VALDECI DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, pedreiro, portador da carteira de

identidade RG n°16.981.105-0-SSP-SP, e CPF n°051.688.188-46, residente e domiciliado na Rua

Conceigdo da Brejaba, n°92, Jardim Popular, Distrito Ermelino Matarazzo, Sdo Paulo-SP .-

O referido é verdade e dou fé.-////- Protocolo n. 37.1 .—dc—l--m2L1Q1 8 e Reingresso de

14/03/2018.-////.- Pirajui, 16 de margo de 2.018.-////.- Pagog§ Emolumentos- ag:fficial- R$9.61 .- ao
i Just//R$G.66.- ao Munic.-

R$0,19.- ao Min. Publ.- R$0,46.-/- Guia n. 052/2018.-///.
FOLHARI), Preposto Escrevente, digitei.-////.- O Oficial Substituto;

R.001.- (PROTOCOLO N. 37.357 de 03/04/2018).- VENDA E COMPRA

Pirajui, 10 de Abril de 2.018.-//// Pela Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada em 03 de abril
de 2018, no Tabelionato de Notas de Pirajui-SP, livro n.341, pags.397/399, SONIA BORGES
RAMOS SANTOS, brasileira, separada judicialmente (nfio convivente em unifio estavel), do lar,
portadora da cédula de identidade RG n°22.910.804-0-SSP-SP, inscrita no CPF n°183.092.578-48,
filha de Adherbal de Oliveira Santos e Carmelita Borges Ramos Santos, residente e domiciliada na
Rua Riachuelo, n°50, Pirajui-SP, nfo possui enderego eletrénico, adquiriu por R$4.000,00 (quatro
mil reais), - Valor Venal/2018 R$3.933,02, de VALDECI DE OLIVEIRA, filho de Adebaldo de
Oliveira e Carmelita Ramos de Oliveira, ja qualificado; O IMOVEL OBJETO DA MATRICULA
RETRO.-//// Cadastro Municipal sob n°000180410.////- Foi apresentado em nome das partes o
Relatério de Indisponibilidade, emitidos via Internet, pela Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens./////- Foi recolhido pela Guia do ITBI, o valor de R$80,00, referente a presente
transacdio.-//// O referido é ver e dou fé.-//// Pagos Emolumentos- Guia n°067/2018.-/////- O

Oficial Substitutof\
—

AV.002 .- (Protocolo 46.830 de 21/06/2022).- SEPARACAO e DIVORCIO
Pirajui, 27 de junheo de 2022.////- Certifico que a requerimento da proprietaria SONIA BORGES
B , datado de 15 de junho de 2.022, assinado e com firma reconhecida, é feita a
presente averbagfio, para constar o seguinte: Por Sentenga proferida pelo Dr. José Antonio Siqueira
Nunes de Faria, MM. Juiz de Direito da 2* Vara da Familia e das Sucesstes do Foro Regional V
Distrito, datada de 13/05/2005, tendo havido desisténcia do prazo recursal e transitado em julgado a
sentenca aos 13/05/2005, foi decretado a SEPARACAO CONSENSUAL do casal: SONIA BORGES
NOVAIS LIMA e MARCIO NOVAIS LIMA, voltando a mulher a usar o nome de solteira, ou seja,
SONIA BORGES RAM ANTOS, conforme Mandado expedido nos autos n. 005.05.011487-0,
datado de 13/10/2005, o qual me foi hoje apresentado ¢ fica arquivado e registrado sob n°® 3233/05.
Por Sentenca proferida pelo Dr. Yen Shinlong, MM. Juiz de Direito da 3* Vara da Familia e Sucessdes
do Foro Regional VII-ltaquera, datada de 18/10/2010, tendo transitado em julgado aos 24/11/2010,
foi convertida em DIVORCIO a separagdo do casal assinando a mulher, SONIA BORGES RAMOS
SANTOS, conforme Mandado extraido processo n° 0026792-2420108260007, o qual me foi hoje
apresentado e fica arquivado e registrado sob n° 1135/15. Tudo constante da Certiddo de Casamento
matriculan. 118190.01.55.1996.2.00161.040.0047910-44, expedida em 21/06/2022 pelo Oficial de
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~

9 Continua no verso

Pagina: 0001/0005




Valide aqui
este documento

[CNM: 120725.2.0022583-07|

MATRICULA FICHA
(228 ) ( oo

VERSO

Regtstro Civil das Pessoas Naturais de Sao Miguel Paulista- Distrito do Municipio de S&o Paulo- )
| SP.//11- O referido ¢ wverdade.////- Guig 115/2022 .////- Selo  digital .
120725331000000008313922J ./////- Eny, Davi Toledo Farias Novaes). Preposta
auxiliar, digitei./////- O Oficial Interi

AV.003 - (Protocolo 46.830 de 21/06?%9&2).- CASAMENTO
Pirajui, 27 de junho de 2022.////- Certifico que arequerimento, objeto da AV.002, é feita a presente
averbag8o, para constar que a proprietaria SONIA BORGES RAMOS SANTOS, casou-se com LUIS
' CARLOS BARBADO, no dia 15/12/2018, pelo regime da comunhio parcial de bens, passando a
_ contraente a assinar-se- SONIA BORGES RAMOS BARBADO. conforme consta da Certidio de
Casamento matricula n. 116251.01.55.2018.2.00051.288.0005132-11, expedida em 15/12/2018
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢des e Tutela:g do Distrito Sede do
Municipio e comarca de Pirajui-SP./////- O referido ¢ yerds de////- Guia n. 115/2022.////- Selo
digital n. 120725331000000008314122Y ./////- Eu, '1-'-"' =

Preposta auxiliar, digitei./////- O Oficial Intering, , ¥\ <

AV.004.- (Protocolo 46.830 de 21/06/2022).- W

Pirajui, 27 de junho de 2.022. -////- Certifico que a requerimento, objeto da AV.002/AV.003,
conforme coépia autenticada do documento de identidade, é feita a presente averbagfio, para constar
que o Sr. LUIS CARLQS BARBADO ¢ portador do RG n°® 33.079.179-5-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF _sob n® 286.327.658-17. -////- O referido é verdade _~////- Guia n° 115/2022. -////- Selo
digital n° 120725331000000008314222W. -///- Eu_, "::,( (Davi Toledo Farias Novaes).
Preposta auxiliar, digitei./////- O Oficial Interino L —

AV.005.- (Protocolo 46.830 de 21/06/2022).- CONSTRUCAG—— T
Pirajui, 27 de _lunho de 2.022. -////- Certifico que a requerimento, objeto da
AV.002/AV.003/AV.004, é feita a presente averbagfio, para constar que foi CONSTRUIDO no
terreno objeto da matricula retro, UM IMOVEL RESIDENCIAL, em alvenaria e coberto com
telhas cerimicas, edificagfio classificada nesta municipalidade sob Padrio 03, com as
seguintes dependéncias: Pavimento Inferior: 01 sala, 01 lavabo, 01 copa, 01 cozinha, 01 drea
coberta e 01 lavanderia. Pavimento Superior: 03 dormitérios, 02 banheiros e 01 circulacfo;
i com uma fdrea total construida de 124,50m?3, e receben o n° 261 da Rua Coronel Adelmar
| Mansoe Monteiro da Costa Reis, Vila Ortiz, Pirajui-SP.//- Juntando para tanto, Certiddo de
Construgdo, datada de 03/06/2022; Habite-se n° 045/2022, datado de 02/06/2022; ART n°
28027230220878622, recolhida; Certiddo Negativa de Débitos da Receita Federal n°
90.010.96260/67-001, datado de 14/06/2022; Planta e memorial devidamente aprovados pela
|Prefeitura; e Certidédo Negatlva de Imposto e Valor Venal. -/////- O referido & verdade. =/1/-
115/2022. -////- Selo Digital n° 120725331000000008314322¢]. B
Toledo Farias Novaes). Preposta auxiliar, dlgllmet 1710 =

L)
o ——

, “ n&.

(Davi Toledo Farias Novaes).

R.006.- (PROTOCOLO n. 47.321 - de 02/09/20 - VENDAE MP

Pirajui, 05 de setembro de 2.022.-////- Pelo Contrato de Venda e Compra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imével e Outras Awvengas; Por este
Instrumento Particular, com forc¢a de Escritura Publica - Art. 61 e § da Lei n. 4.380/1964, Alienagdo
Fiducidria de Imovel e Garantia - Lei n® 9514/97, passado na cidade de Sdo-Paulo/SP aos 31/08/2022,
expedido pelo Itai Unibanco S.A., por sua agéncia de Séo Paulo-SP, (contrato n® 10177330207),
devidamente assinado pelas partes, GO BO ES NOVAIS, brasileiro, solteiro, maior, ndo
mantendo unido estavel, empresario, portador(a) da cédula de identidade RG n° 58.347.692-SSP-SP,
inscrito(a) no CPF sob n 507.361.848-30, e-mail: Jjulioardengue@gmail.com
>| <mailto:julioardengue@gmail.com>, residente e dom:cﬂla.do(a) em/no(a) Baurw/SP, na Rua Padre
Jodo, n. 17-30, Bairro Vila Santa Tereza, Adquiriu por R$460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil
reais) - Valor Venal/2022- R$105.634,23 (cento e cinco mil, seiscentos e trinta e quatro reais e vinte
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e trés centavos), de SONIA BORGES RAMOS BARBADO, assistido por seu marido LUT‘E Q&OS_
BARBADO, ja qualificados; O _IMOVEL OBJETO DA MATRICULA RETRO.-///- Cadastro
Municipal do imovel, sobn. 000180410.////- Forma de Pagamento do Preco de Venda do Imével-
Recursos do Financiamento: R$354.200,00 - Recursos Préprios: R$§105.800,00; Recursos do FGTS:
R$0.00. -///- Financiamento- Valor destinado ao pagamento do prego de venda do imdéwvel- R
$354.200,00; Valor destinado ao pagamento de despesas- R$23.000,00; Custos cartorarios e ITBI
pagos pelo Comprador (valor estimado): R$23.000,00; Valor total do financiamento (saldo devedor):
R$377.200,00 -////- Foi apresentado em nome das partes o Relatério de Consulta de
Indisponibilidade de Bens, com resultado negativo, emitido via Internet, pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens. -////--Foi apresentada Certiddo Negativa de Débitos Trabathistas, emnome
das partes, emitidos via Internet pela Justica do Trabalho. -//- Foi recolhido aos Cofres da
| Prefeitura Municipal de Pirajui, o ITBIn® 6101, referente a presente transagio. -///- O referido

de. - >elo Digital n® 120725321000000008719922B. —/f/ - Guia 165/2022 -/////- Eu,
>E—=—(Davi Toledo Farias Novaes). Preposto auxiliar, dl 11/~ &

R.007.- (PROTOCOLO n. 47.321 - de 02/09/2022).- ALIENA( ;AQ Fl])! JCIARIA
Pirajui, 05 de setembro de 2.022.-///- Pelo Contrato de Venda-e Compra de Imovel, objeto da
R_006 THIAGO BORGES NOVAIS, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
movel objeto da matricula retro/R.006 ao ITAU UNIBANCO S.A., com sede em So Paulo - SP, na
Pra(;a Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setibal, inscrito no CNPJ sob n°
60.701.190/0001-04, no dmbito de sua Carteira de Crédito imobilirio e na qualidade de Agente
Financeiro integrante do Sistema Financeiro da Habitag8o, neste ato representado, na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais: Wesley Sousa Santos e Ranulfo da Rocha Silva,
conforme em anexo procuragdo lavrada as f1. 119, do livro 11317, em 13/01/2022, no 9° Tabelido de
Notas de Sio Paulo-SP, no final assinados e ldenuflcados doravante denormnado simplesmente
ITAU; Para garantia de divida no valor de R$377.200,00 (trezentos e setenta e sete mil-e
duzentos reais), Taxa efetiva anual de juros: 9.8000% (a.a) - Taxa nominal anual de juros: 9.3855%
(a.a) - Taxa efetiva mensal de juros: 0.7821% - Taxa nominal mensal de juros: 0.7821% - Prazo de
amortizag@o(n. de prestagSes)- 360 meses; Sistema de Amortizagcio: SAC- Sistema de Amortizagdo
Constante; Periodicidade de atualizagfo da prestagfio- mensal; Data de Vencimento da primeira
prestagéo- 30/09/2022; Data de vencimento da altima prestagfio- 31/08/2052; Modo de pagamento
das prestagOes mensais: débito na conta corrente - Custo Efetivo Total (CET) anual, Taxa de juros:
10.2000% - Custo Efetivo Total (CET) mensal, Taxa de juros: 0.8100% - Tarifa de avaliag@o do bem
recebido em Garantia: R$1.044,00. -///- Valor total da prestacfio mensal nesta data: R$4.088,98;
Valor da amortiza¢fio do saldo devedor- R$1.047,77; Valor do juros- R$2.950,19; Valor do prémio
de seguro- Morte ¢ Invalidez Permanente- R$38.88; Valor do prémio de seguro- Danos Fisicos no

Imovel- R$27.14; Tarifa de Administragdo do Contrato- R$25,00./////- Valor_a ser liberado ao
vendedor: R$354.200,00; Valor a ser liberado ao comprador: R$23.000.00; Seguradora- Itau
Seguros S/A; Custo Efetivo do Seguro Nacional- CESH- 1.8271%; Enquadramento do
Financiamente: No dmbito do Sistema Fmancelro da Habltagﬁo Prggg-de cgréncig Era ex@dlgﬁov

de_intimaciio: 30 dias; -///- Valor da Avaliac3 ] .
piblico leildo: R$490. 000,00 (gquatrocentos e noventa mil reals) -////- Demals Clﬁnsulas,
condi¢bes e obrigacdes constantes do titulo. -///- O referido ¢ verdade.-

120725321000000008720122Y.-///- Guia n° 165/2022.-////{/- Bu—gEeze="1Davi Toledo
Farias Novaes). Preposto auxiliar, digitei./////- O Oficial Interifig M\ NIt~

AV.008.- (PROTOCOLO N. 53.803 de 02/06/2025).- C
FIDUCIARIA

Pirajui, 12 de Janeiro de 2.026.-////.- A requerimento do Itau Unibanco S/A., expedido aos 30 de
Dezembro de 2.025, em Sdo Paulo-SP, assinado digitalmente por Fabiola Cecato Mancmi Scaliante
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(Cardoso- OAB/SP. N. 235.378, e, tendo decorrido o prazo para purgagio de mora do devedor)
fiduciante, objeto do R.007, sem que 0 mesmo apresentasse o pagamento do débito contabilizado,
fica a propriedade do imével desta matricula CONSOLIDADA, ao ITAU UNIBANCO S/A, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Sdo Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.
100 - Torre Olavo Setihbal, Bairro Parque Jabaquara, Sdo Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF. n.
60.701.190/0001-04, a mostra do recolhimento do respect:w ITBI (Imposto Sobre
Transmissio de Bens Iméveis), n. 7380, recolhido junto a tes ada Prefeitura Municipal

de Pirajui-SP, em data de 17/12/2025.-/////.- O referido(é W;rdad m:‘fiﬁ' Emolumentos-
SELO DIGITAL N. 120725331000000016225126R.-////.- ¥ EDRO LUIS
FOLHARI), Preposto Escrevente, digitei.-//////.- Eu, L - (D ‘O RODRIGUES DA

SILVA), Oficial, Subscrevo.

AV.009.- (PROTOCOLO N° 55.955 de 13/04/2026) - LEILAO NEGATIVO

Pirajui, 22 de abril de 2026.-////.- A requerimento, expedido aos 13/04/2026, em S3o Paulo/SP,
pelo Ttati Unibanco S.A., neste ato representado por sua advogada Gilmara Santana De Oliveira,
OAB/SP 431.506, assinado digitalmente, pelo ICP Brasil e pelo Auto do 1° e 2° Leildo Publico
Negativo, assinado digitalmente, pelo ICP Brasil, por Jofio Victor Barroca Galeazzi, Preposto em
exercicio, Eduardo Consentino, Leiloeiro Oficial, devidamente matriculado na JUCESP, sob o n. 616,
procede-se a presente averbagfo para constar que o Ttai Unibanco S.A., realizou o primeiro leilio
publico, aos 24/03/2026, as 14:00 hr., e realizou o segundo leiliio piblico, aos 31/03/2026, as
14:00 hr., disciplinados no_artigo 27 parigrafo e seguintes da Lei Federal n. 9.514/97, com

participaciio na Avenida Fagundes filho, n. 145, Cj. 22, Edificio Austin. Vila Monte Alegre, Sio

Paulo/SP r uardo Consentino. ILeiloeiro Oficial, devidamente matriculado na JUCESP
sob o n. 616, (Jodio Victor Barroca Galeazi, Preposto em exercicio), sem oferta de lances.-
/{{1/- O referido ¢ verdade.-///////- Titulo apresentado eletronicamente E-Protocolo AC014987469.-
/- SELO DIGITAL N. 120725331000000016911826C.-////- Bu, ~ f———— (DIEGO
RODRIGUES DA SILVA), Oficial, subscrevo. e —

AV.010.- (PROTOCOLO N° 55.955 de 13/04/2026) - QUITACAO

Pirajui, 22 de abril de 2026.-////- A requerimento, mencionado na AV.009, e Termo de Quitacio,
expedido em Sfo Paulo/SP, aos 01/04/2026, pelo Itat Unibanco S.A., neste ato representado por suas
advogadas Tatiana Aparecida dos Santos, OAB/SP 283.965 e Gilmara Santana de Oliveira, QAB/SP
431.506, devidamente assinado digitalmente, pelo ICP Brasil, procede-se esta averbagfio, para
constar que fica QUITADO O ONUS FIDUCIARIO OBJETO DO R.007 DA PRESENTE
MATRICULA - deste O.R.ILA., em virtude da consolidagio da propriedade em nome “do Itan
Unibanco S.A. e da realizagio dos publicos leildes.-//////- O referido & wverdade.-///////- Titulo
apresentado  eletronicamente - E-Protocolo _AC014987469.-///////- SELO DIGITAL N.
12072533]000000016911926A.-//.’/— Eu, ~T——=——=—"—DIEGO RODRIGUES DA SILVA),
Oficial, subscrevo. R L c— =

Ty)
<
—
™
N
x
O
S
=
3
2}
=z
>
©
>
o
[a)
o
™
S
[%2)
O
e}
o©
~
e
<
o
A
s}
bt
c
9
o
[}
=
b
<}
°
©
£
7
193
©
-~
s
193
=%
2
=]
=
5
>
@
(%)
@©
~
£
o
c
(o}
©
c
©
S
©
o
2
c
)
S
=
o
e}
°
O
2
17
]
[
o
©
>

L vy

Pagina: 0004/0005




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/39DRY-6YNSJ-WWLCX-S3TAS

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE PIRAJUI - SP

Rua Riachuelo, 496 - Sala 4 - Centro - Fone (14) 3572-2211
CNPJ: 51.498.988/0001-00

b Diego Rodrigues da Silva - Oficial | Odair Orlando Farias Novaes - Oficial Substituto

BEL. ODAIR ORLANDO FARIAS NOVAES, Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de PIRAJUI-SP,
CERTIFICA que a presente copia foi extraida do proéprio original arquivado nesta serventia.
Pirajui-SP, 21 de maio de 2026. Eu, Odair Orlando Farias Novaes, Oficial Substituto, Procedi as
verificacBes, conferi e assino digitalmente.

Ao Oficial...: RS 45
Ao Estado....: R$ 13
Ao IPESP.....: R$ 8
Ao Reg. Civil: R$ 2,
Ao Trib. Just: R$ 3,
Ao Minicipio.: R$ 0,
Ao Mn.Plb...: R$ 2,
Total........: R$ 76

Pedido de certidao n°: 43705
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