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IMOVEL Apartamentce 102 do prédic em construgdo na Rua Leiloeilro

Ernani Mellc n® 50 na freguesia dJde Jacarepagua com direito
ac uso de 2 wagas de garagem situadas indistintamente no
pavimento térreo ou no subsolo e correspondente fracao de
0,072421514 para o apartamento e de 0,008379936 para cada
vaga do respectivo terreno designado por lote 1 da guadra
10 do PAL 17906 gque mede em sua totalidade 12,00m de frente
pela Rua Jornalista Luiz Paulistanc mais 12,58m em curva
subordinada a um raio de 8, 00m concordando com e}
alinhamento da Rua Leiloeiro Ernani Mello poxr onde mede
27,00m, 20,00m de fundos e 325,00m &8 direita confrontando a

direita com o lote 2 e no fundo com o lote 22 todos da

mesma guadra e PAL e de Recreic  dos Bandeirantes
Imobiliaria S/A ou sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 03%4223-2
{MP) CL 10424-0. PROPRIETARIA: ENSEG ENGENHARTA B

CONSTRUCOES LTDA, CNPJ 31.853.864/0001-80, com sede nesta
cidade, gue agfgujpriu por incorporagdo feita pelo casal de

Claudico Augu4?o de O©Oliveira Faria através da escritura de

01/08/01 ©ficic, livreo 1707, f£1l. 195 registrada em
27/086/01 9 na matricula 165437. INDICADOR REAL: N°
152048, a do livro 4-DC. Ric de Janeiro, 26 de abril
de 2002.- T T T T T T e e e

C Oficial
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MEMORIATL E,IﬁCOﬁPORAQﬁO: Foi registradoe em 24/10/01 com o
ne 10 na\JmaAri%ula 165437 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO,
conforme rgguerimento de 01/08/01, dele constando gque ndoc

ha prazo de caréncia gue o empreendimente tera 22 wvagas de

garadgem sendo 13 ne subsolc € 2 no pavimento térreo e que
cs apartamentos 202 e 203 ter&o dependéncias na cobertura e
gue aos proprietarios dos apartamentos 20z, 203, 301 e 302,
fica expressamente assegurado os DIREITOS ESPECIAIS de,
"admitindo em dqualguer tempo a legislacgdc vigente e obktendo
a competente aprovagadc junte a Prefeitura Municipal do Rio

de Janeiro, pelc departamento de edificacdes, proceder as

segue ne verso
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obras de ampliagd@oc das referidas unidades, utilizande a
preojecaoc do requctivo andar e o telhado do edificio,
mantendo o© padrZs de arguitetura das fachadas existentes,
com exclusdao das areas correspondentes a casa de magquinas,
depdsitoeos, caixses de &gua e demais partes comuns ali
existentes, a gualguer tempo, por sua ccnta, inteiro risco
e exclusiva responsabilidade, desde dgue nac afetem a
soclidez e seguranca do prédic e nao impegcam o acessoc a
estas partes ou © perfeito funcioconamento dos eguipamentos
cemuns, tude praticandc independentemente de autorizacao do
condominio e dizais conddédminos, ficando as despesas

decorrentes pbras de ampliag¢do por exclusiva conta do

preprietafio essado, © que nac poderd, a titule algum,
importar [em|fcrifcio de novas unidades auténomas. Ficaric
incorpor referidos apartamentos as benfeiteorias

?iuiiseiro, 26 ae abril de 2002.-~——-————-—

1

R - 2 HIPOTECA: Pelc ihstrumento particular de 14/03/02 prenctado
em 27/03/02 dom n® 888519 as fl. 125v do livreo 1-EP, fica

realizad
O Oficial

¥ registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU dc imével dada por ENSEG
K E| ENGENHARTA E iCOI}I‘:STRU(;C')E'.S LTDA em favor do BANCCO BRADESCO
’g;ff S/A, com s dé e Osasco-SP, CNPJ N° 60.745.948/0001-12,
gﬁg! relc valdr R$p£B2.00C,00 (incluidc outros imdéveis) a taxa
-531‘ de Jjuros!| nojyina de 12,28% e efetiva de 13,00% a ser pagoe
gg?j no prazo ell1Z0f meses em prestacgdes mensais,.venéehdo—se a

primeira g
O Oficiall

L

AV - 3 éONSTRUCKO\ Pklo\ reguerimento de 24/10/03 prenctadoc em

24/10/03 co\én o n°® 224022 a £l. 150 do livre 1-FA, 1instruido
pela certiddc n® 029402 de 22/10/03 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada a CONSTRUCAO do imével, tendo

4 7“&3& Rio de Janeiro, 26 de abril de 2002--

side © “habite-se Parcial’” concedido em 22/10/03. Foi

Segae na ficha 2
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. HIPOTECA EM 1°

CANCELAMENTO : Pelo instrumentoe particular de 05/11/03,
prenotado em 11/11/03 945978 & f1l.
1—-FAa, fica averbadg

220v do livro

pelc credor
novembro de 2002
O Oficial

AV - 5
sl ; Auxiliar
'ﬁgi edificio, at
&Qﬁ, Rio de Jan
-3§L O oficia
B
2
fa o
R ~ 8 COMERA _E VENDA: Pela escritura de 24/01/06, do 23° Oficic,

livre ST-870, f1. 124, prenotada .em 02/02/06 com o n®
1051387 a f1. 123v do livre 1-FO, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ENSEG ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA em favor de ELISABETH LUCIENE ALEDI COSTA MARBACK
D'OLIVEIRA, administradora, identidade IFP 08669850-3, CPF
023.9240.827~-863, casada pelc régime da comunhdoc parcial de
bens na vigénecia da Lei 6515/77 com ANDRE LUIZ COELHO
MARBACK D'OLIVEIRA e MARCIA CHRISTINE ALEDI coesTA,
solteira, maiocr, Jjornalista, identidade IFP 086632851-1, CPF
023.939.817-20, brasileiras, residentes nesta cidade, pelo
precgo de R$179.550,00, sendo RS512.173,25, com utilizacdo do

Segue nc verso
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Fundo de argntj por Tempo de Servige. © impostoe de
transmissaq folf gago pPela gula n° 1076122 em 05/01/06. Rio
de Janeiro de de 2006.~——=———m——— e — e
O oOficial \ \ \

e (A T
ki =S

C(R):1ato -
RIC14863 ‘QTF

i

GRAVAME :
averbado GRAV.

crikura gue serviu para o registro 6, fica
de INCOMUNICABILIDADE DE METADE do
ista qgue ELISABETH LUCIENE ALEDI COSTA

imével, tendof | em
MARBACK D' OLIVEI
casamento,
COELHO MA
2006, ~—=~
0 oficial

o adguiriu com recursos anhteriocres ao
e reconhecido pelec cdnjuge ANDRE LUIZ
LIVEIRA. Rio de Janeirec, 02 de margo de

R
krdlhal!

AV - INSCRICAO e escritura gue serviu para o registro
’“f*ﬁ G, fica aerbado numero 3030508-0, CL 10424-0 de
= ; INSCRICAO imével, para efeitos do impesto
P predial/terr ial de Janeiro, 02 de margo de 2006.--
o= i
'{354 O Oficial
35, \
—~
r e
“ o F
AV DIVORCIO: Pelo requerimento de ©8/08/16, prenotado em

06/10/16 com o n® 1714939 a f1.5 do livro 1-JB, instruido
pela certidio de 26/11/10 da 8% Clrcunscrigdo, n°® 23682,
livro BR-00109, fl1.222, fica averbado o DIVORCIO DIRETO
de EEISABETH LUCIENE ALEDI COSTA MARBACK D'OLIVEIRA e
ANDRE\EUizipOELHO BACK D'OLIVEIRA, conforme escritura
de 28/09/10‘35““. WOficioT%~i;yr- SB-0361 SE, £1.035,

j i1, nome de soclteira

Janeiro, 31 de

EBTC20556 UZK

7
Dr. Adilsorf Alves Mandes .
Oficlal
MaLoa@Eitfi’/,///’

Segue na ficha 3
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AV - 10 CASAMMENTO: Pelo requerimento gue serviu para a averbagdo

9, instruido pela certidao de 19/10/11 do 1° CRCPN, n°
13722, livro BA-6 £f1.92, fica averbado o CASAMENTO de
ELISABETH LUCIENZ bI COSTA e HENRIQUE GOMES SERPA,
realizado em 3¢/09 y Pelo regime da 7funhéo parcial de
bens, passandg A5 48 ; 7 / ) IENE ALEDI COSTA

O Oficial EBTC20557 OBV

// ‘Dr. Adilson Rlves Mendes
Oficlal
Mat. 06/0087-RJ

AV

CASAMENTO: Pelo requerimento de 27/10/17, prenotado em
27/10/17 com o n° 1772453 a f£f1.277 do livro 1-JH,
instruido pela certidio de 26/01/16 do 1° Registro Civil
das Pessoas Naturais, Matricula n® 021238 01 55 2008 3
00038 521 0023106 50, fica averbado o CASAMENTO de MARCIA
CHRISTINE ALEDI COSTA e FABIO DOS SANTOS ALMEIDA,
realizadc em 12/04/08 pelo regime da/comunhi&c parcial de
bens, permanecendo : RISTINE ALEDI
COSTA. Rio de Janejsrt F e” 2017 . = ———————

O Oficial R
-~
liseu da Siiva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056.-% *

AV

DIVORCIO: Peloc requerimento gue serviu para a averbacéio
11, instruido pela certidio de 26/01i/16 do 1° Registro
Civil das Pessoas Naturais, Matricula n®°® 021238 01 55
2008 3 00039 521 0023106 50, fica averbado o DIVORCIO de
MARCIA CHRISTINE ALEDI COSTA e FABIO DOS SANTOS AILMEIDA,
conforme sentenga homologatéria de conversdo de 04/06/13,
permanecendc o cdnjuge mulher a assinar o nome de
solteira MARCIA CHRISTINE ALEDI COSTA. Rio de Janeiro, 30
de novembro de 2017.-——-——m——m— .

Segue no verso
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Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute

R

- 13

CTP8—545967005r——

COMPRA E VENDA: Pelc instrumento particular de 24/10/18,
prenotado em 07/11/18 com o n® 1834447 a f1.109 do
1-JQ, fica registrada a COMPRA-E VENDA  do iméwvel,. feita
por ELISABETH LUCIENE ALEDI COSTA SERPA, (anteriormente
qualificada), assistida de seu marido HENRIQUE GOMES
SERPA, brasiledro, admind strador, identidade DETRAN/RJ
102889557, CPF 044.452.897-01 ; &€ MARCIA CHRISTINE ALEDT
COSTA, (anteriormente gqualificada), em favor de LUCAS
MANVAILER GONGALVES FERREIRA, brasileiro, solteiro,
empresario, identidade SSP/RJ 213042104, CPF
135.905.357-33, residente nesta cidade, pelo prego de
R$425.000,00. O imposto de transmissdo_foi pago pela guia
n® 2219763 em 07/11/18. Valor . i do para base de
calculo dos emolumentos:
de novembro de 2018. -

O Oficial

livro

Janeiro, 16

‘ECUL11896 DRG

Eliséu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS:54596/0056-RJ

14

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para o registro 13, fica registrada a ALIEMNACAOD
FIDUCIARIA do imével, feita por LUCAS MANVAILER GONCALVES
FERREIRZA, em favor de ITAUO UNIBANCO S/A., CNEBJ
60.701.130/0001-04, com sede em Sido Paulo/SP, para
garantia da divida no valor de R$297.500, 00, regendo-se o
contrato pelas demais cldausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimac3c e consolidando a
propriedade em favor do credor, &€ atribuido o wvalor de
R$510.000,00 para o leildo publico. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$297.500,00. Rio de
Segue na ficha 4
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Janeirc, 16 de n D18 e e

C Oficial ECUL11898 JEH

Eliseu da Silyq
8° Oficinl Substitutoe
CTPS: 54596 /0056- RJ

AV = 15 CANCELAMENTO: Em virtude do registro 13, de COMPRA E
VENDA do dimdvel, fica L CANCELAMENTO da
averbagdoc 7 de GRAVAME DE DE DE METADE do
imovel. Ric de i T © de 2018. === —————
0O Oficial g ECUL11899 LUX

~Eliseu da Siloa
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 186 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 04/08/2025,
prenotado em 05/08/2025 com o n°2279298 & f1.211v do
livreo 1-MZ, instruido por Certidaio Negativa do 1° 0Oficico
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
02/09/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGCAO do fiduciante LUCAS
MANVATLER GONCALVES FERREIRA, anteriormente gqualificado,
realizada através de Edital de Intimaciao, publicade por
meio eletrdmice em 09/20/2025, 10/10/2025 e 13/16/2025,
através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposteo ne Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdo do fiducidrio
realizada em 08/10/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §$4°-B do artigo antes citado, para pagamentoc no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiducidria, registrado com o n°l4. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$89.306,58. Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2025.-———=~
Segue no verso
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Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 0&/0087 EFATO1290 FNE

AV - 17 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n®° 89/2019) de 13/11/25, prenotado em
14/11/25 com o n® 2301516 a £1.. 110v do 1liwvro 1-NC,
atualizado pelo requerimento datade de 18/11/25, fica
averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do imovel em favor

do fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., anteriormente
qualificado, ficando o mesmo com a obrigagio de promover
o leildo publico do imdével dentro -de 30 (trinta) dias

contados da data da averbacdo, tendo em v;sta que o
fiduciante LUCAS MANVAILER GONCALVES FERREIRA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n°® 16, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. © imposto
de transmissio feoi pago pela guia n®°® 2892455 em 17/11/25.
Valor atribuido para base de c&lculec dos emolumentos:
R$604.839,02. Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2025.-——--

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA04769 EXF

AV - 18 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 17 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome do fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A.,
fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registro 14 de ALIENAGCAO
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$297.500,060. Rio de Janeiro,
22 de dezembro de 2025.-——==r—rmmmmmm e e e

Oficial: Dr. ADILSON Al VES MENDES - Mat. D6/0087 EFBA04770 NFS

AV - 19 LEILAC PUBLICO: Pelo reguerimento de 18/03/26, prenotado
em 19/03/26 com o n°® 2325560 & fl1.74v do livro 1-NF,
Segue na ficha 5

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WNEV5-U4RGL-4GFRT-TXF6B
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instruido - pelos autos .de 03/03/26 e de 13/03/26,
‘expedidos pelp leiloeiro publico Eduardo Consentino e
pelo termo de quitagdo de 1B/03/26, fica averbado gque
foram realizados os 1° e 2° LEILOES PUBLICOS em 03/03/26
em 13/03/26, constantes da averbacio 17 de CCNSOLIDAGCAO
DE PROPRIEDADE; promovidos pele fiduciario; sem que
houvesse licitantes, podendo o fiduciario alienar Q
imével livremente a terceiros. Rio de Janeiro, 09 de
abril de 2026,--—--————mr-rmr o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFCJ02099 UYS

AV - 20 QUITACRO: Em virtude da  averbacdo 1% de LEILOES
NEGATIVOS, fica averbada a QUITAGAO das obrigacdes do
fiduciante LUCAS MANVAILER GONCALVES FERREIRA. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$89.306,58. Ric de Janeiro, 09 de abril de 2026.-——=—=——-

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCJ02100 KJC

Certifico, que a presente cépia é reprodugdo auténtica do inteiro teor
- da matricula a que se refere, extraida nos termos do art® 19, §1° da Lei
.n° 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios, ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
i prenotados até o dia anterior; do que dou fé. Rio de Janeiro, 22 de maio
de 2026. Girardi Andrade dos Santos, deu busca no Indicador Real, Rogério
da Silva Martins, deu busca no Indicador Pessoal quanto as
indisponibilidades, eu Thiago Lopes dos Santos, digitei e Eric Sander de
Queiroz Pedro, conferiu. Cumpre certificar que, consta prenotado com o n°
2321029, Requerimento de 26/02/2026 (acdo e execugdo). O Oficial:-

Rio de Janeiro, 22 de maio de 2026.
Regimento de Custas Tabela 05.4
Certiddo: R$ 127,35
Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 24,81
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 10,54
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 10,54
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 7,44
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,48
Lei 10637/24(FUNPGALERJ): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNPGT): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNDAC): R$ 1,24
Lei 691/1984 (ISS): R$ 6,66
Valor Tofal: R$ 193,54

Poder Judiciario - TJERJ
-Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFCZ18759 OEY
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WNEV5-U4RGL-4GFRT-TXF6B
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