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IMOVEL: °211 casa 02, na Rua Capitio Rafael Rosa, siwado no loteamento denominado BAIRRO ESPERANCA, 1o 2°
Distrito deste Municipio em zona urbana, com inscrigio municipal n°46196002, com fragdo 1deal de 98, 74/4.662,00 avos, que
mede de seu uso exclusivo: 6,33m de frente com a drea de passagem de pedestre ¢ de veiculos de passeio de pequeno porte de
uso comum 80§ imdvels n°211 casa 01 & casa 04, fragio 01 reservada ao movel n°211 casa 03, fragio 02 reservada a0 imovel
1211 casa 06, fragdo 03 reservada ao movel n*211 casa 07, fraqlo 04 reservada ao imovel n*211 casa 08, fragio 03 reservada

" a0 imbvel °211 casa 09, fragio 06 reservada ao imGvel n°211 casa 10, fragio 07 reservada ao imGvel o211 casa 11, fragdo 08

reservada ao imovel n°211 casa 12, fragdo 09 reservada ao movel n"211 casa 13, que por sua vez faz frente para a ra Capitio
Rafael Rosa; 4,75m de fundos, confrontando com o lote 15,11,00m do lado direito confrontando com a fragio do imovel
1°211 casa 04; 11.65m do lado esquerdo, em trés alinhamentos, 0 1° com 6,00m, 0 2” com 0,25m ¢ 0 3* com 5 40m, o [°¢ 2°
alinhamento confrontando com a drea de passagem de pedestre ¢ de veiculos de passeio de pequeno porte de uso comum aos
imoveis n°211 casa 01 & casa 04, fragdo 01 reservada ao imovel n"21 1 casa 03, fragio 02 reservada ao imovel °163 A casa 06,
fragdo 03 reservada ao imovel n°165 A casa 07, fragdo 04 reservada ao imavel n°163 A casa 08, fragio 05 reservada ao imovel
1°165 A casa 09, frago 06 reservada ao imovel n°165 A casa 10, frago 07 reservada ao imovel 1°165 A casa 11, fragdo 08
reservada a0 imavel n°163 A casa 12, fragdo 09 reservada ao imovel n°163 A casa 13, que apos o desdobramento passou a
fazer frente para a rua Rafael Rosa ¢ 0 3' alinhamento confrontando com a Rua Capitdo Rafacl Rosa, Area de passagem de
pedestre ¢ de veiculos de passeio de pequeno porte de uso comum a0s imveis n*211 casa 01 2 casa 04, fragio 01
reservada ao imdvel n°211 casa 03, fragfio 02 reservada ao imGvel n°211 casa 06, fragdo 03 reservada a0 imdvel n°211

-¢asa 07, fragio 04 reservada ao imdvel 0211 casa 08, fracdio 05 reservada ao imgvel n°211 casa 09, fragio 06 reservada

a0 imével n°211 casa 10, fraclio 07 reservada ao imovel n°211 casa 11, fracéio 08 reservada ao imdvel n°211 casa 12,
fracdo 09 reservada a0 imével n°211 casa 13- que mede: 17,3_0 de frente, para a rua Cgpitﬁo Rafae]__Rpsa; 6,00m 10S
fundos, confrontando com a servido de passagem de aguas pluviais; 50,80m do lado ireito, em trés alinhamentos, o I
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almhamento com (,35m, 0 2" com 3,25m ¢ 0 3 com 47,20m, o primeiro ¢ segundo alinhamento confrontando com a fragdo do
movel 211 casa 01 ¢ o terceiro alinhamento confrontando com a fraglio dos imovets n*211 casa 01, 211 casa 03, fragio
reservada 01 ao imdvel 211 casa 05, frago reservada 03 ao imovel 211 casa 07, fragio reservada 03 ao imdvel 211 casa 09,
fragio reservada 07 ao imovel 211 casa 11 ¢ fragho rescrvada 09 a0 imdvel 211 casa 13; 52,15m do lado esquerdo em cingo
alinhamentos, o primeiro com 0,25m, 0 segundo com 6,00m, o ferceiro com 43.40m, o quarto com 1,00m ¢ o quintp com
1,30m, 01° ¢ 2* alinhamento confronando com a fragio do imovel n"211 casa 02, imoveis n°211 casa 04, fragio reservada 02
a0 imdvel 211 casa 06, fragdo reseroda\M4 a0 movel 211 casa 08, fragho reservada 06 a0 imovel 211 casa 10, fragdo
rescrvada 08 ao imovel 211 casa 12, o & linkamento com o lote 08 ¢ o 5 alinhamento com a servido de passagem de aguas
pluviass. Edificado na fragdo 163-A, qud meds; 66,60m de frente para a Rua Capitio Rafeel Rosa, que apds o desdobro,
passa também a fazer frente com a Rua Judo doyMoraes; 12,00m nos fundos, confrontando com o lote 08; por 114,70m do
lado direto, em 03 alinhamentos o 1" com 6520m,%p 2" com 48,00m ¢.0 3° com 1, 50hm, sendo o 1° alinhamento confontando-
se com a fragio reservada ¢ 0 2° ¢ 3° alinhameytos, u?. mdo-se com & servidio de passagen dg dguas pluviais; ¢ 41,60m

o lado esquerdo, confrontando-se com 0 lofe\|3, oim b dre de 3237 024 662 00 évos PROPR[ETARIO BRATEC
CONSTRUCAO E VENDAS LTDA-ME, com g i

Grande, Rio de Janeiro/RJ, insceita no CNP
DE LIMA, brasdelm casado sob o regune d

)] B}oco 02, apt’ 402, Pom
e setembro de 2021.-Aux 7
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RO! - Prot. 176386 em 01/08/2022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: BRATEC INCORPORACAO
CONSTRUGAOQ E VENDAS LTDA, qualificada anteriormente. ADQUIRENTES: THIAGO DA CONCEICAQ BUENO,
brasileiro, solteiro, maior, néio mantendo unifio estavel, vigia, portador da identidade RG n° 25.813.557-3-DETRANR! ¢ CPF
1 139.763.727-73, e-mail: thiapobueno@gmail.com, residente ¢ domiciliado em S3o Gongalo/RJ, na Rua Capistrano de
Abreu, n° 17, casa, Santa Isabel, ¢ JULIANA CALDAS AZEVEDO, brasileira, solteira, maior, njq mantendo unido estéve],
vendedora, portadora dz identidade RG n° 29.795.038-8-DETRANRJ e CPF n° \|09.7125.00761, e-mail
[ulianaazevedo(@hotmail.com, tesidente e domiciliado em Séo Gongalo/R, na Rua Capistrano de Nbréy, 1° 17, casa, Santa
Isabel FORMA DO TITULO: Connato por Instmmento Pajﬂcular datado de 11 07/2022 de Vénda'e Compra de Bem

Gongalo, 25 de agosto de 2022.- SELO:‘EEGL84712—LCI. A

- R02 - Prot176.386 em 010872022 - ALIENACAQ FIDUCIAKIA - DEVEDORESEIDUCIANIE: THIAGO DA
 CONCEIGAO BUENO ¢ JULIANA CALDAS AZEVEDO, quelificados anteriormens/ €REDOR BADHCIARIO; ITAU
UNIBANCO §.A, com sede em Stio Paulo/SP, na Praca Alftedo Egydio dz So Wﬁ, Tome Oldyo Setubal,
inscrito no CNPT sob o n° 60.701.190/0001-04. FORMA DO TITULO: ldem a0'Rof. VALOR TOTAL DO
- FINANCIAMENTO: R$157.468,31. Sendo o valor destinado 20 pagamento do prego do imével: RS 157.468,31. Valor
" destinado a0 pagamento de despesas: R$0,00. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: Taxa Mw de juros

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3R7JN-KCW56-6 WPBZ-P9379

= -




CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0076993-46

REGISTROGERAL |

MATRICULA FICHA— | |
| 0 |
¥ b, | 76-99;_| I—VEFQCZ |

|
__—_# |
|
|
\

0.9900%. Taxa nominal ancal de juros 9.5598%. Taxa efeiva mensel de juros 0.7966%, Taxa nominal mensal de juros
0.7966% 10F (lmposto sobre Operagfes Financeres) ~ Imdvel Comerial - RS 0,00 Prazo de amortizagho (nimero de
prestagges) 360 meses, Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constant. Periodcidads ds aualizacho da ||
prestacdo - Mensal. Dt vencimento da primeira prestagdo 11/08/2022, Data vencimento da tfima prestagdo 11072032,
Modo de pagamento das prestagdes mensai: débito na conta comente. Custo Efefvo Totel (CET) anval - Taxa de juros:
10.74009%, Custo Efetvo Total (CET) mensal - Taxa de juos: 0.8500%. Tarifa de avaliagdo do bem recebido em garanta: RS |
1 04400, sendo construida por: RST00,00 Analise documental; RS146,61 Analise técnica do movel; R§9733 Sistema |
informatizado referente a avaliagdo técnica do imovel; RS 100,06 Impostos (PIS, COFINS, ISS). VALOR TOTAL DA |
PRESTACAO MENSAL NESTA DATA; RS1.75097. Valor da amortzagio do sado devedor R843741, Valor dos juos |
R$1.254.47, Valor do prémio de seguro - ot  Invalidez Permanente R§2,02. Valor do prémio de seguro - Danos Fisicos |
1o Imavel R$12,07, Tarifa de Administragho doContrato RS 25,00, Valor atribuido aos imaveis para efeito de venda em
piblico leilio R$218.000,00. Concordam &5 pankes ez que o valor do imGvel dado em garantia fiduciiria, para fing do
dispostornonciso VI do arizn 24 da Lei no ) 51458
" da divida decomente-do finapciamento, bem bom/ o' fiel cumprimento de todas as obrigagdes, confratuais ou legais, 0
Comprador aliena 4 credop/em caréer fiduci/ nfdvel bjeto desta Mearicula, nos termos & para 0 efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei 951497, As demais cliusulf e-Copdicdes sio as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS:
7 ativo no, 1/92 de acordo com o Degreto Federal n* 93.240 de
osto de 2022, SELO: EEGLBATI3-HRS meimimmimiminmieiir v,

 00i91986,Cu

ALK,
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/2025 |- INTIMACAO - Em atencdo ao art, 1.007 §
g/ em/01/01/2023, averba-se o resultado da

AV.3 - Pot, 196682
1° do CNCGI/RJ cam
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diligénecia feita aos devedores THIAGO DA CONCEICAO BUENO e JULIANA CALDAS
AZEVEDO, gqualificados anteriormente, realizada no dia 26/05/2025, conforme a
certiddo de notificagido, registro n°® 240035, expedida pelo 1° Oficio de Sao
Gongale, em 26/05/2025. Dado o 1insucesso em proceder a notificagdo do
requerideo pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou
inacessivel, a certidao foi encerrada HNEGATIVA. Foram realizadas, por wvia
eletrdnica, as dintimaces em face do devedor ora mencionado, mediante a
publicagiic dos editais publicados nos dias 23/06/2025, 24/06/2025 e
25/06/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis Eletrénico sob n° 686633,
686634 e 686635, edigdo/ano: 1637/2025, 1638/2025 e 1639/2025, no enderego:
www.registroimobiliario.org.br. Custas mna forma da Lei. Sado Gongalo,
16/07/2025. SELO: EEYV 03527 VKI. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. = — = — = = = — = = = — = = = = = = = = = = = —

Av.4 - Prot. 198366 em 1B/08/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimente CNJ n° 89/2019) datado de
18/08/2025, preocedo a averbacio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CATIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
gqualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leildo publico do
imével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que os fiduciantes THIAGO DA CONCEIC}AO BUENO e JULIANA CALDAS AZEVEDO,
anteriormente qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a divida no
prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimagdo averbada no Av.03,
bem como das despesas decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O Imposto de
Transmissdo - “ITBI”, page na BANCO ITAU SA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, através da Guia n° 3827/2025, no valor de R§ 4.40%,44 cm
30/08/2025 (base de calculo RS 218.000,00). Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 26/08/2025. SELO: EEZG 14316 GHQ. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — = — — — = — — — = — — — — — — — — —

Av.5 — Prot. 198366 em 18/08/2025 — CANCELAMENTO - Em virtude da averbacgio
Av.04 de CONSOLIDACITXO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTC do registro R.02 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imdovel. Custas na forma da Lei. 8o Goncalo, 26/08/2025.
SELO: EEZG 14317 UPG. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTTTHTO,; Q4)BBA5, — = = == = = == = = == = = = &= = = = = = =« = =

Av. 06 - EX - OFIcIO: Procede-se a presente averbacdc, com fulcroc no artigo
213, I, da Lei n® 6.015/73, para sanar o equiveoco havido, fazendo constar o
correto nome do creder fiducidrioc objeto do Av.04 e Av.05, a saber: ITAg
UNIBANCO S.A. S3o Gongalo, 29/08B/2025. Ato assinade eletronicamente por
Tiago de Scuza Buriche, Substituto Legal, matricula n®: 94/13571.- - - =

Av.T7 — Prot. 199909 em 10/11/2025 - AUTO NEGATIVO DE 1° LEILAO - De acordo
com requerimento assinado peleo representante legal do credor em 06/11/2025,
procedo a averbacdc do Auto Negativo de 1° Leildp, do imével objetec desta
matricula, realizado em 22/10/2025, autorizade pelec ITAU UNIBANCO S$.A, por
falta de 1licitantes, portanto, ndc surgiram interessadeos na arrematacdo.
Custas na forma da Lei. Sdo Gongale, 13/11/2025. BSELO: EFAN 63784 TTE.
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — -

Av.8 — Prot. 199909 em 10/11/2025 - AUTO NEGATIVO DE 2° LEILAO — De acordo
com requerimento assinade pelo representante legal do credor em 06/11/2025,
procedeo a averbacio do Auto Negative de 2° Leildc, deo imdvel objete desta
matricula, realizado em 05/11/2025, autorizado pele ITAU UNIBANCO S.A, por
falta de 1licitantes, portante, ndc surgiram interessados na arrematacdo.
Custas na forma da Lei. Sdo Gongale, 13/11/2025. SELO: EFAN 63785 OYX.

CONTINUA NO VERSO
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Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. -

Av.9 — Prot. 199909 em 10/11/2025 - CANCELAMENTO - Em wvirtude da
averbacido das pracas negativas, fica averbada a guitacido das OBRIGACOES
do fiduciante, nos termos do Artigo 1495 do Codigo de Normas
Extrajudicial da €.G.J. Custas na forma da Lei. Sao Gongalo, 13/11/2025.
SELO: EFAN 63786 ONT. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — = — = = = = = = = — = = = — — — = — = = - — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cdpia € reproducao auténtica e fiel da matricula
a que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela
constando situagdo juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que
recaim sobre o imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acdes
reais e/ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. As certiddes do registro de imdveis podem ser
solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo, 02/12/2025.
A certiddo € assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAN/66369 JLW
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