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MATRICULA N [T ]

1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1}

Comarca de Piracicaba

CARLOS DIAS CORREA FILHO

QF1C11 AL

Estado de SZo Paulo

REGISTRO GERAL ()

. e T — - Data Piracicaba,22 8e feysFoiro/1983
MATRICULA N.o 27.539 Oficlal 7272, itidan -, /)

__ I MOVEL

Um terreno constituido pelo lote n? 21 da Quadra B-l, do Loteamento de-
nominade "Colinas do Piracicabla, situsdo mo Distrito de Artemis, desta
cidade, com as seguintes confrontag¢oes, area ¢ caracteristicas: mede -
vinte e cinco metros e vinte ¢ cinco centimetros de frente para a rua-
01, lado impar; mede quarenta e nove metros e sctenta e cinco centime-
tros da frente aos fundes, confrontando com o lote n.22; mede cincoenta
e um metros e cincoenta centimetros da frente aos fundos, confrontando
com o lote n? 20; mede vinte e cinco metros na linha de fundo, confron-
tando com o lote n2 09, Possui uma area superficial de 1.265,62 metros
quadrados. Esta localizado na Cuadra B-1, formada pelas ruas 1,21,32 e
20, a 16,00 motros do ponto onde inicia a curvatura da rua 20. PROPRIE
TARIA: URBANIZADORA CONVIVIO S/C.LTDA., com sé&de nesta cidnde,; na Praga
José Bonificio, 829, CGC. 48,463.514/0001-91. Titulo Aguisitives:

«763. Piracjraha,22 de fevereiro de 1 - 0 Esfrevente,
‘ ,,,/[t LORICIAL ,®2, /—;2,8,

Piracicaba,22 d;k?vvereiro de 1983, Por escritura de‘?g;;;re

compra, datada de 7 de fevereciroc de 1983, do 22 Cartdrio de Notzs e Off
c¢io de Justiga, desta cidade, Livro 481, £fls.95, a URBANIZADORA CONVIVI(Q
S/C.LTDA,, transmitiv o imdvel objeto da matrfcula supra, a JOSE ANDRE
GENERCSO, brasileiro, gerente de vendas, RG. 3.567.570, casado com Ma =
ria Roseli Silva Generoso, sob o regime da comunhio de bens, residente

e domiciliado mnesta cidade, & Rua Ricardo Ferraz de Arrtada _Pji 7
CaP,F, 133,654,798-72, pe prego de CRY¥ 506.248,00, O Escpévente, **
; « OFICIAL ;o532 Sex

R, 27 539 Piracicaba, 3 de Jjaneiroc de 1986. Por escritura de venda
e compra, de 30 de dezembro de 1985, do 42 Cartdrio de Notas, desta ci
dade, Livro 117, fls. 011, JOSE ANDRE GENEROSO, gerente de vendas e =
sua mulher MARIA ROSELI SILVA GENEROSC, do lar, brasileiros, CPF. 133.
654.798-72, residentes e domiciliados nesta cidade, alienaram o imével
objeto da matrfcula supra, & FRANCISCC BRASILEIRO AMORIM, brasileiro ,
do comerdo, casado com Dulce Diniz Amerim, no regime da comunhzo uni--

versal de B%ens, antes da Lei 6.515/77, residente nesta cis 5 -
prego de Cr#$1.50Q.000 ( hum milh3o e quinhentoqu
&M&,séx:&&me%-o OFICIAL y=— .
N
B-3= 27.539. Piracicaba, 24 de agosto de 1.995. Emitente; M«r,;.z/m:s
ROIVA DA COLINA LTDi.~ OGC 50.853.993/0001-12.~ Avaligtas: Franciace
Breaileire de Amorim ~ CPP 273.479.828-04 e Dulce Diniz de fmorim -
CPF 1774655.318-75.~ T%mm BANCO MERIILONAL DO BRASIL S/A.- @IC .
90,400,888/0001-42 .~ TOLO: Cddula de Crddito Comercial, emitida em
21 de agosto de 1.995, nesta cidade.— TALOR: R$32.700,00.—- VERCIVENTO:
20.11. 1.995.~ JUROS: 7,50% am.— PRACA DE PAGALERTO: Piracicabadi~ GA
RANTIA: 2) Caugho de Titulos conforme descrito nsa céauviled k) Em HIPO
de 19 , © imdvel de presente matricula, avaliado em Reesee
8100.,000,00. DEMAIS CCNDIGOES: as constantes do titulo, a -
fioa arguivade neste ca.r'bér. O escrevente, ”C“M/?‘-‘ 5
0 OFICIAL,z. g -.*.*.*.*.*.*.*/*:*.*.* ® w_KE_E_x_x K

<]
®
-

Av. 4 — 6 de agosto de 2009

CADASTRO

Pela carta de arrematagiao adiante mencionada, e do
documento (certiddio 52.335/2009), expedido pelo 6rgdo
competente do Municipio de Piracicaba/SP, & efetuada a
presente averbacdo para constar gque o IMOVEL est3
cadastrado, no setor 46, quadra 0119, lote 0313 e CPD
ne 778059.

Protocolo n© 269.766 de 01/07/2009.

N AAULO RW
[0 Substitut§ do Oficiat
e

vente Autbrizado

Av. 5 - 6 de agosto de 2009

RETIFICAGAO DE NOME

Peia carta de arrematacao adiante mencionada, e de
continus o verso
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' MATRICULA_NO_27.530 (ficha 1verse)

conformidade com & certidao de casamento datada de
26/04/1991, extraida do assento n® 12.972, lavrado as
fis:104 do livro B-71, do Oficlal de Registro Civil das

- Pessoas Naturais do 190 Subdistrito, Perdizes, Sao Paulo,

Capital, ¢ efetuada a presente averbag&o para que fique
consignado que o nome correto dos proprietarios referidos
no-registro de n°2, sdo Francisco Brasileiro de Amorim ¢
Duice Dirniz de Amorim e hao como constou.

Protocolo n° 269.766 de 01/07/2009.
w ] ROBW
OSWA SETTEN Substituto do Oficial
Escrewehte Autorizado « -

Av. 6 — 6 de agosto de 2009

* ALTERACAOC DA DENOMINAcAo SOCIAL

Pela carta de arrematacido adiante mencionada, e de
conformidade com verificacSo feita na averbagdoco 8 da
matricuta 20.299, é efetuada a presente averbagdo para
constar que o credor hipotecérte Banco Merldional do Brasil
S/A, passou a denominar-se BANCO MERIDIONAL SIA

Protocolo 269. 766, de 01/07/2009
| R

~ oaie Substituto Oflcnal

Escrev€nte Autorizado |

Av. 7 — 6 de agosto de 2009

ALTERAQAO DA DENOMINACAO SOCIAL

Pela carta de arrematacdo adiante mencichada, e de
conformidade com verificagdo feita na Av.9 da matricula
20.299, ¢ efetuada a presente averbagdo para constar que ©
credor hipotecadrio Banco Meridional S/A, passou a denominar-
se BANCO SANTANDER MERIDIONAL S/A, com sede na
cidade de Porto Alegre, RS, na rua General Camara, n® 156, 8°
andar, inscrito no CNPJ/MF sob n® 96.400.888/0001-42,

Protocolo 269.766, de 01/07/2009
@KULO RO

OSWA K -~
Escyf:nle Autorizado ’ Substitut Oficial

Av. B —6 de agosto de 2009
ALTERAGAO DA DENOMINACAO SOCIAL

_Pela carta de arrematacio adiante mencionada, é efetuada a

presente averbag3o para constar que o Banco Santander
Meridional S/A, passou a denominar-se BANCO SANTANDER

BANESPA S/A, conforme cépia autenticada da publicagdo no
Diario Oficial do Estado, de 01/09/2006 e das Atas das
Assembléias Gerais Extraordindrias realizadas em 31/08/2006,"

conforme documentos microfilmados no Protocolo n® 245.238.
Protocolo 269.766, de 01/07/2009

K;WV%
oswmﬁtfg’ﬁ% AULO ROBERTO GAVA

Escryen{e Autorizado Substitute do Oficial

Av. 9 —6 de agosto de 2009

AI.TERA(;ﬁO DA DENOMINACAO SOCIAL

Pela carta de arrematacio adiante mencionada, € efetuada a
presente averbagdo para constar que o Banco Santander
Banespa S/A, passou a denominar-se BANCO SANTANDER
S/A, conforme cépia autenticada da publicagio da Ata da
Assembléia Geral Extraordinéria realizada em 30/04/2007,
registrada na Junta Comercial do Estado de Sac Paulo,
JUCESP, scb n° 339.415-07-1, em 12/09/2007, conforme
cépla microfilmada no Protocolo n® 256.175.

Protocole 269.766, de 01/07/2009

OSWAL AULO RO O GAVA
Escrevepté Autorizada Substi do Oficial
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LIVRO N*2 registro

REGISTRO GERAL Peieniy Comarca de Piracicaba

—— Natricula Ficha
| 27.537 l 02

eI Estado de Sdo Paulo

& de agosto de 2009

~

Av. 10 - & de agoste de 2009

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Fica cancelada a hipoteca objeto do R. 3, desta matricuia,
em virtude de quitagdo e autorizagdc dada pelo credor
Banco Santander S/A, aos devedores, nos termos do
instrumento particular firmado na cidade de S&o0 Paulo, SP,
em 03/07/2008

Protocolo 265.766, de 01/07/2009

e ]
A.ULO ROW
OWN Substituto do Cficial

Escrewénte Autorizado

R. 11 - 6 de agosto de 2009

ARREMATAGAO

Conforme se verifica da carta de arrematacdo passada em
25/06/2009, pelo luizo de Direito da 12 Vara Civel de
Piracicaba/SP, extraida dos autos da aciio de Execucio de
Titulo Extrajudicial n© 451.01.1996.02325-0/000000-000 -
ordem n® 365/1596, em que figuram Souza Participacdes,
Empreendimentos e Servigos S/C Ltda, com sede nesta
cidade, na rua Benjamin Constant, n® 724, inscrita no
CNPI/MF sob n© 56.988.173/0001-14, como exeqiiente e
Francisco Brasileiro de Amorim, filho de José Henrique de
Amorim e de Paimira Brasileiro de Amorim e sua mulher
Dulce Diniz de Amorim, filha de José Diniz e Rosa Zanon,
como executados, o IMOVEL MATRICULADO, de
propriedade dos executados, conforme auto datado de
07/04/2002, homologadc por sentenga de 29/04/2009,
transitada em julgado em 27/05/2009, foi ARREMATADO
por DARCY ANTONIO GERAGE JUNIOR, administrador de
empresas, RG 14.418.942-8SP/SP, CPF/MF 041.845.598-
82, casado sob o regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal 6.515/1977, com SILVIA REGINA
BIASON GERAGE, do lar, RG 20.079.226-X-SSP/SP,
CPF/MF 171.667.508-12, brasileiros, residentes e
domiciiiados nesta cidade, na rua 13 de Maio, n© 1.828, pelo
vator de R$67.556,15.

Protocolo n® 269.766 de 01/07/2009.

Valor venal atualizado: R$28.345,28.

Valor base para cobranga: 129.894,49. 3

%{W\f{
OSWAL] SETTEN Substit do Oficial
Escreyefite Autorizado

continua no verso
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LIVRO N*2
REGISTRO GERAL @ primeiro
_ eyistre i
Natricula Flena hird Comarca de Piracicaba
27.539 l 3'2“ i Estado de S3o Paulo

Av. 12 - 5 de abril de 2010
DENOMINAGCAO DE VIA PUBLICA
Pela escritura adiante mencionada e de conformidade com o
documento expedido pelo 6rgdo competente do Municipio de
Piracicaba/SP, em 20/08/1982, é lavrada a presente
averbacao para ficar constando que a Rua 1 constante
desta matricula, atualmente denomina-se Rusa Monte
Aprazivel, de acordo com a Lei n¢ 3,504 de 20/08/1982.
Protocolo n® 278.479, de 19/03/2010.
LUIZ SERGIO GARRIDC/] ‘ = L0 ROQW
Escrevente Autorizadc Substitute d icial
R. 13 - 5 de abril dg/2040|
COMPRA E VENDA
Pela escritura datada de 12/03/2010, lavrada pelo 20
Tabelifo de Notas desta Cidade, no livio n® 1.322, as
paginas 023/026, os proprietarios Darcy Antonio Gerage
Janior e sua muther Silvia Regina Biason Gerage, ji
qualificados, transmitiram por compra e venda a LUIS
RENATO ANDRADE FISCHER, brasileiro, funciondrio
publico munrnicipal, RG 20.421.697-7-SSP/SP, CPF/MF n©
264.480.048-07 e sua mulher ANTONIA BENTO FISCHER,
brasileira, advogada, RG 18.135.023-SSP/SP, CPF/MF no
115.260.588-71, casados sob o regime da comunhido
universal de bens, na vigéncia da Lei Federal n®
6.515/1977, conforme escritura de pacto antenupcial
registrado sob n® 7.218, do livro 3 auxiliar, do 2° Oficial de
Registro de Imdveis desta cidade, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua do Rosario, n® 532, apto. 23 - Centro,
o IMOVEL MATRICULADO, pelo preco de R$ 67.000,00.

Protocolo n© 278.479, de 19/03/2010.
Valor venal atualizado: R$ 59.717,30.

LUIZ SERGIO GARRIDC/ Z
Escrevente Autorizads / 't pmé] lJL;)S t ’F: 35 Oﬁdalv A

Av. 14 - 13 de agosto d\elztyg V U

CONSTRUCAO

Pelc requerimento datado de 30/07/2015, firmado em Piracicaba/SP e de
conformidade com o Certiddo Municipal ordem n2 566 {processo 128.092/2015),
expedida em 28/07/2015, pelc 6rgdo competente do Municipio de Piracicaba/SP,
no terreno objeto desta matricula foi construido um prédio, que recebeu o n2 707
da Rua Monte Aprazivel, com area construida de 179,20 m? (Visto de Conclusdc
22.983 - processo 3.745/1991 de 20/05/1991), ao qual foi atribuido o valor de R$
44.000,00. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos relativos as

continua na ficha 03 )
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—Walricula Fiehs
27.5397 r03 j

e Estado de Sao Paulo
13 de agosto de 2015

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.151-8

-

contribuicdes previdencidrias e as de terceiros, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil n2 002242015-88888542 (CEl: 51.231.58542/66), datada de
29/07/2015, valida até 25/01/2016. .

Protocolo n2 344779 de 04/08/2015

Jakeline A1C. de
Escrevente

Av. 15 - 13 de agosto de 2015
RENUMERAGAO
Pelo requerimento e de conformidade com certiddo municipal anteriormente
mencionados, é lavrada a presente averbagdo para ficar constando que o n2 707
da Rua Monte Aprazivel , foi RENUMERADO, passando a obedecer ao n2 607 da
mesma via publica, sendo a placa de n2 707 cancelada.
Protocolo ne 344779 de 04/08/2015 gﬁ»

e Souza

Jakeline
Escrévénte

R. 16 - 17 de novembro de 2023

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Titulo: Cédula de Crédito Bancario ne 10185200400, emitida em 03/11/2023, na
cidade de S3o Paulo/SP.

Negécio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESQOLUVEL) EM FAVOR DO{A)
CREDOR(A).

Objeto da propriedade fiducidria: 100% do IMOVEL.

Emitente/devedor(a): ANTONIA BENTO FISCHER e seu cGnjuge LUIS RENATO
ANDRADE FISCHER, residentes e domiciliados na Rua Monte Aprazivel, n? 607,
Colinas do Piracicaba, Piracicaba/SP, ja qualificados.
Transmitente(s)/Devedor(es)-fiduciante(s): ANTONIA BENTO FISCHER e seu
cdnjuge LUIS RENATO ANDRADE FISCHER, ja qualificados.
Adquirente/Credor(a)-fiducidrio(a): ITAU UNIBANCO S$/A, com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100, Torre Olavo Settbal, S50 Paulo/SP,
CNPJ/MF 60.701.190/0001-04, NIRE n2 35300023978 (JUCESP).

Valor da divida/obrigacdo garantida: R$258.716,04

Prazo e condigBes de reposicio do empréstimo/crédito fiduciario: 240 prestacdes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira 30 dias ap6s a liberagdc dos
recusrsos e a ultima em 03/02/2044.

Taxa de juros/encargos incidentes: Taxa anual de juros nominal de 22,1966% e
efetiva de 24,6000% e taxa mensal de juros nominal e efetiva de 1,8497%.

Valor indicado para o imével para fins de leildo: R$1.495.000,00, corrigido na
forma estabelecida no contrato.

Prazo de caréncia para expedi¢do da intimac¢3o: 30 dias.

As partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do
titulo.

Protocolo n 452.648, de 07/11/2023.

Selo Digital: 1115183210000000628589237

Escrevente Responsavel: Amalia Desuo Ducati

continua no verso
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AV. 17 - 31 de agosto de 2026

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Titulo: Requerimento datade de 20/08/2026, firmado em CURITIBA/PR,
disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico" da ONR sob o protocolo ne:
[N01480429C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.

Ato/Negécio juridico: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE (conclusio do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgagdo da
mora).

Objeto da consolidagdo: 100% do IMOVEL.

Beneficidrio{a) da Consolidacdo da Propriedade: ITAU UNIBANCO S/A, ja
qualificada.

CondicBes: A credora-fiducidria a favor da qua! foi consolidada a propriedade
deverd promover os leildes ptblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmisséio do imével: I) Leildo publico positivo: Em caso
de arrematacdo do imével em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo devera consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, data, local da arrematagio, dados do leiloeiro oficial, com
comsignacio  expressa ou acompanhado de prova da efetiva
notificacio/comunicagio do devedor de que trata o §2°-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. 1I) Leildo publico negativo: Caso restem negativos os leilGes
extrajudiciais publicos realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do
imével necessiria a prévia averbagio dos leildes negativos mediante
requerimento do credor fiducidrio instruido com cdpias autenticadas das
publicaces dos leilées e dos autos negativos assinados por leiloeiro oficial,
acompanhados de prova da efetiva notificagio/comunicacdo do devedor de que
trata o §22-A do art. 27 da Lei Federal 9.514/1997. Il) Direito de preferéncia do
devedor fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do devedor
fiduciante de que trata o §292-B do art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo
titulo de transmissdo por compra e venda devera ficar consignado expressamente
essa hipdtese.

Valor venal atualizado:RS 1.099.031,17.

Valor base para célculo do [TBI: RS 1.670.569,49

Protocolo n2 486.104 de 04/11/2025,
Selo Digital: 111518331000000103416226T
Escrevente Responsdvel: Victdria Duarte Teixeira Fo L& B Bortoleto

Assinatura do Escrevente Impressor: Escravente
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha da matricula n® 27539. O imoével
dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E CONSTITUICOES DE
ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situagdo juridica registral
imobiliaria até o ultimo dia Gtil anterior a presente data, conforme disp8e os 8§88 9° e 11° da Lei 6.015/73. (¥)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no &mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 7°, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

Oicial......: RS 45,88 Leandro da Silva de Camargo
Estado.......: RS 13,04 Escrevente

SEFAZ. .......: R$ 8,92

Reg. Civil...: R$ 2,41

Trib. Justica: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Mn.Plb...: R$ 2,20

Total ........: R$ 77,89

Piracicaba-SP, 31 de agosto de 2026.
Emitida as 13:08:05 horas.

Para conferir a procedéncia deste

documento efetue a leftura do QrCode

impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1115183C30000001034163267

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 486104
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