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Vinhedo, 18 de Novembro de 2013.

IMOVEL: O terreno constituido pelo Lote n. 42 da Quadra “C” do loteamento
denominado “Jardim Eliza” situado no municipio de Vinhedo, que assim se
descreve: mede 10,00 metros em reta de frente para a Rua 02; 10,00 metros de
fundos para o lote n. 15; 25,00 metros do lado direito de quem da Rua 02 olha
para o lote, confrontando com o lote n. 41; 25,00 metros do lado esquerdo,
confrontando com o lote n. 43, encerrando a area de 250,00 metros quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL: 01.495.042.

PRQPRIETARIA: ELIZA INCORPORADORA LTDA., com sede na Rua Jodo
Corazzari n. 305, Sala 03, Centro, no Municipio de Vinhedo/SP, inscrita no
CNPJ/MF n. 10.561.935/0001-09.

REGISTRO ANTERIOR: R.4 — Registro de Loteamento (feito aos 03/08/2010),
na Matricula 1.023 (aberta aos 08/03/2010) nesta Serventia.

A Oficial (Caglatodina Ferrari).
Prenotagao n. 21.958 e 13\de novembﬂgﬁm&
b

R.1 — VENDA E COMPRA: Pela escritura fpublica de venda e compra lavrada aos
11/11/2013, (Livro 273, pag. 249/254), dd Tabelido de Notas e de Protesto de
Letras e Titulos do Municipio de Vinhedo/SP, a proprietaria ELIZA
INCORPORADORA LTDA., ja qualificada, VENDEU o imovel, pelo valor de R$
65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), para EDUARDO MOITINHO, brasileiro,
vivo, empresario, RG n. 4.455.620-SSP-SP, CPF n.° 719.333.018-72, residente
na Rua Giacomo Gasparipi, n.108~Jardim Panorama, na cidade de Vinhedo/SP.
Vinhedo, 18 de novembro|ge 2

A Oficial

Prenotagdo n. 23.968, de 16 de abril de@.OM.

R.2 - VENDA E COMPRA: Pela escritura publica de venda e compra lavrada aos
14/04/2014, (Livro 239, pags. 367/369), do Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas de Louveira/SP, o proprietario EDUARDO
MOITINHO, ja qualificado, VENDEU o imével pelo valor de R$65.000,00
(sessenta e cinco mil reais) a PAULO SERGIO CORREA BAFFA, brasileiro,
comerciante, RG n. 17.992.794-SSP-SP, CPF/MF n. 096.949.228-60, casado,
sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
JULIANA FRASSI BAFFA, brasileira, do lar, RG n. 26.299.819-1-SSP-SP,

“continua no verso”

(Carla Modina Ferrari).
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CPF/MF n. 128.287.278-82, residente e domiciliado a Rua Assis, n.111,
Condominio Estancia Marambaia, na cidade de Vinhedo/SP; e JOSE NEWTON
VILLACA JUNIOR, brasileiro, bancario aposentado, RG n. 13.945.657-SSP-SP,
CPF/MF n. 016.255.748-51, casado, sob o regime da comunhdo universal de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob
n.11.313, no 1° Oficial de Registro de Imoéveis de Jundiai/SP, com DENISE
APARECIDA GALLO VILLAGCA, brasileira, professora, RG n. 15.892.544-SSP-
SP, CPF/MF n. 056.802.328-55, residente e domicili a Rua Fernando Costa,

n.32, centro, na cidade de,Vinhe P. Vinhedo de abril de 2.014.
A Oficial (Carla Modina Ferrari).

Prenotagcao n®46.393, de 14 de margo d& 2019.

Av.3 - NOVA DENOMINACAO DE RUA] Pelo requerimento firmado no Municipio
de Vinhedo/SP aos 13/03/2019, averba-se que a Rua 02, passou a denominar-se
Rua Antonio Ferreira Neto, conforme Lei Municipal n® 3575/13, do Municipio de
Vinhedo, cuja copia se encontra arquivada nesta Serventia. Vinhedo, 27 de margo
de 2819. Selo digital n° 1484373E1000000001420501C

Prenotagao n° 46.393, de 14 de margo de 2019.

Av.4 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento mencionado na Av.3, averba-se que
sobre o terreno foi CONSTRUIDO um prédio residencial com 123,75 metros
quadrados, que recebeu o n° 668, da Rua Antonio Ferreira Neto, conforme Habite-
se n° 033/19, expedido aos 15/02/2019, pelo Municipio de Vinhedo e Certidao
Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e a Terceiros n°
000532019-88888274, emitida pela Secretaria da Receita Federal aos
13/03/2019, que ficam arquivados nesta Serventia, atribuindo-se o custo real da
obra em R$ 385.000,00. Vinhedo, e margco de 2019. Selo digital n°

(oficial)

Prenotacao n°47.670, de 14 de junho de 2019.

R.5 - VENDA E COMPRA: Pelo instrumento particular firmado no Municipio de
Poa/SP aos 31/05/2019, os proprietarios JOSE NEWTON VILLACA JUNIOR e sua
mulher DENISE APARECIDA GALLO VILLACA, e PAULO SERGIO CORREA
BAFFA e sua mulher JULIANA FRASSI BAFFA, ja qualificados, VENDERAM o
imével, pelo valor de R$ 470.000,00 (quatrocentos e setenta mil reais), para
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Vinhedo. 27 de iunho de 2019.
RAFAEL FILIPE SILVA, brasileiro, engenheiro, RG n° 24.104.786-9-SSP/SP,
CPF/MF n° 296.138.448-64, e sua mulher PATRICIA GOMES SANTOS SILVA,
brasileira, do lar, RG n®° MG-11.728.706-SSP/MG, CPF/MF n° 050.296.976-83,
casados sob o regime da comunh&o parciglde bens, nagigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Doutof A x

ransim da Silva Peres.
(escrevente autorizada)

arla Modina Ferrari.
(oficial)

Prenotagao n°47.670, de 14 de junho de 2019.

R.6 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular mencionado no R.5,
os proprietarios RAFAEL FILIPE SILVA e sua mulher PATRICIA GOMES SANTOS
SILVA, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da
presente matricula em favor de ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA., com sede no Municipio de Poa/SP, na Avenida Antonio Massa, n° 361,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.000.776/0001-01, para a garantia da divida
constituida pela Cota 005 do Grupo 00044, correspondente a 62,71% do percentual
remanescente, com o vencimento da primeira parcela aos 11/12/2018 e o
vencimento da préxima parcela aos 11/06/2019 cujo saldo devedor nesta data é de
R$ 276.404,07 (duzentos e setenta e seis mil, quatrocentos e quatro reais e sete
centavos) com 51 meses parcelas devidas, a serem pagas nos seus respectivos
valores, datas de vencimentos e quantidades de parcelas mensais, sucessivas e
reajustaveis pelo indice Nacional do Custo da C CC, com amortizagéo
mensal de R$ 5.421,52 (cinco mil, quatrocentg ) reais e cinquenta e
dois centavos), prazo de caréncia para expedi o de 90 dias e valor
da avaliagao para leilao de R$ 546.000,00 (qu bnta e seis mil reais),
de junho de 2019.

Carl Ferrari. eres.

(oficial) (escrevente autorizada)

Prenotagao n°47.670, de 14 de junho de 2019.
Av.7 - AFETACAQO: Pelo instrumento particular mencionado no R.5, averba-se que
o imével desta matricula ficou constituido como PATRIMONIO DE AFETACAOQ do

"continua no verso"
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Grupo de Consoércio n° 00044, representado pela administradora [TAU
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,, ja qualificada, conforme dispbe os
itens | a IV, do paragrafo 5° do artigo 5°da Lei 11 .795/2008, o qual estabelece que
os bens e direitos adquiridos pela administradora em nome do grupo de consércio,
inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus rutos e rendimentos, nao se
comunicam com seu patriménio, obsenl¥

administradora; Il) ndo respondem direta
da administradora; ll) ndo compdem o elgngo de bens e direitos da administradora,
para efeito de liquidagao judicial ou exjrg] ho podem ser dados em

garantia de débito da administradora. Vih ho de 2019. Selo digital n°
1484373K1000000002316201D

Carla Modina Férrari. Tatiane Fransim da Silva Peres.
(oficial) (escrevente autorizada)

Prenotagao n. 71.406, de 20 de dezembro de 2022. .
Av.8 - CANCELAMENTO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA E DA AFETACAO: A
vista do termo de liberagédo de alienacéo fiduciaria e afetagéo, firmada na cidade
de S&o Paulo/SP, em 26/12/2022, foi autorizado pela credora ITAU
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., o cancelame do R6 e Av.7

desta matricula, em virtude de liquidagdo da divida. Vinbedo, 05\de janeiro de
2023 selo digital n° 1484373E1000000020705923U

Carla Modina Ferrari. MAJARA CRISTINA GOMES
(oficial) ESCREVENTE

Prenotacgao n. 71.406, de 20 de dezembro de 2022.

Av.9 - ALTERACAO DO ESTADO CIVIL: A vista da escritura publica a seguir
mencionada, e da certiddao de casamento datada de 08/10/2020 (Matricula n°
0504190155 2011 2 00026 261 0002413 21), do Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais de Minas Gerais/MG, conforme sentenca datada de 18/02/2020
com transito em julgado, proferida pelo Juizo de Direito da 32 Vara Judicial da
Comarca de Vinhedo/SP (Proc. n° 10036470-24.2019.8.26.0559) foi homologado
o divorcio consensual do extinto casal RAFAEL FILIPE SILVA e PATRICIA
GOMES SANTOS SILVA, ja qualificados, voltando a mulher a usar o nome da
solteira, ou seja, PATRICIA GOMES DOS SANTOS. VV de janeiro de

a2 S

2023. selo digital n° 148437331000000020706023X

Carla Mod_lna Ferrari. MAJARA CRISTINA GOMES
(oficial) ESCREVENTE

Prenotagado n. 71.406, de 20 de dezembro de 2022.
"continua na ficha 3"
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Vinhedo, 05 de janeiro de 2023.
R.10 - PARTILHA: A vista da escritura publica lavrada aos 24/11/2022 (Livro n°
1158, pags. 277/280) do 4° Tabelido de Notas de Campinas/SP, promovida por
RAFAEL FILIPE SILVA e PATRICIA GOMES DOS SANTOS, ja qualificados, o
imovel desta matricula, avaliado em R$ 418.428,86 (quatrocentos e dezoito mil,
qguatrocentos e vinte e oito reais e oitenta e seis centavos), foi PARTILHADO em
favor de: 1) PATRICIA GOMES DOS SANTOS, brasileira, divorciada, do lar, RG n°
MG 11.728.706-SSP/MG, CPF/MF n° 050.296.976-83, residente e domiciliada na
Rua Jupiter, n° 35, Morada do Sol, no Municipio de Carlos Chagas/MG, na
proporgao de 50%, 2) RAFAEL FILIPE SILVA, brasileiro, divorciado, engenheiro,
RG n° 24.104.786-9-SSP/SP, CPF/MF n° 296.138.448-64, residente e domiciliado
na Rua Dr Arnaldo Barbosa n° 88 Pargtre Sao Lucas, no Municipio de Sao

. Valor venal do exercicio_fiscal atual € R

de digital n°
Carla Modina Ferg@r MAIARA CRISTINA GOMES
(oficial) ESCREVENTE :

Prenotagao n. 73.212, de 17 de margo de 2023.

R.11 - VENDA E COMPRA: Pelo instrumento particular firmado na cidade de Séao
Paulo/SP, aos 24/01/2023, e instrumento particular de retificacdo e ratificacao
firmado na cidade de Sao Paulo/SP, aos 02/03/2023, os proprietarios RAFAEL
FILIPE SILVA e PATRICIA GOMES DOS SANTOS ja qualificados, VENDERAM o
imovel, pelo valor de R$ 658.000,00 (seiscentos e cinqiienta e oito mil reais), para
RONILDO CARDOSO CERQUEIRA, brasileiro, empresario, RG n° 50.696.934-4-
SSP/SP, CPF/MF n° 958.527.515-53, e sua mulher VANIA MARIA DA SILVA
MARTINS CARDOSO, brasileira, empresaria, RG n° 35.247.391-5-SSP/SP,
CPF/MF n° 335.644.078-04, casados sob o regime da ¢ nhao parcial de bens,

pago com recursos proprios dos compradores/ Valor venaldo exercicio fiscal atual

é de R$ 121.633,95. Vinhedo, 03

148437321000000022333823G

HENRIQUE PRANDO

Carla Modina Ferrari. Oficial Substituto
(oficial) 'gistro de imdvels e Anexos de Vinhedo

Prenotagao n. 73.212, de 17 de marg d/ezoi&
"conf{fiia no Vi >
\4
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R.12 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo mstrumento particular e instrumento
particular de retificagdo e ratificagdo mencionados no R.11, os proprietarios
RONILDO CARDOSO CERQUEIRA e sua mulher VANIA MARIA DA SILVA
MARTINS CARDOSO, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o'imével
em favor do ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Séo Paulo/SP, na Pracga Alfredo
Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.701.190/0001-04, para a garantia da divida no valor de R$ 493.500,00
(quatrocentos e noventa e trés mil e quinhentos reais), a ser paga. através de 360
prestagbes mensais e consecutivas, pelo Sistema de Amortizagdo Constante -
SAC, a taxa efetiva anual de juros 11,7%, taxa nominal anual de juros 11,1158%, a

taxa efetiva anual de juros com benef|0|o 9,8000%, a taxa nominal anual de juros
com beneficio 9,3855%, a taxa efetiva mensal de juros 0,9263%, a taxa nominal
mensal de juros 0,9263%, a taxa efetiva mensal de juros com beneficio 0,7821 %, a

taxa nominal anual de juros com beneficio 0,7821%, custo efetivo total anual - taxa
de juros 12,7400%, custo efetivo total mensal - taxa de juros 1,0000%, custo efetivo
total anual - taxa de juros com beneficio 10,8600%, custo efetlvo total mensal - taxa
de juros com beneficio 0,8600%, vencendo-se a primeira das prestagbes aos
24/02/2023 e a ultima aos 24/01/2053 no valor inicial de R$ 5.464.50 (cinco mil,
quatrocentos e sessenta e quatro reais e cinqlienta centavgs), enquadramento no
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com prazo.de caféncia pdra expedigdo
de intimagdo de 30 dias e valor da avallagao para Iel do deR$ 665
(selscentos e sessenta e cmco mil reals) cons

Carla Modina Ferrari. Y SHENRIQUE PRANDO
(oficial) ¥~ Yegistro G2 iméivels e Anemns ds Vinhedo

Prenotagéo n. 93.174, de 15 de dezembro de

Av.13 - CONSOLIDACAO DE PRO vistaydo requerimento firmado

na cidade de Curitiba/PR, aos 25/08/ iduciario [TAU UNIBANCO

S/A, ja qualificado, instruido com
CARDOSO CERQUEIRA e VANIA DA SILVA MARTINS CARDOSO, ja
qualiﬁcaaos, e com o comprovante do pagamento do Imposto de transmisséo, nos
termos do § 7° do Artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, procede-se esta averbagéo da
CONSOLIDACAQO da propriedade do imével objeto da presente matricula, em
nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., com sede no municipio de Sao
Paulo/SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal,
Bairro Parque Jabaquara, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04, pelo
valor de R$ 665.000,00 (seiscentos e sessenta e cinco mil reais). Valor venal do

exercicio fiscala atual é de R$ 131.861,60. Vinhedo, 16 de outubro de 2026 .selo
digital n® 148437331000000041802226M

continua na ficha 4"
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Vinhedo. 16 de outubro de 2026.

Maiara Cristiha Gomes.
(escrevente autorizada)
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Ao Oficial.... R$ 44,20

Ao Estado..... R$ 12,56
Ao IPESP...... R$ 8,60
Ao Reg. Civi: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,33
Ao Min.Pab...: R$ 2,12
Total......... R$ 75,17

Certifico que a presente foi extraida da matriculan. 15520, sob a

forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoéria
n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Se houve alienagdes, onus reais e agdes reais ou
reipersecutorias do imével emreferéncia, estas estarao noticiadas no
teor desta copia da matricula. Certifico, ainda, que as buscas foram
realizadas até o 5° dia util imediatamente anterior a data da expedicao

desta certiddo. Vinhedo-SP, 16 de outubro de 2026.

LIVIA LEMOS DE SOUZA NERI
ESCREVENTE

Para conferir 3 procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
148437 3C3000000041802426Y
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