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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CNM: 120279.2.0145212-70
124.074/UN123

MATRICULA N° 145.212 Ficna 01 Taubate 31 de  aAgOSto  ge 2015

APARTAMENTO n° 123, em construcgio, localizado no 12° pavimento do §mpreendimento
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL BEATRIZ CAROLINAY no imével
denominado Residencial Portal da Mantiqueira, no bairro do Barranco, nesta cidade, com
area privativa de 105,886m2, dos quais 82,210m2 correspondem a é4rea coberta padrio,
20,700m?2 as vagas de garagem n°s 40A e 40B e 2,976m2 ao home box n® 06, 4rea comum
de 76,621m2, totalizando 182,507m2, correspondendo-lhe uma frac¢éo ideal no terreno ¢
nas coisas comuns do condominio de 0,017786.

I’ROPRIETARIA: FRATELLI CEI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.376.952/0001-81, com sede nesta cidade, na Rua Domingues
Ribas n° 49, sala 5, Chacara do Visconde.

Comarca de Taubaté
Estado de Séo Paulo .

REGISTRO ANTERIOR: R. 1/M-l24.074, feito em 11 de outubro de 2013, neste Registro
Imobiliario.

A Oficial ( W (£9

(Protocolo n® 355.672-EGRM) Pak@ Castro Ribeiro Macedo

Av-1 em 31 de agosto de 2015 (EGRM).

patriménio de afetacio

Conforme se verifica da averbagiio n° 2 feita na matricula n° 124.074, em 18 de junho de
2015, procede-se a presente averbagio para constar que a incorporagdo do empreendimento
denominado "Condominio Residencial Beatriz Carolina" ficou submetida ao REGIME
ESPECIAL DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e seguintes
da Lei Federgt'n® ¥591/64. Taubaté-SP. Os Escreventes.

_' ento

M Wnap dovani JOSW
Av-2 em 31 dé agosto de 2015. (EGRM).

hipoteca e cessiio fiduciaria .

Conforme se verifica do registro n° 4 ¢ da averbagfio n° 5 feitos na matricula n° 124.074,
nesta data, relativos ao instrumento particular n° 2.424/15, firmado em 28 de julho de 2015,
nos termos das Leis Federais n°s 4.380/1964 e 5.049/1966, acompanhado de anexo (contrato
de cesséo fiduciaria de direitos creditorios), procede-se a presente averbagio para constar que
a fracdo ideal correspondente a 0,017786 de terreno vinculada a unidade futura acima
identificada, juntamente com as fra¢Ges ideais de outras 55_unidades futuras do mesmo
empreendimento, foi dada em HIPOTECA de primeiro grau em favor do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n® 90.400.888/0001-42, com sede
em Sdo Paulo-SP, na Avenida Juscelino Kubitschek n® 2041 e 2235, bloco A, Vila Olimpia,
em garantia da abertura de crédito no valor de R$3.000.000,00, destinado a construgiio
daquele empreendimento, cujas obras terdo inicio em 28 de julho de 2015 e término em 22
de julho de 2016; financiamento esse contratado pelo prazo total de 18 meses, sendo a data
de apuragfio da divida em 22 de julho de 2016 e a-data de seu vencimento em 22 de janeiro
de 2017, com periodo de caréncia iniciando-se em 22 de julho de 2016 e vencendo-se em 22
de janeiro de 2017, incidindo sobre o financiamento juros a taxa efetiva anual de 12,0000%
e nominal mensal de 0,9489%, pagaveis mensalmente, durante o periodo de construgfo e de
caréncia; sendo que o saldo devedor do financiamento serd reajustado de acordo com o
estipulado na clausula sexta e o pagamento da divida devera ocorrer na forma prevista na
clausula 9 e, que a devedora Fratelli CEI Construtora ¢ Incorporadora Ltda CEDEU
FIDUCIARIAMENTE ao préprio credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, em
garantia complementar do empréstimo concedido, todos e quaisquer direitos creditorios,
atuais e futuros, decorrentes da comercializagio da unidade autbnoma futura acima
identificada, juntamente com outras 56 unidades futuras do mesmo empreendimento, no
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valor. total estimado de R$13.420.941,89; ficando as partes contratantes subordinadas a outras clausulas e
condigdes pagtfiadas no instrumento. Taubaté-SP. Os Escreventes.

>
i jﬂgjasdﬁnto
T LT L e T
Av-3 em 14 dé margo de 2017. Protocolo n® 373.750 em 02/03/2017 (MMSX).
alteraciio de areas
Pelo requerimento de 02 de janeiro de 2017, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da
alteragéio da incorporagéio do empreendimento denominado "Condominio Residencial Beatriz Carolina",
averbada sob n° 6 na matricula n° 124.074, nesta data, a unidade futura objeto desta ficha complementar
passoua possuir as seguintes areas: privativa de 105,886m2, dos quais 20,70m2 correspondem as vagas de
garagem n°s 40A e 40B ¢ 2,976m2 ao home box n® 06, comum de 64,609m2, totalizando de 170,495m2,
correspondendo-lhe uma fracio ideal no terreno e nas coisas comuns do condominio de 1,799488%.

Taubaté- SP. Wi screventes.

aniel Moufa

Marig

Av-4 em 19 de abril de 2017. Protocolo n° 374.879 ¢ 1 05/04/2017 (MMSX).

transformacfio em_matricula e cadastro municipal

Em virtude da conclusdo da construgio e da instituigdio e especificacio do empreendimento denominado
"Condominio Residencial Beatriz Carolina”, comacesso pelo n® 1.670 da Avenida Haroldo Mattos, nos
termos da averbagio n° 7 e do registro n® 8 feitos nesta data na matricula n° 124.074, a presente ficha

complementar foi trapsformada em matricula, estando a unidade habitacional desta cadastrada no BC n°®
4.4.180.005.040, c

Escreventes. C

' il IO VIV

D4niel Mour:

Meg?’elina adovani

Av-5 em 10 de maio“de 2017. Protocolo n° 375.454 em 25/04/2017 (JJFCB).

aditivo

Por aditivo de 15 de margo de 2017, o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A e a devedora
FRATELLI CEI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, alteraram os prazos e juros do
financiamento a que se refere a averbagio feita sob n° 2 nesta matricula, a saber: i) periodo de caréncia: de 23
de julho de 2016 a 22 de junho de 2017; ii) data de vencimento da divida: 22 de julho de 2017 e, iii) taxa
nominal mensal de juros de 1,060860% e efetiva anual de 13,500000%, ficando ratificados todas os demais
itens, clausulas e condi¢gdes do instrumento de crédito, que nio tenham sido expressamente alterados,
continuando em plend vigor as garantias constituidas. Taubaté- SP. Os Escreventes.

7

Caaa
D m'elMoufa

Av-6 em 06 de setembro de 2017. Protocolo n® 379.471 em 24/08/2017 (DPLN).
cancelamentg i a
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somente c omrelg¢ao a unidade qutdnoma desta matricula. Taubaté- SP. Os Escreventes.
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Av-7 em 06 de setembro de 2017. Protocolo n° 379.471 em 24/08/2017 (DPLN).
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CNM: 120279.2.0145212-70

MATRICULA N° 145.212 Ficua 02 Taubaté 6 ge sLteﬁbro de 2017

cancelamento de cessdo fiducidria

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se a presente averbagdo para
constar que o cre Santander (Brasil) S/A autorizou o cancelamento da cessdo
fiducidria men€ionada na averbggido n° 2, tdo somente com relagiio a unidade autdnoma

desta matriculqi' Ta(ubatf-S}P.Os

Nu&@%@eua Wscnnento

R-8 em 06 de setembro de 2017. Protocolo n°® 379 47 1 em 24/08/2017 (DPLN).

venda e compra

Pelo instrumento particular de. 31 de julho de 2017, com forga de escritura ptiblica nos
termos das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, a proprictaria transmitiu o imovel a DIEGO
‘SIQUEIRA SILVA DOS SANTOS, brasileiro, empresario, portador do RG n° 34642180-9-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 301.720.568-10 e sua esposa FERNANDA
MESQUITA DA FONSECA SANTOS, brasileira, administradora, portadora do RG n®
33907523-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 290.885.238-19, casados pelo regime da
comunhfio parclal de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Ave Haroldo de Matos n° 1.670, apartamento 123, pelo valor de
R$396.345,78, dos quais R§331.995,51 foram pagos com recursos proprios e o restante
mediante clamentc Emitida a DOI = Declaracio sobre Operacoes Imobilidrias.

Taubaté- SP/ Os WS

—
msde iveira JWascimento

R-9 em 06 de setembro de 2017. Protocolo n° 379 47 1 em 24/08/2017 (DPLN).

alienacéio fiducidria

Pelo instrumento particular mencionado no R-8, os proprietarios transmitiram em carater
fiduciario, nos termos da Lei n° 9.514/97, o imdvel desta matricula ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, comsede
em S#o Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n® 2035/2041; para garantia
do fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagSes contratuais assumidas, em especial o
pagamento da divida decorrente do financiamento no valor de R$66.800,27, pagavel em 24
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas em conformidade com o Sistema de
Amortiza¢gio Constante-SAC, com juros sem bonificagdo a taxa anual nominal de
10,4815%, efetiva de 11,0000%, efetiva mensal de 0,87% e nominal mensal de 0,87%,
comjuros bonificado a taxa anual nominal de 9,10%, efetiva de 9,49%, nominal mensal de
0,76% e efetiva mensal de 0,76%, correspondendo ao primeiro encargo mensal total o valor
de R$3.365,03, com vencimento em 31 de agosto de 2017 ¢ as demais em igual dia dos
meses subsequentes. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imo6vel é
avaliado em K$366.500,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedigdo de
intimagdo de o vencimento da prestagio mensal vencida e ndo paga. As
rdinadas a outras clausulas pactuadas no aludido
5-SPY Os Escreventes.

Wna José Agrareci scnnento
Av-10 em 20 de marco de 2023 Protocolo n°® 456 92 em 16/03/2023 (TRL).

cancelamento da alienacdo fiducidria

Pelo instrumento particular de 05 de agosto de 2019, procede-se a presente averbagéio para
constar o cancelamento da alienagdo fiduciiria registrada sob n°® 9 nesta matricula. A
Escrevente.

Comarca de Taubaté
Estado de Séo Paulo

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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Selo digital 12027933104569280A

R-11 em 13 de junho de 2025. Pmtncuh’: n 49’3 653 em 16.-"[]'54"2025 (.TCAP}
alienaciio fiducisiria

Pela cédula de crédito bancario n® 10196481106 de 28 de abril de 2025, os proprietdrios transmitiram em
cardter fiducidrio, nos termos das Leis n%s 9.514/97 e 10.931/04, o imdvel desta matricula ao ITAU
UNIBANCO S.A, inscrita no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede em Sdo Paulo-SP, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Tome Olavo Setibal, Parque Jabaquara, para garantia do fiel e
cabal cumprimento de todas as obrigages contratuais assumidas, em especial o pagamento da divida
decorrente do financiamento no valor de R$359.879,72, pagavel em 228 prestagfes mensais e consacutivas,
correspondendo ao primeiro encargo mensal total o valor de R$8.013,81, cor vencimento 30 dias apos a
data de liberac¢iio dos recursos e as demais em igual dia dos meses subsequentes, corr taxa de juros e
encargos incidentes constantes no titulo. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imdavel &
avaliado em R$600.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréneia para a expedi¢fio de intimac¢fo de 30 dias,
contados do vencimento da primeira prestagio mensal vencida e ndo paga. As partes contratantes ficaram
subordinadas a outras cldusulas pactuadas no aludido instrumento. O Escrevente.

Selo digital. 12027932104936531MOTOQ25Z. ':Ef;

Vinicius Ferreira Capeleto
Av-12 em 30 de setembro de 2026. Protocolo n® 508.423 em 31/03/2026 (ICV).
cadastro no CEP
. Pelas informagdes colhidas através do Portal Correios, procede-se a presenie averbagfio para constar que o
| logradouro de acesso ao imével objeto desta matricula encontra-se cadastrado no CEP sob n® 12040-670. O
| Escrevente.

Selo digital. 1202793E105084234PZ21C260,
A LN

Anfonio Vinicius Ribeiro Var;,as

Av-13 em 30 de setembro de 2026. Protocolo n® 508.423 em 31/03/2026 (ICV).

consolidagiio da propriedade

Pelo requerimento firmado em S&o Paulo-SP, aos 30 de margo de 2026, instruido com as publicacdes da
intimagdo editalicia feita aos devedores fiduciantes Diego Siqueira Silva dos Sanios e Fernanda Mesquita da
Fonseca Santos e comprovante do pagamento do ITBI (base de cdlculo - R$632.556,96), realizado o |
procedimento disciplinado no § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, procede-se a consolidacie da i
propriedade do imdvel desta matricula em nome do requerente e credor fiduciario ITAU UNIBANCO
S.A., ja qualificado, ao qual cabe a obrigatoriedade de promover os leildes publicos disciplinados no artigo
27 do referido diploma legal, no prazo de 60 dias. Emitida a DOI - Declaragio sobre Operacies
Imobiliarias. O Escrevente.

Selo digital. 12027933 10508423FSLVLR265.

Antonio Vinfeius Ribeiro Vargas

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SU5L3-7JVWS-S3Z3D-SAQGS8
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n°® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servico, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.Nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagdo a alienagdes, Onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutorias.

Dou fé. Taubaté, 01 de outubro de 2026. 13:17 hs.
Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolo n° 741.501.

Cartério:R$45,88; Estado:R$13,04; Sec. Fazenda:R$8,92; Sinoreg:R$2,41; TJ:R$3,15; MP:R$2,20;
ISSQN:R$2,41; Total:R$78,01.
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