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. . CNM: 088724.2.0014561-61
IMOVEL: PREDIO N° 203 - residencial, inscrigdo municipal n® 051661-94, da Rua Engenho Novo, antiga Rua

C, constituido de varanda de frente, sala, dois quartos, um banheiro, copa-cozinha, varanda nos fundos, com
a area construida de 89,92m?, area livre de 141,45m?, participacdo no condominio de 27,60m?, total de
258,97m?, participagdo no terreno de 230,78m?, correspondente a uma fragdo ideal de 507,21/1000, sobre
todo o terreno. A esquerda do terreno esta situada a entrada de acesso comum a todas as casas ali
existentes, que mede 1,50m de frente para a Rua Engenho Novo, antiga Rua C. Discriminagéo essa feita do
lote de terreno n° 15 da quadra 2, que mede 16,00m de frente para a Rua Engenho Novo, antiga Rua C,
8,00m de largura na linha dos fundos, por 38,00m de extens&o pelo lado direito e 38,00m pelo lado esquerdo,
com a area de 455,00m?, confrontando pelo lado direito com o lote 16, pelo lado esquerdo com o lote 14 e
nos fundos com uma area (parque) do proéprio loteamento Vale da Simpatia, distante 22,00m da esqui na da
Rua A, lado esquerdo, situado no Vale da Simpatia, 1° Distrito deste Municipio, dentro do perimetro urbano.
PROPRIETARIO: PLACIDO BARBOSA NOGUEIRA, brasileiro, do comercio, divorciado, ndo vivendo em
unido estavel para fins do art. 403-A da CNCGJ/RJ, port. da ident. expedida pelo IFP/RJ n°® 1.954.435 em
08/02/1973 e CPF n° 202.531.767-00 e MARGARIDA DE LIMA MORAIS, brasileira, do lar, divorciada, nao
vivendo em unido estavel, para fins do art. 403-A da CNCGJ/RJ, port. da ident. DIC/DETRAN/RJ n°
04.859.393-3 em 13/01/06 e CPF n° 004.286.337-65, ambos residentes na Rua Engenho Novo, n° 203, Vale
da Simpatia, nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: Sendo o prédio por construgao prépria e o lote de terreno
havido por compra feita a ALBERTO JEREMIAS DE MENEZES e FRANCISCA DA SILVEIRA MENEZES,
conforme escritura de compra e venda de 11/10/1971, lavrada nas Notas do Cartério do 5° Oficio desta
comarca, no L° 28-D as fls 145, devidamente registrada no L° 2-AC as fls 300 sob a matricula 8398 R.1 de
01/04/1986, nesta circunscrigao. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 24/08/2006. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira,
Escrevente, matricula 94/4517, o digitei E eu, Ana Cristina Sousa Benevenuto Mattos de Andrade, Tabelia

Substituta, matricula 94/7191, subscrevo e assino.

R -1 -14561 — COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura de Compra e Venda de 10/08/2006, lavrada
nestas notas, no L° 144 as fls 016/017 ato 003, o imdvel constante da presente matricula foi adquirido por
SABRINA GUEDES VIEIRA, brasileiro, menor impubere, neste ato representada por sua mae EDILENE
GUEDES NOGUEIRA, brasileira, do lar, solteira, maior, port. da ident. expedida pelo IFP/RJ n°® 11313912-5
em 17/01/1994 e inscrita no CPF n° 036.017.567-81, residente e domiciliada na Rua Antonio Belchior, S/N°,
Jardim Meriti, nesta cidade, pelo valor de R$ 52.60,00 (cinquenta e dois mil, seiscentos reais), ndo havendo
condigdes. OBS: O ITBI foi pago através da guia n° 000495/06 em 10/07/2006. Dou fé. SAO JOAO DE
MERITI, 24/08/2006. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, matricula 94/4517, o digitei E eu, Ana Cristina

Sousa Benevenuto Mattos de Andrade, Tabelia Substituta, matricula 94/7191, subscrevo e assino.

R -2 -14561 — COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura de Compra e Venda de 25/03/2010, lavrada
nestas Notas, no L° 179 fls.089/090 Ato n°® 043, prenotado no L° 1-B de Protocolo nas fls.109 sob o n® 29.637
em 27/05/2010, o imovel constante da presente matricula foi adquirido por ROBERTO AVELINO FERREIRA,
brasileiro, comerciante, casado com MARCELLE CEDRO DA COSTA FERREIRA, pelo regime da comunh&o
parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77, portador da CNH/RJ n° 00105788230 expedida em 09/07/2009
inscrito no CPF sob o n°® 028.586.617/66, residente e domiciliado na Rua Pedro Correia, 60, Vila Meriti, neste
municipio, pelo valor de R$ 70.000,00 (SETENTA MIL REAIS), ndo havendo condigdes. Dou fé. SAO JOAO
DE MERITI, 27/05/2010. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, matricula 94/4517, o digitei E eu, Ana

Cristina Sousa Benevenuto Mattos de Andrade, Tabelia Substituta, matricula 94/7191, subscrevo.
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13/12/2019. Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento de 28/11/2019, apresentado por
ROBERTO AVELINO FERREIRA, acima qualificado, para constar que o PREDIO N° 203 sofreu um aumento
em sua area construida de 174,13m?, ficando atualmente com 264,04m?, area livre de 70,16m?,
participagdo no condominio de 27,60m?, soma 361,81m?2, participagcdo no terreno de 230,78m? e a respectiva
fracdo ideal de 507,21/1000 sobre todo o lote de terreno, legalizado através do processo n° 15739/2019,
conforme Certiddo de Habite-se n° 158/2019 expedida pela Secretaria Municipal de Obras — Subsecretaria de
Obras e Fiscalizagdo — Superintendéncia de Gestdo de Fiscalizagdo, Licenciamento e Legalizagao de
Construcdes Particulares da Prefeitura deste Municipio em 13/11/2019. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI,
13/01/2020. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto, matricula 94/4517, o digitei e subscrevo. (EDFQ 98365
DRH).

R — 4 — 14561 — COMPRA E VENDA - PRENOTACAO: Protocolo n° 36.888 de 31/08/2021. Nos termos do
Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica de Venda e Compra e Imoével - Financiamento n°
0010241043, Alienacao Fiduciaria de Imoével em Garantia, expedido em 12/08/2021, com for¢a de escritura
publica, devidamente legalizada e apresentada em trés vias, ficando uma arquivada nesta Circunscri¢ao, o
imoével constante da presente matricula foi adquirido por JHENIFER OLANDA MACHADO, brasileira, solteira,
maior, administradora, declara ndo viver em unido estavel, nascida em 21/01/1997, filha de Eliezer Martins
Machado e Marcia Pires Olanda Machado, port. da ident. reg® 24.795.412-6 expedida pelo DIC/DETRAN/RJ
em 02/02/2015 e inscrita no CPF n° 179.992.737-75, e-mail: jheniferolanda@yahoo.com.br, residente e
domiciliada na Rua Jardim Botéanico, n°® 175, Vila Sdo Jodo, neste Municipio, pelo valor de R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos préprios: R$ 121.000,00;
Financiamento concedido pela credora: R$ 329.000,00. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 06/09/2021. Eu,
Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto, matricula 94/4517, o digitei e subscrevo. (EDTS 09701 JZK).

R - 5 — 14561 — ALIENAGAO FIDUCIARIA - PRENOTACAO: Protocolo n° 36.888 de 31/08/2021. Nos
termos do Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica de Venda e Compra e Imoével -
Financiamento n° 0010241043, Alienagao Fiduciaria de Imovel em Garantia, expedido em 12/08/2021, com
forga de escritura publica, devidamente legalizada e apresentada em trés vias, ficando uma arquivada nesta
Circunscricdo, o imovel constante da presente matricula foi dado em alienagdo fiduciaria ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, Agente Financeiro integrante do Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH, sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041 — S&o Paulo/SP, inscrito no CNPJ n°
90.400.888/0001-42, para garantia da divida de R$ 351.500,00, que serdo pagos por meio de 420 prestagdes
mensais e sucessivas, com juros a taxa nominal de 9,5690% a.a., e 0,7974% (mensal), efetiva de 10,0000%
a.a., e 0,7974% (mensal), sendo o valor da primeira prestagdo no valor de R$ 2.929,94 com vencimento para
12/09/2021, com as demais clausulas e condicdes constantes da mesma. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI,
06/09/2021. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto, matricula 94/4517, o digitei e subscrevo. (EDTS 09702
XHD).

AV - 6 — 14561 — INTIMAGAO — PRENOTACAOQ: 38.538 de 29/06/2023. Procede-se a esta averbagdo nos
termos do Oficio n® 387620/2023 — Melaragno Monteiro e Advogados Associados, expedido em 20/06/2023,
para constar que esta serventia através do oficio acima mencionado, deu inicio ao processo de intimacao
do(a,s) destinatario(a,s) JHENIFER OLANDA MACHADO, acima qualificado(a,s), para fins de cumprimento
das obrigagdes contratuais relativos a encargos vencidos, sujeitos a atualizagdo monetaria, aos juros de mora
e as despesas de cobranca até a data do efetivo pagamento. Ocorre que até o presente momento ndo houve
pagamento do referido débito. Dou f¢. SAO JOAO DE MERITI, 20/09/2023. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira,
Substituto, matricula 94/4517, o digitei e subscrevo. (EENR 79630 FHK).



valideaqui /\V — 7 — 14561 — CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - PRENOTACAO: 38.887 de 31/10/2023. Procede-

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KGV88-32PFS-VFHPN-N3QAH

se a este ato nos termos do Oficio n® 387620/2023 expedido em 27/10/2023, por forca Art.26 § 7° da Lei
9.514/97, para constar que fica consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula em favor
de BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, inscrita no CNPJ n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
2041 e 2235, Vila Nova Conceigao, Sao Paulo - SP. OBS.: O ITBI foi pago através da guia n® 432/2023 sob o
DAM n° 58916616, sob a avaliagdo de R$ 475.000,00 no valor de R$ 14.250,00. Dou fé. SAO JOAO DE
MERITI, 10/11/2023. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto, matricula 94/4517, o digitei e subscrevo.
(EEOS 06253 MTZ.

AV — 8 — 14561 — LEILAO NEGATIVO E QUITAGAO DA DIiVIDA — PRENOTACAOQ: 38.972 de 18/12/2023.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 13/12/2023, expedido pelo BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, acima qualificado, assinado digitalmente e apresentado através da plataforma
E-Protocolo sob o n°® AC003130044, para constar que fica caracterizado o leildao negativo do imével objeto da
presente matricula, em virtude da falta de licitantes interessados na arrematagéo do bem, de acordo com os
Autos Negativos de 1° e 2° Publico Leildo e Editais assinados pelo Leiloeiro Oficial Jucesp n® 951 Alexandre
Travassos em 12/12/2023 13/12/2023, respectivamente, ficando consequentemente quitada a divida
conforme art.26 § 7° da Lei 9.514/97. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 29/12/2023. Eu, Rodrigo Pereira
Ferreira, Substituto, matricula 94/4517, o digitei e subscrevo. (EEOS 06834 NUW) (EEOS 06835 PIJ) (EEOS
06836 TSE).

CERTIFICO MAIS que a presente copia é reproducado autentica da matricula 14561, extraida nos termos do

art® 19. §1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias,
sobre os atuais proprietarios ou sobre detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia
anterior. Sdo Joao de Meriti, Estado do Rio de Janeiro, aos Seis (06) dias do més de Mar¢o (03) do ano
de Dois Mil e Vinte e Cinco (2025). Assinada digitaimente pelo Substituto LUCIANO BRANDAO DE
AZEVEDO, matricula 94/8702. TALAO: 37588 — CERTIDAO. TAB. CGJ/RJ 20.4.6 - EMOLUMENTOS: R$
102,61 - LEI 3217/99: R$ 20,52 - FUNDPERJ: R$ 5,13 - FUNPERJ: R$ 5,13 - FUNARPEM: R$ 6,15 - Lei
6.370/2012 R$ 2,05 - ISS: R$ 5,13 - SELO: R$ 2,71 - TOTAL: R$ 149,43.

As certidoes do Registro de Imdéveis podem ser solicitadas em registradores.onr,orq.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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