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MATRICULA (CNM)
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE iMQ
GERAL de Sao Paulo

Cadasftro Nacional de Serventias n° 11.1

IMOVEL: Apartamento n° 126, localizado Wto
da Torre "A" integrante do Condominio Ce al da Barra -
Arte, situado na Rua Cdnego Vicente Miguel Marino, n°
183, no 35° Subdistrito, Barra Funda, com a Area
privativa de 48,570m2; a Aarea comum de 35,953m2., e a
Area total de 85,523m2., equivalente a uma fragdo ideal
de 0,31880% noc terrenc e nas partes de propriedade e usoc
comum do condominio; com direiteo ao usc de 01 {(uma) wvaga
de garagem comum, localizada de forma indeterminada no 2°
ou 1° subsoleo do condominio.

Cadastradec na Municipalidade sob n°® 019.061.0410-7 (em
maior Area).

PROPRIETARIA: M.A.R. AMSTERDA DESENVOLVIMENTO IMOBILTIARIO
SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob n° 17.018.477/0001-
05, com sede nesta Capital, na Avenida Dr. Caxdoso de

Melo, n® 1.340, Conjuntoc 21, 2° andar, na Vila Olimpia.

TITULOS AQUISITIVOS: Registrado sob n°s 07 em 28/05/2013
nas matriculas n®s 156.387 e 213.059; (Averbagdo n° 09 de
05/12/2013 das referidas matriculas 'respectivamente) ;
(Matricula n°® 224.129 de 05/12/2013); ({(Averbagido n° 02 de
04/06/2014 da matricula n° 224.129) ; (Matricula n°
229.816 de 04/06/2014); a, Registrado sob n°® 02 em
04/06/2014 na matricula n°® 229.816; (Averbagdo n° 74 e
Registro n°® 75 de 25/08/2017 , arida\ matricula n°
229.816), deste Registro.

da, (K

Cabreira) . 0
(Paulo\ Ademir

A Escrevente autori
Oficial Substituto

=T

Av.1l - 258.031 - Sic Paulo, 25 de agosto de 2017.

Monteiro) .

Continua no Verso
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(prenotagio n°. 806.812 - 16/08/2017).

A) Conforme Averbacgio n° (Av.5) de 30/03/2015 da
matricula originaria n°® 229.816, a empresa proprietaria
M.A.R. AMSTERDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,

qualificada anteriormente, submeteu o© imdével objeto desta

matricula, aoc regime de afetagdo, em consondncia com os
Artigos 31A a 31F da Lei 4.591/64; e,
B) Conforme Registrc (R.7) de 12/06/2015 da matricula

origindria n°® 229.816, o imdével objeto desta matricula,
encontra-se hipotecado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF.,
inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF., no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, para garantir divida no valor de R$52.371.542,42

(cinquenta e dois milhdes, trezentos e setenta e um mil,

quinhentos e quarenta e dois reais e quarenta e dois

centavos) . '
A Escrevente autorizada, {(Karina \Zuleika / Cabreira). o]
QOficial Substitutoe . (Pau Ademir
Monteiro) . ﬂ¢jl IY\

~N

#MD5 :BE3F9792E739A2819CEBOS3C57FE63658#

Av.2 - 258.031 - S&do Paulo, 4 de setembro de 2018.
(prencta¢io n°. 834.547 - 09/08/2018).

Nos termos do instrumento particular de 12 de junho de

2018, é feita esta averbagdo para constar que a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., gualificada anteriormente,
autorizou o desligamentoe do imovel objeto desta
matricula, da hipoteca gque o grava registrada sob n°® 07
na matricula n° 229.816 deste Registro e por extensic

fica cancelado o regime de afetagio averbado sob n® 05,

Continua na ficha 002
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MATRICULA (CNM)
. - —1 111252.2.0258031-49
LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMO
GERAL de Sao Paulo
o MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125-2
258.031—1 r_002 S30 Paulo, 04 de Setembro 2018
ficando em cancelada a Av. 01 resente

Escreven autorizado, (Wellington Mariano
(o] Oficial Substituto,

(Paulo Ademir Monteiro) .

matri

d

R.3 -~ 258.031 - Sao éaulo, 4 de setembro de 2018.
(prenotacio n®. 834.547 - 09/08/2018).
TRANSMITENTE: M.A.R. AMSTERDA DESENVOLVIMENTO IMOBIL IARTIO

SPE LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n°® 1340, Conijunto 21, 2° Andar, CNPJ n°
17.018.477/0001-05 (Certidao Negativa de Débitos

Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
- cédigo de controle n° EDDB.46DB.275F.58D7 emitida em 07
de agosto de 2018 as 15:12:38).

ADQUIRENTE : CAMILA CRISTINA SATO PESTANA, brasileira,
divorciada, bancaria e economiaria, CNH n° 04661357246
expedida por 83/SP, CPF n° 365.025.688-66, residente e
domiciliada nesta Capital, na Rua Benvinda Aparecida de
A, n° 66, Santana.

TITULO: COMPRA E VENDA.

FORMA. DO TITULO: Instrumento particular de 12 de junho de
de 2018.

VALOR: R$299.005,85 (duzentos e noventa e nove mil, cinco

reals e oitenta e c¢inco centavos), sendo R$17.520,69

referente aos da conta vwvinculada do FGTS da

adquir ; crevente| autorizado, (Wellington Mariano

Oficial Substituto,

{Paulo Ademir Monteiro) .

RNV VAN

R.4 - 258.031 - Sao Pauﬁo, 4 de setembro de 2018.

Continua no Verso
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(prenotacdo n°. 834.547 - 09/08/2018).

Nos termos do instrumento particular de 12 de Jjunho de
2018, CAMILA CRISTINA SATO PESTANA, Ja& qualificada,
ALTENCOU FIDUCIARIAMENTE, o© imdével em garantia, nos termos
da Lei n°® 9.514/97, a4 CAIXA ECONCMICA FEDERAL - CEF., com

sede em Brasilia - Distrito Federal, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
para garantia da divida de R$149.502,90, prazo de
amortizagdo: 360 meses, sendo de R$1.574,66 o© wvalor total
do encargo mensal, com a taxa de Jjurocs anual nominal de
B,6600% e efetiva de 9,0121%, que podera ser reduzida scb
tocdos os efeitos conforme estabelecido neo item G deste
instrumente, através do SAC - Sistema de Amortizacgio
Constante Noveo, vencimente do primeiro encargo mensal:

12/07/2018, sendo as prestagdes e o saldo devedor

reajustados na forma

Valor para fins ¢ . R$370.000 ,00, O Escrevente

autorizado da Silwva). 0 Oficial

Subst (Paulo Ademixr
™

#MD5:781D4140246402EFF329837E2FA16E8F#

Av.5 - 258.031 - Siac Paulo, 15 de abril de 2021.
PRENOTAGAO n°. 913.193 - 22/03/2021

Nos termos do Instrumento Particular de 11 de margo de

2021, é feita esta averbagidc para constar gue a
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, cqualificada
anteriormente, em conformidade com o artigo 25,

paragrafos 1° e 2° da Lei n°® 9.514/97, auntorizou o

cancelamento da alienacgdo fiduciéaria, registrada sob n° 4

Continua na ficha 003
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———MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125-2
258. 031—| l— 003_‘ Sao Paulco, 15 de Abril 4d
TN

»

na presente tridula, ficande em consequéncia ncelado
o referido egigtro. O HKEscrevente autorizado "~ (Ricardo da
Silva Alyes Mariano) . o) Oficial Substituto,

— (Piulo Ademir Monteiro). {SELO

EEE:II&452331000000 719096212),

Av.6 - 258.031 - S3oco Paulo, 15 de abril de 2021.
PRENOTAGCAC n°. 913.193 - 22/03/2021

Nos termos do Instrumento Particular de 11 de marge de

2021, é feita esta averbagio para constar que o© imdbdvel
desta matricula foi cadastradec individualmente na
Municipalidade sob n° 019.061.1267-3,
Certiddo de Dados Cadastrais do Imdével -
07 de abril de 2021, pela Prefeitura do
Paulo. O Escrevente autorizado
Mariane). ©O ©0Oficial Substituto

(Paulo Ademir Monteir®

Av.7 - 258.031 - S3o Paulo, 15 de abril de 2021.
PRENOTAGCAO n°. 913.193 - 22/03/2021

Nos termos do Instrumento Particular de 11 de marce de
2021, é feita esta averbagidc para constar que CAMILA
CRISTINA SATO PESTANA v da Carteira de
Identidade RG n* 44 .071.12944-SSP/SP, conforme  prova

cdpia auntenticada do referido Q. QO Escrevente
autorizade (Rpcardo da [Silva\ & . ne). O Oficial
Substituto, — _ (Raulo Ademir
Monteiro) . M 111252331000080071909 21Y)

Continua no Verso
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R.8 - 258.031 - Sao Paulo, 15 de abril de 2021.
PRENOTAGAO n°. 913.193 - 22/03/2021
TRANSMITENTE: CAMILA CRISTINA SATO PESTANA, brasileira,

bancaria, divorciada, que declara nidc conviver em unido
estavel, RG n° 44.074.129-4-SSP/SP, CPF n° 365.025.688-
66, residente e domiciliada na Rua Con Vicente Miguel
Marino, n° 183, Apto 126-A, Barra Funda, nesta Capital.
ADQUIRENTES: CAYK RODRIGO BERNARDO DE OLIVEIRA RODRIGUES,
brasileiro, diretor de vendas, RG n° 47.308.770-4-SSP/SP,
CPF/MF n° 357.834.958-59, casado pelo regime da Comunhio
Parcial de Bens, em 20/10/2018, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, e sua cdénjuge ANDRESSA RODRIGUES DE OLIVEIRA,
brasileira, servidora publica deoc Estado de S8S3c Paulo, RG
n® 49.335.235-1-SSP/SP, CPF n° 389.513.618-29, residentes
e domiciliados na Rua Con Vicente Miguel Marino, n° 161,
Barra Funda, nesta Capital.

TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Instrumenj particular de 11 de margo de

2021.

VALOR: R$500.000,00 s). O Escrevente
autorizado no). ©O Oficial
Substituto, - {Raulo Ademix
Monteiro) . (3E 11252321000000071909 21&2

R.9 - 258.031 - S3c Paulo, 15 de abril de 2021.

PRENOTAGAO n°®. 913.193 - 22/03/2021

Nos termos do Instrumento Particular de 11 de margo de
2021, CAYK RODRIGO BERNARDO DE OLIVETIRA RODRIGUES, e sua
cdnjuge ANDRESSA RODRIGUES DE OLIVEIRA, ja gqualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imdével em garantia, nos

Continua na ficha (004
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Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.12

Sdo Paulo, 15 de Abril

S/A., com sede
Juscelino Kubitschek
$376.000,00, pagaveis

e sucessivas, valor

bonificagaoc de
bonificada de
bonificada de

0,797

bonificada de
bonificada de 0,5646%;

da primeira prestagio:

termos da Lei n° 9.514/97,

nesta

90.400.888/0001-42, para

$3.130,52, com taxa
bonificagdo de 10,0000%; taxa nominal de juros anual sem
bonificagio de 9,5690%; taxa efetiva de juros mensal sem
bonificagdo de 0,7974%; taxa nominal de Jjuros mensal sem

6,9900%; taxa
6,7756%; taxa
0,5646%; taxa

7,55%; Sistema de Amortizagio - SAC, data de vencimento

financiamento: 11/03/2056, sendo as prestacdes e o saldo

2321000000071910021N)

ac BANCO SANTANDER
Avenida
2235, CNPJ n°
divida de R
per meio de 420 prestagdes mensais
total do

aefetiva de

Capital, na
n° 2041 e
garantia da

encargo mensal de R

Jjuros anual sem

4% ; taxa efetiva de Jjuros anual
nominal de jursos anual
efetiva de Jjuros mensal
nominal de Jjuros mensal

Custo Efetive Total - CET (anual):

11/04/2021 e data de vencimento do

grma e c<ondigdes estabelecidas no
leildo: R
{Ricardo da Silva
e Oficial Substituto,
{Paul Monteiro). (SELO

¢gdo para fins de
autorizado

Ademir

#MD5 : 620BC3079866285060110186AAA25F30#

Av.10 - 258.031 - Sao Pauleo, 15 de setembrc de 2022.
PRENOTAGAO n°. 969.306 - 26/08/2022

Nos termos do instrumento particular de 29 de Jjulho de

' Continua no Verso
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2022, é& feita esta  averbagido para <constar que o
fiduciério BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., 314 qualificado
anteriormente, em conformidade com o artigo 25,

paragrafos 1° e 2° da Lei n® 9.514/97, autorizou o

cancelamento da alienag¢doc fiduciaria registrada scb n° 9

na presente mat 7 ficande em consequéncia cancelado
o referido . O Escrevente autorizado {René&
Mayriecio 1:rska). (o) Oficial Substituto,

\' . aulo Ademir Monteiro). (SELO
i e
\B;GJT 233100000411677 92%?)

R.11 - 258.031 - S3c0 Paulo, 15 de setembro de 2022,
PRENOTAGAO n°. 969.306 - 26/08/2022

TRANSMITENTE : CAYK RODRIGO BERNARDO DE OLIVEIRA
RODRIGUES, brasileiro, administrador de empresa, e sua
muiher ANDRESSA RODRIGUES DE OLIVEIRA, brasileira,

servidora publica, casados sob o© regime da comunhio
parcial de bens, em 20/10/2018, RG. n° 47308770-4-SSP/SP
e RG. n° 493352351-SSP/SP, CPF. n°s 357.834.958-59 e
389.513.618-29, respectivamente, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Conego Vicente Miguel
Marino, n° 183, Apto 126A, Barra Funda.

ADQUIRENTE: CELSO HENRIQUE DOS SANTOS, brasileiro,
divorciado, ndo mantendo unido estavel, eﬁpresério, RG.
n® 14714258-SSP/SP, CPF. n° 014.046.598-70, residente e

domiciliade nesta Capital, na Rua Cabe Basilio Zequim

Junior, n° 225, Apto n° 507, Bloco 02, Parque Novo Mundo.
TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 29 de julho de
2022,

Continua na ficha 005
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Cadastro Macional de Serventias n°. 11.125-

—mMATRIiCULA FICHA
258.031_| I—OOS—l Sao Pa}lcyﬁ—d\Setembro a 2022

VALOR: R$550.000,00 (quinhenko cinqudnta mil rea o
Escrevente autorizade (Re uricio arska) . Ofici\el
Substituto, ~
112523210000001167 5%20)

R.12 - 258.031 - Sao Paulo, 15 de setambroc de 2022.
PRENOTAGCAO n°. 969.306 - 26/08/2022

Nos termos do instrumento particular de 29 de 3julho de
2022, CELSO HENRIQUE DOS SANTOS, divorciado, ja
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével em
garantia, nos termos da Lei n° 9.514/97, ao ITAU UNIBANCO

{Paulo Ademir

Monteiro) .

S/A., com sede nesta Capital, na Prag¢a Alfredo Egydio de
Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal, CNPJ. n®
60.701.190/0001-04, para garantia da divida de R
$423.600,00, pagAveis por meio de 257 prestagcdes mensais
e consecutivas, nc valor inicial de R$5.721,54, com taxa
efetiva de Jjuros anual de 9,8000% e taxa nominal de jurocs
anual de 9,38B55%, taxa efetiva de juros mensal de 0,7821%
e taxa nominal de juros mensal de 0,7821%; Custo Efetive

Total - CET (anual): taxa de Jjuros de 13,5900% e Custo
Efetivo Total - CET (mensal): taxa de Jjuros de 1,0700%;
atravéas do SAC - Sistema de Amortizacgdo Constante,

vencendo a primeira prestagdoco em 29/08/2022 e a Gltima em
29/12/2043, sendo
reajustados da/f

prestagdées e o saldo devedor

e cdndigdes estabelecidas no titulo.
Valor para leijac: R$550.000,00. O Escrevente
agtorizado ﬁé Maurici rska). O Oficial Substituto,

s (Paulc Ademir Monteiro). (SELO

~
q

\D.m-x’-r 252321000000116775122Y)
#MD5 : DBEBB80BB424950D3D375C54008B38FB#
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Av.13 - 111252.2.0258031-49 - 22 de setembro de 2026.
PRENOTAGAO n°. 1.147.801 - 2 de setembro de 2026.

Nos termos do § 3° do artigo 440AQ do Provimento n° 149,
acrescentadc pelo Provimento n°® 195, de 03/06/25, do
Consaelho Nacional da Justiega, procede-se a presente
averbacdo para constar que o imével desta matricula tem o
CEP n° 01135-020; e o Cadastrc Imobiliario
{CIB) AQBB2DC-Y, na Secretaria da Receita
Brasil(RFB). A Escrevente Autorizada,, Ana " ClAudia
Bruxela. 0O Oficial Substituto,
{Paulo Ademir Monteiro) . (S
1112523310000002730031269)

Av.14 ~ 111252.2.0258031-49 - 22 de setembro de 2026.
PRENOTAGAO n°. 1.147.801 - 2 de setembro de 2026.
Atendende o© requerimento datade de 01 de setembro de

2026, instruido com o© comprovante de pagamento de imposto .

sobre transmissioco de bens imdoveis inter-vives, nos termos
do paragrafo 7° do artigoe 26 da Lei n.° 9.514/97,
procede-se a CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE do imével desta
matricula, em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A., ja
gualificada, em virtude da ndo purgagido da mora do
fiduciante CELSO HENRIQUE DOS SANTOS, Jja qualificado, no
procedimento de intimagdo, em conformidade com o artigo
26 da Lei 9.514/97, prenotado neste Registro sob n°
1.123.630, em 10 de margo de 2026, cabendo a fiduciaria a
obrigatoriedade de eafetuar os leildes previstos no artigo
27 da referida Lei. Sendo o valor da consolidagido da

Continua na ficha 006

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/4ALB9B-GPNL8-55FKE-7A8TN.



PROTOCOLO 1147801-258031// FLS.

LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMO

de Sao Paulo
MATRICULA (CNM) Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125-2

FICHA
111252.2.0258031-49/ ] Sdo Paulo, 22 de Setembro de 2026

006/006

/I
propriedade R$550.0p0,00. A Escrevente Auti‘:?ad(hn
Claydia ir Brhxela. o Oficial ubstituto
,_L(, S (\Paulo Ademir Monteiro). {SELO

N = 7
DIGITAL 11125233100000})2730032267)
#MD5 : 000D904D9F1AE3B14E0364CD6DO0AT279#

Certifico e dou fé que a presente cdépia ¢é reprodugdo
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do §
12, do art. 19 da Lei n®e. 6015/73. Sado Paulo, 24/09/2026 (A
presente certiddo é expedida e assinada eletronicamente,
conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei
6.015/73 e Medida Proviséria n.2.200 de 28/06/2001.)

152, Oficial de Registro de 152 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital Imoveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 45,88
Oficial Substituto Estado R$ 13,04
(art.20 § 5°. Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,92
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,41
Edson Souza da Silva Trib. Justiga R$ 3,15
Karina Zuleika Cabreira Min. Pdblico R$ 2,20
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,94
(art.20 § 12. e § 4°. Lei 8935/94) Total R$ 76,54
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 22/09/2026
(art.20 § 3°. Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Sao Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."

[ e Tt (8]

Selo Digital 1112523C3000000273003326L consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/4ALB9B-GPNL8-55FKE-7A8TN.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 4LB9B-GPNL8-55FKE-7A8TN
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Paulo Ademir Monteiro (CPF ***.994.048-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/4LB9B-GPNL8-55FKE-7A8TN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/4ALB9B-GPNL8-55FKE-7A8TN.



