LIVRO N.2 2 TERCEIRO REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DE SAQ PAULOQO

matricula ficha
84,392 D1l Sao Paulo, 30de setembro de 1997

IMOVEL :- O APARTAMENTO SOB N° 62, localizado no 6° andar do EDIFICIO
SUNSET, situade a rua Aluisio de Azevedo, n° 321, no 8° Subdistrito - Santana, desta
Capital, contendo a grea atil de 96,540 metros quadrados, drea de garagem de 50,000
metros quadrados area comum de 53.291 metros quadrados,irea total de 199,831 metros
quadrados ¢ fragfio ideal de terreno de 3,5974%, cabendo-lhe o direito ao uso de duas

vagas individuais e indeterminadas, sujeitas a0 uso de manobrista, para estacionamento

e guarda de dois automdveis de passeio, na garagem localizada no 1° e 2° subsolos.-

CONTRIBUINTE MUNICIPAL:-  072.129.0178-4 (A M).-

PROPRIETARIA:- NOVACAO ENGENHARIA DE EMPREENDIMENTOS LTDA .
lista, n° 1.294, 4° andar, conmjunto 4-B, CGC.

com séde nesta Capital, 3 avefida
20/0001-17.-

14791

, de 25 de abril de 1.995, deste Registro.- O Escre
(Roberto Pivato).- O Escrevente autorizado, /

runo Pugliano Netto).-

R.1/84.392:- Sfo Paulo, 30 de setembro de 1.997:- Por Instrumento Particular datado de
28 de julho de 1.997. a proprietaria, com interveniéncia do BANCO BRADESCO S/A
com séde na Cidade de Deus, em Osasco, deste Estado, CGC.60.746.948/0001-12, trans-
mitin por venda feita a AMAURI MARQUEZI DE LUCA , admimstrador de empre-
sas, RG. 10.136.574-SP, CPF. 001,397.648-60 e sua muther SILVIA NOGUEIRA MAR-
QUEZI DE LUCA , assistente social, RG. 8.874.595-8-SP, CPF.044.208,308-40, brasilei

ros, casados no regime da comunhfio parcial de bens, na vigéneia da lei 6.515/77, residen-

tes e domiciliados nesta C'apital, na rua Francisca Julia, n° 286 - apt® 63, pelo valor de
RS$ 104.000,00, o imdvel desta matricula, sendo que RS$. 61.621,18, foi pago diretamente

- continua no verso -

Mod. 13

Pagina n.’ 1
Certidao na dltima pagina

1.363.0

15



matricula ficha
84.39““J—J\ 01 I
verso

2

eferente ao débito na conta vincu
lada ao Fundq de Garantip por Tempo de i F.5,4 dos adquirentes, junto ao
interveniente.- O Pscreyente habili fﬁoberto Pivato).- O Escre -
vente autorizado, ({mno Pughiano Netto).-.-

R.2/84.392:~ sgg/géulo,\zl de outubro de 1.997:- Por escri
tura de 10 de seéembrg de 1.997, do 292 Servigo Notarial R
desta Capital, (livro 1.836, fls. 256), os proprietadrios -
constantes do R.0l1, AMAURI MARQUEZI DE LUCA e sua mulher -
SILVIA NOGUEIRA MARQUEZI DE LUCA, residentes na rua Aluizio
de Azevedo, nQ 321, ja qualificados, DERAM EM HIPOTECA DE -
10 GRAU, a4 NOVACAO ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA. , ja
qualificada, o imével desta matricula, avaliado em R§. ~.-.
104.000,00, em garantia integral de um instrumento particu

lar de transacao, confissado de divida e outras avencas fir
mado em 29 de agosto de 1.997, com os proprietdrios e a ora
credora, no valor de R$. 75.963,36, pagivel em 73 parcelas
representadas por igual nimerc de notas promissdrias, ou -
seja de 01/073 & 073/073, vencendo-se a primeira em 01 de

outubro de 1.997, e #5 demais no mesmo dia dos meses subse

gquentes, d et orma: a) R$. 60.562,16, divididos em
68 pa 890,62, cada uma; e, b} R$. 15.401,20 ,
divididos : de R$. 3.080,24 cada uma, e demais

claus onstantes do mesmo.- O Escrevente ha
bilitado, (Roberto Pivato) .- 0O Escrevente -
autorizadb I T \‘L (Bruno Pugliano Netto).-

A
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Av.3:- 31/08/2006 - Prenotaciio n° 270.742 de 21/08/2006 .-

Fica CANCELADA A HIPOTECA registrada sob n° 2 nesta matricula, de conformidade com a
autorizaglio dada pela credora, NOVACAO ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
LTDA, nos termos do instrumento particular de quitag@io datado de 17 de agosto de 2.006.-
(Flavio Firmaino Silva, Escrevente habilitado - Nilce Aparecida Pereira Constantino, Escrevente
autonzada)

* '};“)"*"D(/Tg: Vil st bino

Avd:- J 08/12/‘£021 0_ Prenotaciio n® 480.365 de 19/11/2021.-

Do instrumento particular datado de 10 de novembro de 2.021, com carater de escritura publica,
nos termos do artigo 61, e seus paragrafos da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Let n® 5.049, de 29 de junho de 1966, ¢ Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 ¢ da Certidio de
Dados Cadastrais do Imoével — IPTU 2021, emitida em 04 de dezembro de 2.021, pela Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que, o imovel objeto desta matricula, é atualmente
cadastrado com o Contribuinte Municipal n°® 072.129.1337-5.- (Camila Rodrigues de Souza,
Escrevente habilitada - Ricardo Rodrigues de Andrade, Escrevente autorizado).-

Selo Digital: 1132823310000000361206214
@ﬁwﬂ/ Qucan do G Bon drde
R.5:- 08/12/2021 - Prenotggo n° 480 365 de 19/1 1/2021 -

Pelo mesmo instrumento particular que deu origem a Av.4, os proprietarios constantes do R.1,
AMAURI MARQUEZI DE LUCA, ¢ sua mulher SILVIA NOGUEIRA MARQUEZI DE
LUCA, ja qualificados, transmitiram por venda feita a WALTER IMPERATORE
NOGUEIRA, brasileiro, divorciado, empresario, RG. n® 18.001.968-5-SSP/SP, CPF. n°
090.446.328-17, residente e domicihiado nesta Capital, na Rua Casaca de Couro, n° 11, 0 imével
objeto desta matricula, pelo preco de R$ 530.000,00, satisfeito da seguinte forma: R$
300.000,00, com recursos proprios ¢ R$ 230.000,00, com recursos da alienagdo fiduciaria adiante
mencionada - (Camila Rodrigues de Souza, Escrevente habilitada - Ricardo Rodrigues de
Andrade, Escrevente autorizado).-

Selo Digital: 1132823210000000361207214 \a@zwg/
Aicandm & B e\rqéu
R.6:- 08/12/2021 - Prenotaciio n® 480.365 de 19/11/2021 -

Pelo mesmo instrumento particular que deu origem a Av.4, o proprietirio constante do R.S,
WALTER IMPERATORE NOGUEIRA, divorciado, ja qualificado, alienou fiduciariamente
o imével objeto desta matricula, avaliado em R$ 572.000,00, para efeito do previsto no artigo
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24, inciso VI, da Lei Federal n° 9.514/97, transferindo sua propriedade resolivel ao ITAU
UNIBANCO S.A, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 —
Torre Olavo Setdbal, CNPJ. n° 60.701.190/0001-04, para garantia da importincia de R$
256.500,00, (sendo R$ 230.000,00, do financiamento e R$ 26.500,00, para despesas acessorias),
pagavel por meio de 334 prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira em 10 de
dezembro de 2.021, e demais clausulas e condigdes constantes do titulo digitalizado em
19/11/2.021. Conforme declaracglio apresentada nesta Serventia, ndo se trata de 1* aquisicdo pelo
Sistema Financeiro de Habitagiio — SFH.- (Camila Rodrigues de Souza, Escrevente habilitada -
Ricardo Rodrigues de Andrade, Escrevente autorizado).-

Selo Digital: 1132823210000000361208212 ’_&6‘/
Qo canda B Ban dng A
7 = Y

Av.7T:- 05/08/2025 - Prenotacdo n° 542.908 de 24/07/2025.-

Da decisio/mandado expedido em 25 de junho de 2025, pelo Juizo de Direito da 9* Vara Civel
do Foro Regional I - Santana, desta Capital, ¢ nos termos do artigo 828, do Cédigo de Processo
Civil, verifica-se que, foi distribuida em 24 de junho de 2025 e admitida em juizo, a A¢do de
Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios sob n® 1020240-19.2025.8.26.0001, a 9°
Vara Civel do Foro Regional I - Santana, desta Capital, ajuizada pelo BANCO SAFRA S/A,
CNPJ. n® 58.160.789/0001-28, em face de: 1) BRILHA COMERCIO E DISTRIBUICAO
EIRELIL; ¢, 2) WALTER IMPERATORE NOGUEIRA, ja qualificado, cujo valor da causa é
R$ 152.169,79, instruida com o requerimento datado de 24 de julho de 2025, procedo a presente
averbagdo a fim de ficar constando a existéncia dos autos do processo supra.- (Flavio Firmino
Silva, Escrevente habilitado - Jo3o Henrique Alves Messias, Escrevente autorizado).-

Selo Digital: 1132823310000000807301255 ¥ ’Q

Av.8:- 05/08/2025 - Prenotagio n° 542.909 de 24/07/2025.- '

Da decisdo/mandado expedido em 30 de junho de 2025, pelo Juizo de Direito da 9° Vara Civel
do Foro Regional I - Santana, desta Capital, e nos termos do artigo 828, do Codigo de Processo
Civil, verifica-se que, foi distribuida em 24 de junho de 2025 e admitida em juizo, a Acgdo de
Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios sob n°® 1020242-86.2025.8.26.00011, 4 9°
Vara Civel do Foro Regional | - Santana, desta Capital, ajuizada pelo BANCO SAFRA S/A, ja
qualificado, em face de: 1) BRILHA COMERCIO E DISTRIBUICAO EIRELL; e, 2)
WALTER IMPERATORE NOGUEIRA, ja qualificados, cujo valor da causa é R$ 179.105,34,
instruida com o requerimento datado de 24 de julho de 2025, procedo a presente averbagdo a fim
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de ficar constando a existéncia dos autos do processo supra.- (Balbino Ferreira Flor Junior,
Escrevente Autorizado - Jodo Henrique Alves Messias, Escrevente Autorizado).-

Selo Digital: 1132823310000000807303251 M-—\

Av.9:- 05/08/2025 - Prenotaciio n° 542.913 de 24/07/2025.- L’
Da decisdo/mandado ¢xpedido em 30 de junho de 2025, pelo Juizo de Direito da 4* Vara Civel

do Foro Regional I - Santana, desta Capital, e nos termos do artigo 828, do Cadigo de Processo
Civil, verifica-se que, foi distribuida em 30 de junho de 2025 ¢ admitida em juizo, a A¢do de
Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios sob n® 1020243-71.2025.8.26.0001, a 4*
Vara Civel do Foro Regional I - Santana, desta Capital, ajuizada pelo BANCO SAFRA S/A, ja
qualificado, em face de: 1) BRILHA COMERCIO E DISTRIBUICAO EIRELIL ¢, 2)
WALTER IMPERATORE NOGUEIRA, ja qualificados, cujo valor da causa é R$ 109.005,24,
instruida com o requerimento datado de 24 de julho de 2025, procedo a presente averbagfio a fim
de ficar constando a existéncia dos autos do processo supra. (Flavio Pinto da Silva Junior,
Escrevente Habilitado - Jodio Henrique Alves Messias, Escrevente Autorizado).-

Selo Digital: 113282331000000080730625V ? é 2 E [4 ;

7 1}

N —
Av.10:- 09/09/2025 - Prenotaciio n® 544.681 de 29/08/2025 .-

Do requerimento datado de 29 de agosto de 2025, e da certiddo expedida em 25 de agosto de
2.025, pelo Coordenador do Unidade de Processamento Jucial da 1* a 5° Varas Civeis do Foro
Regional I - Santana, desa Capital, verifica-se que, foi distribuida em 11 de julho de 2.025 e
admitida em juizo, a A¢fio de Execugfio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios sob n®
1020246-26.2025.8.26.0001, ao Juizo de Direito da 3* Vara Civel do Foro Regional I - Santana,
desta Capital, ajuizada pelo BANCO SAFRA S/A., em face de: 1) BRILHA COMERCIO E
DISTRIBUICAO LTDA; ¢, 2) WALTER IMPERATORE NOGUEIRA, todos ja qualificados,
cujo valor da causa ¢ R$ 30.527,17. Assim, procedemos a presente para ficar constando a
existéncia dos autos do processo supra, na forma prevista no artigo 828, do Cédigo de Processo
Civil.- (Camila Rodrigues de Souza, Escrevente Habilitada - Mario Aparecido de Lima Bassi,
Escrevente autorizado).-

Selo Digital: 1132823310000000819218250

Ly - %MM/ZM
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Av.11:- 01/10/2026 - Prenotaclio n® 556.551 de 16/04/2026 .-
Procedo esta averbagBo “ex officio”, por forga do disposto no art. 440-AQ, § 1°, letra ““a”, do

Provimento n° 149/2023 do CNJ, para ficar constando que o Cédigo de Enderecamento Postal —
CEP do imével objeto desta matricula ¢ 02021-030.- {Caroline de Souza Caleguer Machado,
Escrevente Habilitada - Nilce Aparecida Pereira Constantino, Escrevente Autorizada).-

Selo Digital: 113282331000000097830426H
0 Ol G ke

Av.12:- 01/10/2026 - Prenotaciio n° 556.551 de 16/04/2026.- 7
Do requerimento datado de 14 de setembrode 2.026, e da certiddo de dbito expedida em 21 de

Janeiro de 2.026, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 8° Subdistrito — Santana,
desta Capital, matricula n°® 119149 01 55 2025 4 00219 254 0131842 44, verifica-se que, o
proprietario constante do R.5 e fiduciante no R.6desta matricula, WALTER IMPERATORE
NOGUEIRA, faleceu em 08 de setembro de 2.025, no estado civil de divorciado.- (Caroline de
Souza Caleguer Machado, Escrevente Habilitada - Nilce Aparecida Pereira Constantino,
Escrevente Autorizada).-

Selo Digital: 113282331000000097830526F ’\ﬂ

Av.13:- 01/10/2026 - Prenotaciio n® $56.551 de 16/04/2026.- ~

Pelo requerimento datado de 14 de abril de 2.026, subscrito pelo credor fiducisrio, ITAU
UNIBANCOS/A, j4 qualificado, instruido com a intimagdo feita ao fiduciante, espolio de Walter
Imperatore Nogueira, falecido no estado civil de divorciado, nomeada inventariante conforme
Escritura de 02 de outubro de 2025, do Oficial de Registro Civil e Tabelido dee Notas do 22°
Subdistrito - Tucuruvi, Livro 2727, paginas 135/138: Giovanna Marineli Imperatore Nogueira,
inscrita no CPF. n° 484.950.418-39, e da certiddo de decurso de prazo sem purgagio de mora,
devidamente arquivados junto ao processo de intimagfio n® 3.523, prenotado sob n° 556.551 em 16
de abril de 2.026, nesta Serventia, e nos termos do mesmo requerimento que deu origem a Av.12,
procede-se nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, modificada pela Lei
10.931/04, a CONSOLIDACAO da propriedade do imével objeto desta matricula, em nome
do credor fiducigrio, ITAU UNIBANCOS/A. Da-se ao presente para efeitos fiscais o valor de R$

772.229,00.- (Caroline de Souza Caleguer Machado, Escrevente Habilitada - Nilce Aparecida
Pereira Constantino, Escrevente Autorizada).-

Selo Digital: 113282331000000097830626D
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GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imoéveis, codigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9% e 11,
da Lei Federal n® 6.015, de 31/12/1973, incluidos pelo art. 11 da Lei n® 14.382, de 27/06/2022, que a presente é cépia
reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagao juridica atualizadado imével com respeito as
alienacoes, Onus reais, prenotacoes e existéncia de acoes reais e pessoais reipersecutdrias, até a data de
<DataAtualMenosDoisDiasUteis>, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como certidao
VINTENARIAno caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito ha mais de 20 anos. O referido é verdade e d& fé. Sao
Paulo, <DataAtualExtenso>. Assinado digitalmente.

André Shodi Hirai
Oficial Substituto

Oficial..: R$ 45,88
Estado...: R$ 13,04
IPESP....: RS 8,92

Reg.Civil: R$ 2,41
Trib.Just: R$ 3,15

ISSON....: RS 0,94
MP.......: RS 2,20
TOTAL....: RS 76,54

Pedido n.2 1.363.015, de 24/09/2026.
Matricula: 84392

Recibo provisorio de servigo: 0000001363015
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx
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