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'ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n°
- Registro Geral, verifiquei constar na matricula, o teor seguinte:

CNM: 099903.2.0027968-83

REGISTRO DE IMOVEIS Fls. Matricula

i co
—
w
5 = COMARCA DE CARAZINHO — RS. 001
E o Livio N.o 2 - Registro Geral Ne 27968
=
2 Carazinho, 27 de dezembro de 2005. @

Um terreno urbano, com a area de seiscentos metros quadrados (600,00 m?), com uma
casa de madeira, medindo 7 metros de frente por 8 metros de fundos, situado na Av.Sao
Bento, lado impar, no Bairro Gléria, nesta cidade, no SETOR 001, QUADRA 053, LOTE 025,
distante 12,50 metros da esquina da rua Andrade Neves, com as seguintes confrontagdes:
ao norte, com o lote 007 de Leonel Dias de Almeida, antes terreno n°® 10; ao sul, com a
Av.S3o Bento; ao leste, com o lote 004 de Luis Sergio de Oliveira; e ao oeste, com o lote
005 de Laureano Quadros dos Santos, lote 006 de Volnei Assis de Oliveira, e lote 24 de Nair
Rodrigues Nunes, antes terreno n° 13.- PROPRIETARIOS: RODRIGO AMARAL DE
QUADROS e sua mulher SIMONE ADIERS DE QUADROS, brasileiros, casados pelo
regime de comunhio parcial de bens, em 03.02.1999, ele mecanico e ela comerciaria,
domiciliados na rua Cacapava, 130, Bairro Floresta, nesta cidade, CICs n°s 922.989.900-34
e 922.172.300-34, e LUIZ. SERGIO DE OLIVEIRA e sua mulher SUSANA COSTA DE
OLIVEIRA, brasileiros, casados pelo regime de comunhao parcial de bens, em 14.08.1987,
ele mecanica e ela cabeleireira, domiciliados nesta cidade, na rua Andrade-Noves, 17

Bairro Gloria, CICs n° 413.612.450-34 e 554.8223.920-15.- Registro Antgrior: R.14 da
‘matricula n® 16.122, de 24 de setembro de 1987.- Dou fé .-

|C/R$ 8,30 - ' ’ n,f?qr: alva C’rtm

{ oL U uieda
R.1-27.968, de 27.12.2005 — Pela escritura piblica de divisiao, Tavrada em 08 de dezembro
jde 2005, nas notas do 1° Tabelionato desta Comarca, Tabelido Bel Gilmar Antonio Seger,
isob n® 8.970, as fls. 073 do livro n® 57, celebrada entre os conddminos acima'nominados e
qualificados, foi atribuido a RODRIGO AMARAL DE QUADROS e sua muylker SIMO
ADIERS DE QUADROS, - o imovel desta matricula, avaliado pelas partes e R$ 6.500,00.-
Prot.121.603, L° 1-G.- Dou fé.-

C/R$ 33,30 - - Y Nalea

AV.2 - 27.968 - 29 de Setembro de 2011. DIVORCIO. \

Procede-se a esta averbagdo a requerimento de parte interessada. com certidio de casamento
arquivada neste Oficio, para certificar que. pela sentenga proferida no dia 1° de dezembro de
2010, pela Exma. Sra. Dra. Ana Paula Caimi. Juiza de Direito da 3* Vara Civel desta Comarca, a
qual transitou em julgado no dia 10 de janeiro de 2011, fol homologado o divércio dos
proprietarios do imoével desta matricula, RODRIGO AMARAL DE QUADROS e SIMONE
ADJERS DE QUADRQS, a qual voltou a assinar o seu nome de solteira: SIMONE ADIERS.
Christian Cassol Richter), Substituto, a elaborei. digite1 e dou fé.
Protocolo n. 152182 - Livro 1-T, de 23.09.2011. E. R$45,80. Selo: 0110.04.1100006.00207
R$0,50. P.E. R$2(70. Selo: 0110.01.1100007.01812 R$0,20.

Continua no verso
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Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BUKFN-CYTJA-GXZZR-5TSWW

— Contipuagio-do-anverso-da-fl1
AV.3 - 27.968 - 29 de Setembro de 2011. DEMOLICAO.

Procede-se a esta averbagdo a requerimento de Rodrigo Amaral de Quadros, retro qualificado,
instruido com documentagio habil, para certificar que foi demolida a casa de madeira, com a
drea de 56,00 m? (cinquenta ¢ seis metros quadrados), descrita na abertura desta matricula.
Apresentada Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuics revidencijiias e as de
Terceiros sob n. 120782011-19025010, valida até 25/03/2012. Eu,\_}! i
Cassol Richter), Substituto, a elaborei, digitei ¢ dou fé. Protocolo n. 152.182 -
23.09.2011. E. R$20,70. Selo: 0110.03.1000009.04366 R$0.40. P.E.
0110.01.1100007.01813 R$0,20.

AV.4 -27.968 - 29 de Setembro de 2011. CASA.

Procede-se a esta averbagdio a requerimento de Rodrigo Amaral de Quadros, instruide com
documentagio habil, para certificar que sobre o terreno desta matricula foi construida UMA
CASA RESIDENCIAL de alvenaria sob n. 987, com a area de 132,07 m? (cento ¢ trinta e dois
metros e sete decimetros quadrados), avaliada por R$53.270,43 (cinquenta e trés mil, duzentos e
setenta reais e quarenta e trés centavos). Apresentada Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢des Preyidenciarias ¢,4s de Terceiros sob n. 120782011-19025010, valida até
25/03/2012. Eu, istian Cassol Richter), Substituto, a elaborei, digitei e dcu
fé. Protocolo n. 152.182 - Livrof1-T, de 23.09.2011. E. R$144.40. Selo: 0110.07.1000001.01809
R$6,00. P.E. R$2,70. Selo: 0110.01.1100007.01814 R$0,20.

R.5 - 27.968 - 08 de dezembro de 2011. COMPRA E VENDA.

Conforme o Instrumento Particular, com Efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda ¢
Financiamento de Imével, com Alienagdo Fiducidria em Garantia (contrato n. 035.812.614),
firmado no dia 28 de novembro de 2011, o imével desta matricula foi por RODRIGO AMARAL
DE QUADROS e SIMONE ADIERS, retro qualificados, integralmente vendido aos outorgados
compradores, FABIO SANDRI, empresério, CPF n. 706.776.200-63, CI n. 1058061291 SSP/RS. ¢
sua mulher FERNANDA BERTOLDI SANDRI, administradora, CPF n. 941.634.640-34_ CI n.
8030954534 SJS/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens. na
vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Flores da Cunha, 4660/402.
Centro, nesta Cidade, pelo prego de R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais). dos quais
R$90.000,00 (noventa mil reais) foram pagos com recursos préprios ¢ R$90.000,00 (noventa mil

reais) com financiamento concedido pelp, Banco dg Brasil S.A. ITBI: pago conforme guia n.
1708/2010 da Fazenda Municipal. Eu, \ omeu Nedeff Filho). Escrevente
Autorizado, o elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 153240 - Livro 1-U, de 30.11.2011. E.

R$721,60. Emitida a DOL  Selo:0110.08.0700001.00850 R$9.70. P.E. RS$2.70.
Selo:0110.01.1100007.15780 R$0,25.

AV.6 - 27.968 - 08 de dezembro de 2011. PACTO ANTENUPCIAL.

Procede-se a esta averbagdo a requerimento de parte interessada. com documentag¢do habil

Continua na folha 2
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Carazinho, og de Dezembro __9€ 2011

Continuagéo AV.6
arquivada neste Oficio, para certificar que os proprietirios do imével desta matricula, FABIO

SANDRI ¢ sua mulher FERNANDA BERTOLDI SANDRI, retro qualificados, optaram pelo
regime de bens pela Escritura Piblica de Pacto Antenupcial, de 21 de setembro de 1998, lavrada no
Tabelionato de Notas da cidade de Colorado (RS) e registrada no Registro de Iméveis daquela
Cidade sob n. 4226 no Livro 3-RA. Eu.%mu I\ ;&mm %! %(Romeu Nedeff Filho), Escrevente
Autorizado, a elaborei, digitei ¢ dou fé. Protocolo n. 153.240 - Livro 1-U, de 30.11.2011. E.
R$20,70. Selo:0110.03,1100010.00428 R$0,50. P.E. R$2,70. Selo:0110.01.1100007.15781
R$0,25.
R.7 - 27.968 - 08 de dezembro de 2011. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Conforme o Instrumento do R-5 retro, o credor e fiducidrio, BANCO DO BRASIL S.A.,
sociedade de economia mista, com sede em Bras{lia (DF), por sua agéncia desta Cidade, inscrita no
CNPJ sob n. 00.000.000/0358-15, representado por Iraci Antoninho Moresco, concedeu um
financiamento, destinado a4 compra de imdvel residencial, aos devedores e fiduciantes, FABIO
SANDRI e sua muiher FERNANDA BERTOLDI SANDRI, retro qualificados, no valor de
R$90.000,00 (noventa mil reais), a ser pago em 301 (trezentas e uma) parcelas sucessivas,
vencendo-se a primeira no dia 10 de fevereiro de 2012 e a 1iltima no dia 10 de dezembro de 2036,
sistema de amortizagdo SAC, com encargo inicial agrupado no valor total de R$983,63 (novecentos
e oitenta e trés reais e sessenta e irés centavos), conforme quadro de resumo, com taxa anual de
juros, no periodo de amortizagdio, nominal de 8,088% ¢ efetiva de 8,4%. Sobre os valores langados
na conta vinculada ao financiamento, bem como sobre o saldo devedor daf decorrente, incidirdo
encargos basicos, calculados com base no Indice de Remuneragio Bésica das Cadernetas de
Poupanga (IRP), sobre os quais incidirdo os juros acima mencionados. E, em garantia do
pagamento da divida, os Fiduciantes ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE ao Credor, o imével
desta matricula, avaliado para os fins de leildo publico por R$200.000,00 (duzentos mil reais), o
qual serd atualizado monetariamente com base no indice de Remuncragfio Basica das Cadernetas de
Poupanq.a (IRP). Prazo de Caréncia para expedigfio da intimag#o: foi estabelecido o prazo de 30
dias, contados da data de vencimento da prestagio em atraso.
Eun,l? \ 1\ DR 6meu Nedeff Filho), Escrevente Autorizado, o elaborei, digitei e dou fé.
Protocolo n. 153.240 Livro 1-U, de 30.11.2011. E. R$401,70. Selo:0110.07.1100008.00055
R$7,25. P.E. R$2,70. Selo:0110.01.1100007.15782 R$0,25.
v. 8-27.968, de 07 de outubro de 2025. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA E CEP.
Procede-se a esta averbagfo para certificar que o Cddigo Nacional desta matrfcula § CNM:

099903.2.0027968-83, ¢ o Cddigo de Enderegamento Postal (CEP) desta Cidade ¢ 99500-000.
Eu, (Michele Poliana Haack), Substituta, a elaborei, digitei e dou f&. E. Nihil.

 [Selo:'0110.04.2500002.06717 = Nihil. P.E. Nihil. Selo: 0110.01.2500001.23770 = Nihil (SGDL).
v. 9-27.968, de 07 de outubro de 2025. NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL

ocede-se a esta averbaglio a requerimento de parte interessada, com documentagfo habil arquivada
CONTINUA NO VERSO
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Lcarazinho, 07 de outubro de 2025

n&ste Oﬁcxo para certlﬁcar o imével desta matricula possui 0 Niimero do Cadastro Municipal
31616. Em}gg@@_%ohele Poliana Haack), Substituta, a elaborei, digitei e dou f¢.
Protocolo n} 226.286 - Livro 1-AK, de 25/09/2025. E. R$114,60. Selo: £110.04.2500002. 06718 =
|R$5,20. P.E. R$6,90. Selo: 0110.01.2500001.23771 =R$2,10.

| | Av. 10-27.968, de 07 de outubro de 2025. DIVORCIO. '

Procede-se a esta averbagfio a requerimento de parte interessada, com certid#o d¢ casamento arquivada
: neste Oficio, para certificar que, pela sentenga proferida no dia 30 de abril de 2024, pelo Exmo. Sr.
| | Marcel Andreata de Miranda, Juiz de Direito desta Comarca, a qual transitou em julgado no dia 10 de
 |junho de 2024, foi homologado o divércio (processo n. 5003626-16.2024.8.21. 0009/RS da 1° Vara
| Civel) dos fiduciantes do imé6vel desta matricula, FABIO SANDRI, nascido no dia 13 de dezembro de
| [ 1974, filho de Lirio Domellés Sandri ¢ de Lourdes Teresinha Sandri, ¢ sua mulher FERNANDA
| | BERTOLDI SANDRYI, niascida no dia 30 de janeiro de 1976, filba de Lauro Bertoldi ¢ de Maria Celina
| |da Silva Bertoldi, empreséria, residente ¢ domiciliada na Avenida S#o Bento, 987, Gléria, nesta
i Cidade. Com o E’vﬁnﬁo, a mulher voltou a assinar o seu home de solteira, FERNANDA BERTOLDL

| | Eu, ;gg LiLL Q (Michele Poliana Haack), Substituta, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. |
' [ 2264226 - Livro 1-AK, de 25/09/2025. E. R$114,60. Selo: 0110.04.2500002.06719 = R$5,20. P.E.

|

|

I

|

R$6,90. Selo: 0110.01.2500001.23772 = R$2,10

‘Av. 11-27.968, de 17 de outubro de 2025. CANC. DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Procede-se a esta averbagdo para certificar que, conforme o Termo de Quitagfio e Liberagdo de Garantia
~ TQLG, de 10 de outubro de 2025, emitido pela Sra. Cleice Moura Martins, CPF n. 256.976.988-60, ¢
Sra. Juliana Tomaz de Aquino da Silva, CPF n. 308.294.208-35, representantes do credor BANCO DO
BRASIL S.A., fica CANCELADA a propriedade fiducidria de que trata o R.7 retro, devido & quitago
da divida. Com este cancelamento, volta a pertencer a FABIO SANDRI ¢ FERNANDA BERTOLDI,
retro qualificados, a propriedade plena do imével desta matricula. FusZz, 21447729 _(Sandrine da
i | Silva Hartmann), Substituta, a elaborei, digitei ¢ dou f8. Protocolo n. 226.122 - Livro 1-AK, de
i |22/09/2025. E. R$267,10.: Selo: 0110.07.1400009.19860 = R$56,50. P.E. R$6,90. Selo:

10110.01.2500001.25483 = R$2,10

|

i |Av. 12-27.968, de 05 de novembro de 2025. CONSTRUCAO.

‘ Procede-se a esta averbagfio a requerimento de parte interessada, instruido com documentacio habil,
i |para certificar que na casa residencial de alvenaria desta matricula (Av.4), sob nimero 987 da Avenida
| [S&o Bento, foi construido um aumento de alvenaria, com a drea de 120,86 m? (cento e vinte metros e
| |oitenta e seis decimetros quadrados), totalizando assim, a 4rea de 252,93 m?* (duzentos e cinquenta £
§| dois metros e noventa e trés decimetros quadrados). Valor vena.l do aumento: R$62.033,81 (sessenta e
i [dois mil, trinta e trés reais e oitenta e um centavgs), no dig 13 de novembro de 2015. Apresentada

} Certidiio Negativa de Débitos Relativos a Tributod Federais & a va1da Ativa da Unigo sob aferigio
JI 90.026.23453/60-001, vélida até 04/05/2026. Eu, (Mathias Gardin), Substituto, a
| elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 227.065 - Livro 1-AK, de 05/11/2025. E. sobre R$112.085,79
| |conforme Provimento 04/2008 da CGJ = R$314,10. Selo: 0110.07.1400009.19932 = R$56,50. P.E.
6,90. Selo: 0110.01.2500001.28202 = R$2,10. '

| : CONTINUA NA FOLHA 3
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——Comthrraciodr rtricutr 24968

Av. 13-27.968, de 01 de abril de 2026. QUALIFICACAO.
Procede-se a esta averbagdio a requerimento de parte interessada, para certificar que o condémino do
imé6vel desta matricula, FABIO SANDRI, possui_residéncia e domicilio na Rua Sido Paulo, 1414,
Centro, na Cidade de Francisco Beltrdo (PR). EM A (Marcia Rosita dos Santos Réhrig),
Substituta, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 229.903 - Livray-AL, de 01/04/2026. E. R$121,30

Selo: 0110.04.2500002.18744 = R$5,50. P.E. R$7,30. Selo: 0110.01.2500001.47336 = R$2,20.

R. 14-27.968, de 01 de abril de 2026. COMPRA E VENDA.
Conforme o Contrato por Instrumento Particular com Eficédcia de Escritura Publica - Leis n. 4.380/1964
e 5.049/1966 Aliecnacfio Fiduciaria de Imével em Garantia - Lei n. 9.514/1997 (Venda e Compra de
Imével - Financiamento n. 0010566438), firmado no dia 14 de novembro de 2025, na Cidade de Sdo
Paulo (SP), o imével desta matricula foi por FABIO SANDRI e FERNANDA BERTOLDI, retro
qualificados, integralmente vendido ao outorgado comprador, JOSE CARLOS GRASSMANN,
brasileiro, divorciado, filho de José Victorio Grassmann e de Menaide Grassmann, comercial, CPF n
661.834.990-72, CI n. 4015195599 SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Santos Dumont, 440
Gléria, nesta Cidade, pelo prego de R$1.190.000,00 (um milhdo, cento e noventa mil reais) dos quais
R$550.000,00 (quinhentos ¢ cinquenta mil reais) foram pagos com recursos proprios e R$640.000,00
(seiscentos e quarenta mil reais) com financiamento concedido pelo Banco Santander (Brasil) S.A
Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis: pago conforme a declaragdo de quitagio do ITB]
namero 1661/2025 da Fazenda Municipal, na qual consta que o imével foi avaliado para efeitos fiscais
POE i valor, no dia 18 de novembro de 2025. Emitida a Declaragdo sobre Operagfio Imobiliaria
Eu, GA (Marcia Rosita dos Santos Réhrig), Substituta, a elaborei, digitei e dou fé
Protocolo n. 229.5.@33- Livro 1-AL, de 01/04/2026. E. R$4.953,60. Selo: 0110.09.1400009.06144 =
R$100,20. P.E. R$7,30. Selo: 0110.01.2500001.47337 = R$2,20.

R. 15-27.968, de 01 de abril de 2026. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Conforme o Contrato do R.14 retro, o credor ¢ fiducidrio, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.|
CNPJ n. 90.400.888/0001-42, com domicilio na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 ¢
2035, na Cidade de Sdo Paulo (SP), devidamente representado, concedeu um financiamento destinadog
a compra do imével desta matricula e ao pagamento de custos cartorarios e ITBI, ao devedor ¢
fiduciante, JOSE CARLOS GRASSMANN, retro qualificado, no valor total de R$699.500,00
(seiscentos e noventa e nove mil e quinhentos reais), a ser pago em 326 (trezentos e vinte ¢ seis) meses
sucessivos, sistema de amortizagio SAC, com encargo mensal, na data do contrato, no valor total de
R$10.038,37 (dez mil, trinta € oito reais e trinta ¢ sete centavos), com vencimento da primeird
prestagio no dia 14 de dezembro de 2025, com taxa anual de juros nominal 11,3775% ¢ efetiva de
11,9900%; o saldo devedor sera atualizado mensalmente nas datas de vencimento das prestagdes
mensais e da eventual liquidagio/amortizagdo extraordinaria, mediante aplicago do percentual
utilizado para remuneragfio bésica dos saldos dos depésitos em caderneta de poupanga livre, de pessoag
naturais que, atualmente, é a Taxa Referencial - TR, mantidos nas instituig8es integrantes do Sistema
Brasileiro de Poupanca ¢ Empréstimo (SBPE), com data de aniversdrio igual ao da assinatura do
contrato. E, em garantia do pagamento da divida, o Fiduciante ALIENOU FIDUCIARIAMENTE aq
Credor, o imével desta matricula, avaliado para os efeitos de leildo publico por R$1.000.000,00 (um

CONTINUA NO VERSO
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milhdo de reais), o qual serd atualizado pela variagdo do IGP-M, mensalmente, a partir da data do
bongrato. Prazo de caréncia para expedi¢do da intimag3o: foi estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias.
Elfm. &A (Marcia Rosita dos Santos Réhrig), Substituta, a elaborei, digitei e dou fé.
brotocolo n. 229.808 - Livro 1-AL, de 01/04/2026. E. R$2.958,90. Selo: 0110.09.1400009.06145 =
R$100,20. P.E. R$7,30. Selo: 0110.01.2500001.47338 = R$2,20.

Byv. 16-27.968. de 22 de outubro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Procede-se a esta averbagfio a requerimento do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.. retro
hualificado, representada pelo Sr. Fabio Frasato Caires, datado de 25 de setembro de 2026, instruido
fom prova de intimag¢do por inadimpléncia do devedor ¢ fiduciante JOSE CARLOS GRASSMANN.
retro qualificado e certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora, para certificar que a
propriedade do imével desta matricula foi integralmente consolidada em nome do Requerente.
mposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI): quitado conforme Declaragio de Quitagdo do
[TBI n. 1330/2026 da Fazenda Municipal, na qual constou que o imével foi avaliado pelo requerente e
para efeitos fiscais na Fazenda Municipal por R$900.000,00 (novecentos mil reais) no dia 24 de
setembro de 2026. CONDICAQ: por forca do que estabelece o artigo 27 da Lei n. 9.514/97. o imével
Hesta matricula _deverd ser oferecido em publico leildo. Emitida a Declaragdo sobre Operagdo
[mobilidria, Eumm_ﬁandrine da Silva Hartmann), Substituta. a elaborei, digitei e dou
[€. Protocolo n. 233.678 - Livro 1-AM, de 25/09/2026. E. R$1.978.10. Selo: 0110.09.1400009.06743 =
R$100,20. P.E. R$7,30. Selo: 0110.01.2600001.27843 = R$2.20

alide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BUKFN-CYTJA-GXZZR-5TSWW

= 0 referido é verdade e dou fé.

‘arazinho-RS,23 de outubro de 2026 as 10:16:53. e

‘otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0110.04.2500002.37296 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0110.03.2500003.48357 = R$4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0110.01.2600001.27896 = R$2,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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atricia Regina Danez Garcia - Escrevente VALIDADE DE 20 DIAS UTEIS

Endereco: Rua Ernesto Alves, 282, Sala 01, Centro, Carazinho, CEP: 99.500-000 - Fone: (54)3331-4518 / 9 9711-4455
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