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8.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de S3o Paule

LIVRO N.o 2
REGISTRO GERAL

r matricula r ficha
21.296 L l.- (|
\ J

Um prédioc residencial, situado & Rua - -
fguas Virtuosas, n? 659, e seu respectivo terreno, consti -
tuido pelo lote 107 éa quadra 38 do Parque Peruche, no 23°-
Subdistrito. Casa Verde, medindo 10,00 m de frente, conta -
dos depois de 22,00 m do vértice do Zngulo reto formado pe-
lo encontro dos alinhamentos das antigas Rug "G" e "L", por
31,00 m en ambos os lados da frenfe aos fundos, onde tem a-
mesma largurz da frente, encerrandc a area total de 310,00~
m2, confinando do lado esquerdo de gquem do imével olha para
a rua, com o lote n? 109, de Fermino Cessu de Oliveira, do.
outro lade com o lote n? 105, de Manoel ¥artins e nos fun -
dos com o lote n¢ 7 da antiga Rua L, de propriedade de Ade-
lino Gomes Marques. Inscrito no Cadastro dos Contribuintes-
da Prefeitura Municipal sob a2 075.083.0025_4.

PROPRIETARTIOS: ADRIANC JARDIM FRANCO, co-
mercidrio, CIRG n? 1.103.942 e sua mulher RUTH CARDOSC DE -
TOLEDO JARDIM, CIRG n? 9.343.937, CIC. n¢ 392.571.188_74, -
residentes & Avenida Engenheiro George Corbisier, n? 708 e~
ATRTON DE TOLEDO JaARDIM, bancario, CIRG.an¢ 4.670.796 e sua-
mulber WITHA FERNANDES JARDIN, CIRG.n? 8.459.719, CIRG. nt.
037.547.778-82, residentes & Avenida Engenheiro George Cor.
bisier, n? 6386, todos brasileiros,casados pelo regime da co
munhzo de bens, anteriormente & vigtncia da lei n? 6.515/77

de junho de 1978

e Gomiciliados nesta Capital.
PITULO ANTERIOR: TR. 110.337 deste Regils.

tro.
O Escrevente: . 452;{
A Escrevente sutofd Dl Pipuin
S\W : -
- Av.3§f21.296 {(trasiadamento) .. Conforme se vé da ins -

{continua no verso)
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ericao n® 15.824 deste Registro, os proprietirios deram o ..
imdvel matriculado em primeira hipoteca a CAIXA ECONCHICA -
FEDERAL _CEF., para a garantia da divida do valor de Cré...
a0 Paulo, 15 de junho de 1.978. 0 Escrevente -
A Escrevente Autorizada:.-

3.2/21 296 ' Por escritura de venda e compra de 14 de-
abril de 1.978, de notas do 132 Tabelizo local {1v® 1.949 -
f1s 235), os proprietdrios transmitiram a KAKAZU SEY?TI, bra
gsileiro, costureiro, CIRG. n? 1.919.833 e CIC N? .eeeiecncae
104,.550,518_87, casado com UNE KAEAZU, pelo regime da comu.
nhao de bens, anteriormente 3 viglneis da lei 6.515/77, re.
gidente e domiciliado nesta Capital, & Rua Professor Castro
Pereira, n¢ 255, pelo valor de Cr$ 200.000,00, o imdvel ma.
junho de 1.978. O Escrevente -

A Egscrevente Autori.

-
*

Av,3/ 21,296 Precede a esta averbacae "ex-efficie®,para
declarar cancelada a averbacae feita seb n? 1, nesta matr{cu
la, tende em vista a extincae da hipeteca nela referida,cen-
seante averbagae n? 1, feita em 04 de nevembre de 1988,2 mar
gem da inscrigde n® 15,824, Sie Paule, 11 de pevembre dé -
1988,0 Escrevente: . / C& 0
mstrumento parti-

Escrevente Auterizade:
AV 4/M. 21,296 - Conforme se

cular adiante mencionado, © imovel matriculado confronta -
atualmente, do lado esquerdo, de quem do imovel olha para

2 rus, COm O prédio n? 665, do lade direito com o prédio n?
645 e nos fundos com o predio n¢ 189, da Rua Jose Raﬁgel de

Camargo.- S50 Pa o, 16 de' dezembro de 1988.- 0 Escrevente!
g @ .= 0 Escrevente

B.L.T, = continua na ficha n? 02 =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SGYSQ-NRVTQ-QXEEJ-D3P3B
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LIVRO N.° 2 8° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL e Sao Paulo

r matricula r ficha -_

\. 21.2% J L 02.~ J 30 Paulo, 156 de dezembro de 198 8,-

) Coeee Dol
Autorizado: 422 e o=

R.5/21.29%/i7;;r instrumento particular de vendas e compra -
de 13 de dezembro de 1988, os proprietarios, KAKAZU SEYTI,-
costureiro, e sua mulher UNE KAKAZU, brasileiros, casados -
pelo regime da comunhao universal de bens, enteriorménte P
vigéncia ds Lei 6.515/77, CIRG n2s 1.919.833-SP e - ~ = - -
4.378.141-3P, CIC n® 104,550,518-87, residentes e domicilia
dos nesta Capitsl, na Rua Professor Castro Pereira, n2 255,
com as anuencias de MAURTCIO HIROMITU KAKAZU, qpfhico, e -~
suas mulher IVONETE TERUYA KAKAZU, bencaria, CIRG n%s - - -~
5,488,257- e 7,714,508-3P, CIC nos 004,534,278-47 ¢ = - -
003%,.814.418-22, respectivamente, residentes na Rua Alfredo
Pujol, n2 1.3%63, apto. 41, RUI TOSHIAKTI KAKAZU, e sus mu--
Ther ANGELA MARIA AZEVEDO KAKAZU, bsncarios, CIRG no%s - - ~
487 .,525-DF e 1.271.394-DF, CIC n%s 675.967.468~53 ¢ = = = ~
104,243.853-68, respectivamente, residentes e domiciliados
em Brasilia, Distrito Federal, na S4S 113, Bloco D, apto.--
307; ELIANE SUEMI KOIKE, bancsria, e seu marido ANTONIC --
CHUITI KOIKE, analista de sistemas, casados pelo regime da
comunh3o universal de bens, na vigencia da Lei 6.515/77, -
cujo pacto antenupcial ache-se registrado sob n? 4.361, na
162 Circunserigao Imobilisria desta Capital, CIRG n%s = - =
10.674.471=3P e 4.538.130-SP, CIC nfs O44,124,548-00 ¢ - -
570.641,058-53, residentes na Rua Dr. Roberto Talle, n2 --
74, e IRENE AKEMI KAKAZU MATSUMOTO, bancéria, e geu marido
CELSO KIYOSHI MATSUMOTO, funcionsrio publico, GIRG nos - -
9,102.344-3P e 7.187.83%36-3P, CIC n%s 001.121.378-73 ¢ ~ =~ =
695,494,278-20, respectivaomente, residentes na Rua Paulo -~
Vidigal Vicente de Azevedo, n¢ 271, Bloco A-L4, apto. T-1,0s

demzis domiciliados nesta Capital, cesados pelo regime da -
comunh3o parcial de bens, ne vigeéncia da Lei 6.515/77, todos

= Continu2 no versgo =
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~ matricoia ficha ————=
2206 | [ 02.~ |

v verso

brasileiros, trensmitiram a GILBERTO KIYOSHI KAKAZU, enge-
nheiro civil e sus mulher MARICO KAKAZU, bancsria, brasi--
leiros, casados pelo regime da comunhac universsl de bens,
anteriormente 2 vigéncis da Lei 6.515/77, CIRG n2s = = = =
4,641 ,646-5P e 6.354,172-8P, CIC nfs 692,024.948-00 ¢ ~« ~

035.575.868-71, respectiveomente, residentes e domiciliados
na cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Dr. Tito Joa—-
guim de Lemos, n? 05, o imovel matriculado, pelo valor de

Cz$ 29.463.973,50.~_Sz0 Paulf:zgéfde dezembro de 1988.- -
0 Escrevente: 7 -

O Escrevente Autorizado: o -

R.6/21.296 - Pelo mesmo instrumento particular atras mencio
nado, os atusis proprietarios, GILBERTO KIYOSHT KAKAZU e -
sua mulher MARICO KAKAZU, atras qualificados, deram o imo-
vel matriculado, em primeira e especial hipoteca, 3 favor -
dos antigos proprietarios, KAKAZU SEYTI e sua mulher UNE -=
KAKAZU, atras gqualificados, para gerantir a divida do valor
de Cz$ 20.566.372,00, devehdo ser amortizada em 192 presta-
gEes mensais e consecutivas, calculadas em conformidade com
o0 sistema de amortizag3o da Tabela Price, as taxas de juros
anuais nominal de 9,90% e efetiva de 10,362%, e reajustéveis
pelo Plano de Equivalencia Salarial, por categoris profissio
nal, correspondente 2 primeirs delas, na date do t{tulo, a -
Cz$ 288.136,62, jé incluidos principsl, juros e demais en-
cargos, com vencimento para o dia 13 de jsneiro de 1989.- 0
valor estimativo do imdvel hipotecado cde === ==- = -
cz$ 29.380,532,79.~ As partes contratantes ficaram subordi-
nadas a outras cléusulas, oondigses e encargos previstos no
aludido instrumento particular.- S3o Paulo; 16 giggfzembro

de 1988.- 0 Escreventes: Afgg .«
QO Escrevente Autorizado: “ -

= Continus na fichs n®03 =
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LIVRO N.° 2 8. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL . de Sao Paulo
, matricula ficha ————
\ 21.296 ) [ 03.- J . do Paulo, 16 de dezembro de 1988,-

A&V,7/21.296 - Conforme se verifica do instrumento particu-
lar atras mencionado, os credores, KAKAZU SEYTI e sua mu--
lher UNE KAKAZU, atras qualificados, cederam e transferiram
a ITAU S/A CREDITO IMOBILIARIO, com sede nesta Capital, na
Praga Alfredo Egydio de Souzae Aranha, n¢ 100, Bloco B, 122
andar, CGC n? 62.808.977/0001-97, pelo valor de = = = = -
Cz$ 20.566,372,00, os seus direitos creditorios decorrentes
da hipoteca registrada sob n? 6, nests matricula.- S3o Pau-

lo, 15 de deze%ro de 1988.- O Escrevente: W

e~ O Escrevente Au-

torizado: M .= SA
-

Av-8. Protocolo n° 664.303, em 17/05/2016. INCORPORAGAO DE SOCIEDADE E
ALTERAGAO DE RAZAO SOCIAL. A credora, ITAU S/A CREDITO
IMOBILIARIO, foi incorporada pelo BANCO ITAU S/A - BANCO COMERCIAL,
DE INVESTIMENTO, DE CREDITO AO CONSUMIDOR E DE CREDITO
IMOBILIARIO, CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, que restabeleceu sua razio social
anterior a reorganizagio do "ITAU" em banco miiltiplo, voltando a denominar-se
BANCO ITAU S/A, cuja razdo social foi alterada para ITAU UNIBANCO S/A,
consoante se verifica do instrumento particular a seguir mencionado e das atas das
assembléias gerais extraordinarias realizadas em 22 de dezembro de 1988, 27 de margo
de 1989 e 30 de abril de 2009, registradas na JUCESP sob n’s 698.550, 742.325 ¢
32.451/10-6, em 20 de fevereiro de 1989, 29 de maio de 1989 e 19 de janeiro de 2010,
respectivamente. Sdo Paulo, SP, 19 de maio de 2016 Analisado por Wanderley
Pinheiro Sales Filho - escrevente chigopesdesé Valdemir da Silva - autorizado.

Av-9. Protocolo n° 664.303, em 1770512016 CANCELAMENTO. A vista do
instrumento particular de 27 de junho de 2011 e por autorizag@o expressa do credor
ITAU UNIBANCO S/A, procedo ao cancelamento do registro de hipoteca langado sob
o n° 6, bem como averbagdo n° 7. Sdo Paulo, SP, 19 de maio de 2016. Analisado por
Wanderley Pinheiro Sales Filho - escrevente e conferido por José Valdemir da Silva -
autorizado. : =<
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R-10. Protocolo n° 666.359, em 24/06/2016. VENDA E COMPRA. Por escritura de
02 de junho de 2016, do 23° Tabelido de Notas desta Capital (livro 3820, pagmas
229/232), os proprietarios, GILBERTO KIYOSHI KAKAZU, engenheiro c1v1l RGn°
4.641.646-SSP/SP, CNH/SP n° 453430230, CPF n° 692.024.948-00, ¢ sua mulher
MARICO KAKAZU, aposentada, RG n° 6.354.172-5-SSP/SP, CPF n° 035.575.868-
71, brasileiros, casados pelo regime da comunho universal de bens, antes da vigéncia
da Lei 6.515/77, residentes € domiciliados em Campinas - SP, na Rua Morro Agudo,
108, transmitiram o IMOVEL a CICERO MACEDO DA SILVA, mestre de obras, RG
n° 36.492.697-SSP/SP, CPF n° 212.565.908-51, e sua mulher VALDIRENE ALVES
MACEDO SILVA, do lar, RG n° 35.253.449-SSP/SP, CPF n° 164.246.878-90,
brasileiros, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Aguas Virtuosas, 659, pelo
valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais). A venda e compra foi celebrada com
a clausula resolutiva expressa, nos termos dos artigos 474 e 475 do Cédigo Civil
Brasileiro, de forma que, do prego total, R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais)
foi ajustado para ser pago em 24 (vinte e quatro) parcelas trimestrais, representadas
por notas promissorias, no valor de R$ 16.250,00 (dezesseis mil duzentos e cinquenta
reais) cada uma, vencendo-se a primeira em 02 de julho de 2016 e as demais no
mesmo dia dos trimestres € anos subsequentes. S3o Paulo, SP, 27 de junho de 2016.
Analisado e editado por Mariana do Vale Silva - escrevente.

Lucimg&@@m - substituta

Av-11. Protocolo n°® 804.044, em 06/10/2022. QUITACAO. Por instrumento particular
de 26 de setembro de 2022, 0 ESPOLIO de GILBERTO KIYOSHI KAKAZU, CPF n°
692.024.948-00, falecido em 28 de outubro de 2019, representado por sua
inventariante, deu quitag@o de todo o pre¢o ajustado na escritura de venda e compra a
que se refere o registro n° 10, ficando, em conseqiiéncia, semmais efeito a clusula
resolutiva ali referida. Sdo Paulo, SP, 18 de outubro de 2022. Analisado por Cintia
Silva dos Santos Mendes - escrevente e conferido por Aline Braga de Sena - escrevente.
Selo digital. 1137463310804044RJO0X2220

euzaA. P. Escobar- Substituta

R-12. Protocolo n® 804.045, em 06/10/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Conforme
cédula de crédito bancério n°® 10175420406, emitida nesta Capital, em 24 de junho de
2022, os proprietarios e emitentes, CICERO MACEDO DA SILVA, empreséario, RG n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SGYSQ-NRVTQ-QXEEJ-D3P3B

‘Continua na ficha 04
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LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
—— matricula ficha CNSICNJ: 11374-6

21.296 [ 04 Séo Paulo. 18 de outubro de 2022

36.492.697-1-SSP/SP, CPF n° 212.565.908-51, e sua mulher VALDIRENE ALVES
MACEDO SILVA, do lar, RG n°® 35.253.449-7-SSP/SP, CPF n° 164.246.878-90,
brasileiros, casados em 04/01/1997, pelo regime da comunhio parcial de bens,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Aguas Virtuosas, 659, Parque Peruche,
transferiram por ALIENACAO FIDUCIARIA (Lei 9.514/97), a propriedade resolivel
do imével, ao ITAU UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setibal, CNPJ n° 60.701.190/0001-04 ¢
NIRE n° 35300023978 na JUCESP, como credor-fiducidrio, para garantir o empréstimo
que a cédula representa, no valor de R$ 373.382,38 (trezentos e setenta e trés mil e
trezentos € oitenta ¢ dois reais e trinta ¢ oito centavos), sendo: valor do crédito de R$
360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais); R$ 1.044,00 (um mil e quarenta e quatro
reais) - financiado para pagamento da Tarifa de Avaliag8o de Garantia, e R$ 12.338,38
(doze mil e trezentos e trinta € oito reais e trinta € oito centavos) - financiado para
pagamento do Imposto sobre Operagdes Financeiras - IOF; empréstimo esse a ser
resgatado em 240 (duzentos e quarenta) prestacdes mensais e sucessivas, calculadas de
conformidade como Sistema de Amortizag&o Constante - SAC, as taxas anuais de juros
nominal de 19,2142% e efetiva de 21,0000% (1,6011% ao més), correspondendo a
primeira prestagdo (encargo mensal), na data do titulo, a R$ 7.534,29 (sete mil e
quinhentos e trinta e quatro reais e vinte € nove centavos), vencendo a primeira
prestagdo 30 dias apds a data de liberagio dos recursos ao Cliente. Para efeito de venda
em publico leildo foiindicado para o imével o valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais). Subordinam-se as demais disposi¢des da cédula. Sdo Paulo, SP, 18 de outubro
de 2022. Analisado por Cintia Silva dos Santos Mendes - escrevente e conferido por
Aline Braga de Sena - escrevente.

Selo digital. 1137463210804045SFSBOK22R

(722~ <

euzaA. P. Escobar- Subsituta

Av-13. Protocolo n° 898.536,- em 15/10/2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Nos termos do procedimento de intimag&o aberto a requerimento
datado de 13 de outubro de 2025, a propriedade resolivel objeto do registro n°® 12, foi
consolidada em nome do credor-fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A, pelo valor de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), nostermos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, em
razdo do inadimplemento dos devedores-fiduciantes, CICERO MACEDO DA SILVA e
sua mulher VALDIRENE ALVES MACEDO SILVA, regularmente constituidos em
mora. S&o Paulo, SP, 10 de margo de 2026. Analisado ¢ editado por Maria Aparecida
de Freitas Lima Assis - escrevente. '

Continua no verso.
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Selo digital. 11374633 108985369FX0HI267

oza . P. Escobar - Substiu's

Av-14. Protocolo n® 917.855, em 01/06/2026 DIGO DE ENDERECAMENTO
POSTAL. O Codigo de Enderegamento Pos imovel é 02532-000, conforme
requerimento a seguir mencionado e cegtiddo de ddos cadastrais emitida pelo
Municipio. Sio Paulo, SP, 24 de junho de 2026. Apalisad\g editado por Maysa Leite
da Silva Rosa - escrevente.

Selo digital. 1137463J40917855BTMSMD?2 C})&/
Joelclo Escobar - oficial
Av-15. Protocolo n° 917.855, em 01/06/2026. TEILDES ATIVOS. Nio houve
licitantes nos leildes publicos realizados para aliena¢io d¢ imovel, isstermos do artigo
27 da Lei19.514/97, em razdo da consolidacdo da propici g em nome do fiduciario,

ITAU UNIBANCO S/A, conforme requerimento de 01 de junho de 2026 e respectivos
autos de primeiro e segundo leildes realizados em 18 de maio de 2026 e 25 de maio de
2026, pelo leiloeiro oficial Fermando José Cerello Gongalves Pereira, matriculado sob
n® 844 na JUCESP; em consequéncia deu-se a quitagdo da divida em favor dos entdo
devedores-fiduciantes, CICEFRO MACEDQ DA SILVA e VALDIRENE ALVES
MACEDO SILVA, por termo datado de 26 de maig de 2026. Sdo Paulo, SP, 24 de
junho de 2026. Analisado e editado por May a Rosa - escrevente.

Selo digital. 113746321091 78554RYR3126

Valide este documento clicando-no-link a seguir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/SGYSQ-NRVTQ-QXEEJ-D3P3B

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paulo - SP
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- - it Certidiao naultima pagina
Oficial de Registro de Imoveis

Pedidon® 917.855 CNM:113746.2.0021296-34

Valide aqui
este documento

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao ¢ reproducdo fiel desta matricula, extraida
na forma do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais Onus ¢ alienagdes integralmente nela
contidos, servindo, ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Se for o caso, devera ser complementada com a certiddo da Circunscrigdo atual.

¢ CERTIFICO, mais, que a presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante
Sl processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.
w 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como
= comprovada a autoria e integridade. Sao Paulo, 24 de junho de 2026.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 45,88
Estado RS 13,04
Sec. Faz R$ 8,92
Reg. Civil R$ 241
Tribunal de Justica R$ 3,15
Imposto Municipal RS 0,94
Ministério Publico R$ 2,20
Total RS 76,54

Selo Digital: 11374639109178558Q0VVL265

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imdéveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; ¢) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Liméo; ¢ desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Imoveis e parte no 14° Registro de Imovesis.

Pertenceram a Este Registro:

< a) Distritos de Jaragua, Peris e Brasilandia de 15/05/39 a 10/08/76 e atualmente pertencem ao 18° Registro de Iméveis
o desta Comarca;

® b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Imoveis desta
5 Comareca;

© c) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
$ passaram a pertencer ao Registro de Imoveis de Franco da Rocha, SP;

E d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
© a (07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Imoveis de Barueri, SP;

e) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
Iméveis de Mairipora, SP;

f) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.

ink a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SGYSQ-NRVTQ-Q
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S Apenas para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, vilida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.

lide este do
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