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O 1imovel se compde de uma CASA RESIDENCIAL, com érea construida de 176,60m?, edi sob o LOTE

URBANO N° 14-B DA QUADRA 77, medindo 10,00 metros de frente e fi 00 metros de
comprimento nas laterais limitando-se: frente para a Travessa sem denominagdo, fun o lote 12, lateral
direita com o lote 14-A e lateral esquerda com o lote 15, perfazendo uma dre
LOTEAMENTO JARDIM PARﬂSO, em Luis Eduardo Magalhdes - Bak
datado de 27 de margo de 2012. PROPRIETARIO: JURGEN EPF
portador da carteira de identidade RG n° 40068627 - SSP)‘P
domiciliado na Avenida Paraiso, quadra 77, lote 14-B, J Arg
FORMA DO TITULO: contrato por Instrumento Parti
Mituo e Alienagiio Fiduciaria em Garantia,
Financciro da Habitar;ao SFH, com carater

de 380,00m?, situada no
JABITE-SE n° 3633/2012,

51 , divorciado, administrador,
°F n° 820.030.259-87, residente e
araiso em Luis Eduardo Magalhdes - Bahia.
pra e Venda de Imével Residencial Quitado,
ito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema
blica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei
06.1966 n° 1.4444.0164285-5, datado de 27 de novembro

de 20]2 RE l TR R: Registrada no Cartorio de Registro de Iméveis e Hipotecas do 2° Oficio de

Barreiras — Bahia, no Lwro e Re; ro Geral sob n° R-3-22.077 em 17 de dezembro de 2012, Qualificado

por Luiz F. Flauzino, Extratado por Adrielli A. Oliveira. Assinado eletronicamente porTha]es de Seabra
Oficial stituto. Verificar assinatura

https /fassinador eis.org.br/validate/FFK9K-LRSWS8-P3DUD-YQELP.

Prenotagéio n tricula transferida por conveniéncia do servigo nos lcrmos 4.dalLei

A0 TMC BIL[ARIA. Certifico e dou
Procedimentos Notariais e de Registro

' * 03/2020, alterado pela Republicagdo
Corretiva 'do Provimento n°® 06/2021, realizo esta & ara fazer constar o numero da INEBEZIQ
IMOBILIARIA do imével: n® 07059.00081.001. galhdies — Bahia, 19 de julho de 2022. DAJE

3494/002/151362. Emolumentos RS 40,52 - Taxa de Fi »I RS 28, 7 FECOM RS ll 07- Def Pablica RS 1,08 -
PGE RS 1,61 - FMMPBA R$ 0,84 - Valor Total RS ;
Adrielli A. Oliveira. Assinado e enté po Thala de Andrade Seabra — Oﬁcial Substituto. Verificar

6.01 Sf?
“AV-1 Prenotado em 13/07!2022 sob niamero 29218 INS

assinatura eletrénica em: https:/. gistrodeimoveis.org.br/validate/FFK9K-LRSW8-P3DUD-YQELP.
i
“R-2-38.756" - potade. em 13/07/2022 sob namero 29218. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE:

JURGEN EPP; bra divorciado agricultor portador da cédula de identjdade RG n° 40068627 SESP/PR

(extraido feira

douucn{ﬁ Rua C, n° 154, Quadra 05, Lote 53, Condominio Pedra do Sonho, balrro .lardim Paraiso CEP:
47850 em Luis Eduardo Magalhdies - Bahia, com enderego eletronico ndo declarado. ADQUIRENTE:
SIDNEI FARIAS FRAGA, brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade RG n° 16.050.514-38 SSP/
BA, inscrito no CPF/MF sob o n° 694.413.329-68, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, em
25/04/2003, com ANDRESSA HAMERMULLER FRAGA, brasileira, comerciante, portadora da cédula de
identidade RG n° 875566 SSP/TO (extraido da Carteira Nacional de Habilitagdo), inscrita no CPF/MF sob o n°
026.671.739-02, conforme Certiddo de Casamento expedida pelo Cartdrio de Registo Civil das Pessoas Naturais
da Comarca de Palmas - Tocantins, sob matricula n® 12670601552003200009086000238039, residentes e
domiciliados na Rua Cajueiro, s/n. Quadra 16, Lote 20, bairro Tropical Ville, CEP: 47.850-000, em Luis Eduardo
Magalhdes - Bahia, com enderego eletrénico ndo declarado. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra
e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas e Protesto de Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, no Livro 56-D, fls. 110

a 111, n° de ordem 6617, em 07 de julho de 2022. VALOR DA TRANSACAQ: RS 610.000,00 (seiscentos e dez
mil reais). AVALIACAQ FISCAL: R$ 382.000,00 (exercicio fiscal de 2018), avaliado na atualidade em R$

Continua no verso.
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421.804.00. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: ITBUITIV recolhido no valor de R$ 3.820,00, através da Guia de
Informagdio n® 34360/2018. CONDICOES DO CONTRATO: Constantes do contrato. Consulta a Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada e arquivada nos classificadores desta serventia. Luis Eduardo
[Magalhdes - Bahia, 19 de julho de 2022. DAJE 3494/002/151262 - 3494/002/151361. Emolumentos RS 2.534,10 -
Taxa de Fiscal R$ 1.799,58 - FECOM R$ 692,55 - Def. Publica R$ 67,16 - PGE RS 100,73 - FMMPBA RS 52,46 -
| Valor Total R$ 5.246,58. Qualificado por Luiz F. Flauzino. Extratado por Adrielli A. Oliveira. Assinado
l eletronicamente por Thales de Andrade Seabra — Oficial Substituto. Verificar assinatura eletrbnica em:
https://assinador.registrodeimoveis.org. br/validate/FFK9K-LRSW8-P3DUD-YQELP.

3?_ “AV-3-38.756" — Prenotado em 21/09/2022 sob o nimero 30686. AVERBACAO — E PORTA.
0| Certifi ico e dou f'e que, oonforme requenmemo datado de 23 de setembro de 2022 inst iddo Negativa
ahia ! 022 promove-se a

)5S A Y C L) o
CASA RESIDENCIAL, situada na Travessa Sem Denominagdo, n“81, situada en Luls Eduardo Magalhﬁes -
Bahia. O perimetro, limites e confrontagdes do imével permanegem os mesmos. 26 de setembro de 2022, Luis
Eduardo Magalhdes - Bahia. DAJE 3494/002/158675. RS 33,8] - Taxa de Fiscal RS 24,01 -
FECOM RS 9,24 - PGE RS 1,34 - Def Publica BA RS 0,70 - Valor Total RS 70,00.
Qualificado por Luiz F. Flauzino. Extratado po ‘atarino. Assinado eletronicamente por Thales de
Andrade Seabra - Oficial Verificar assinatura eletronica em:
https://assinador.registrodeimoveis.org. | QZB FFINB-JWY9Y-UVDCD.

“R-4-38.756" — Prenotado
SIDNEI FARIAS FRAG
brasileira, comerc]

sob o namero 30686. COMPRA E VENDA. TRANS 3
comerciame e sua mulher ANDRESSA HAMERMULLER FRAGA,

cédulas de n” 16.050.514-38-SSP/BA e RG n° 875566- SSP/TO " sob n°s
; 671.739-02, respectivamente, residentes ¢ domiciliados em | Maga]hﬁes -
Babhia, DE ALMEIDA

Azaleias, n° 397, Tropical Ville. ADQUIRENTES: ENEAS
ileiro, empresario e sua mulher, MICHELE DE SOU : \
casados Sob o regime da comunhdio parcial de bens, em 16/02/200 priadores das carteiras nacionais de
habilitagdo CNH n° 02023236393 - DETRAN/BA e CNH n° 0326 AN/BA, inscritos nos CPF's
sob n°s) 94796556591 e 009.856.255-03,  esmail: “eheastognini@gmailcom e e-mail:
michelletognini@gmail com, respectivamente, remdentm - lllados em Luis Eduardo Magalhdes - Bahia,
na Rua Ruy Barbosa, n° 1295, Jardim Paraiso. 2 s A AL: RS 700.000,00. CONDICOES DO
CONTRATO: Preo da venda do imével — Apa 1'-'-'2‘? Casaflmével Comercial: R$ 700.000,00 — Valor Total:
RS 700.000,00 - Forma de pagamemo venda do imovel — Recursos Proprios: R$ 232.750,00 —
S inanciamento: R$ 467.250,00. DEMAIS CON D[QQES As
A 'ULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel,
Financiamento com Gafantih deANiehac3o Fiducidria de Imével ¢ Outras Avengas, com forsa de Escritura
Publica, art. 61 e seus pavagrafos da Lei n“ 4.380/64 — Alienagdo de Imével em Garantia — Lei n® 9.514/97,
303, datado de 09 de setembro de 2022. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens — OI*H 3 tealizada e arquivada nos classificadores desta serventia. Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 26
: i de 2022. DAIJE 3494/002/158411 - 3494/002/158650. Emolumentos R$ 1.520,46 - Taxa de Fiscal
| COM RS 415,52 - Def. Publica RS 40,30 - PGE RS 60,44 - FMMPBA RS 31,48 - Valor Total
RS 3. 147 95. Qualificado por Luiz F. Flauzino. Extratado por Jonatans Catarino. Assinado eletronicamente por
Thales de Andrade Seabra -~ Oficial  Substituto.  Verificar assinatura  eletrénica em:
https://assinador registrodeimoveis.org.br/validate/M2Q2B-FFINB-JWY9Y-UVDCD.
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“R-5-38.756" — Prenotado em 21/09/2022 sob o numero 30686. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. Pelo contrato referido no R-4, os adquirentes e fiduciantes ENEAS TOGNINI DE ALMEIDA
SAMPAIO ¢ MICHELE DE SOUZA TOGNINI alienaram o imével ora adquirido em propriedade fiduciaria
ao credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sdo Paulo - SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, representado por
KATIA CRISTINA CARNEIRO, brasileira, solteira,consultora, RG n° 41.892.826-5, CPF n° 338.744.208-41,
PAULA PEREIRA CRUZ, brasileira, solteira, consultora, RG sob n°® 259842357, inscrita no CPF sob n°
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247.364.178-11, nos termos da Procuragdo Publica lavrada no 9° Tabelido de Notas de Sdo Paula — SP, no Livro
11317, paginas 119, em 28 de julho 2022, mediante as seguintes clausulas: FINAN Destinado
ao Pagamento do Prego de Venda do Imével: RS 467.250,00 — Valor Destinado ao Pagam

0,00 — Valor Total do Financiamento (saldo devedor): RS 467.250,00 — :
Taxa efetiva anual de juros: 9.8000% - Taxa nominal anual de juros: 9.38

0.7821% — Taxa nominal mensal dejuros: 0.7821% — 10F — Imével

09/09/2057 Modo de Pagamento das Prestagdes m * Débitona conta Corrente — Custo Efetivo Total Anual
— Taxa de juros: 10.9500% — Custo Efetivo Total de juros: 0.8700% - Tarifa de avaliagdo do bem
recebido em garantia: R$ 1.044,00. VAL STACAO MENSAL NESTA DATA: R$ 5.005,41
— Valor da amortizagdo do saldo devedo | i
seguro — Morte e invalidez perma R
34,51 — Tarifa de Administraga
Percentual 100% - Valor a ser libérad
quitante: RS 0,00 — abitacional: Segumdora lTAU SEGUROS S.A. - Custo Efeti
Habitacional — 4063% - Enquadramento do Financiamento: No dmbito dos eme
Habitagdo — cia para expedigdo de Intimagdo: 30 dias — Valor de Avaliag?
Leildo Publico: R$ 623.000,00. DEMAIS CONDICOES: A
— Bahia, 26 de setembro de 2022. DAJE 3494.'002:’1 g I E

8,91 — Valor do prémio do séguro : Danos fisicos no imovel: RS
. RS 2500 Valor a ser Ilberado ao vendedor RS 46725000-—

ntes do contrato. Luis
0s RS 844,91 - Taxa
de Fiscal RS 600,01 - FECOM RS 230,90 - Def. Publica RS 22,40 58 - FMMPBA RS 17,49 - Total:
RS 1.749,30. Qualificado por Luiz F. Flauzino. Extratado por J . Assinado eletronicamente por
Thales de Andrade Seabra -~ Oficial § car assinatura  eletrbnica em:
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/M2Q2B- Y-UVDCD.

"AV-6-38.756" - Prenotado em 17!1 b o nimero 56.337. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARI ﬁ que, conforme requerimento datado de 18 de maio de
2026 e com fundamento no Art. 2 § Lel 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a
purgagdo da mora, conform constante na Certiddo de Transcurso de Prazo emitida por este
Cartorio de ch:stro de s, litulos e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo
Magalhies - 14 de abril de 2026, ficando consolidada a propriedade do imével objeto da
presente c do fiducidrio: ITAU UNIBANCO S/A, pessoa juridica de direito privado, com
sede em - Sdo paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setabal —
Bairro ue abaquam, Sdo Paulo - Sdo Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04,
representado por JOSE CARLOS SKRZYSZOWSKI JUNIOR, brasileiro, solteiro, advogado, RG n°
7.578.818-5, CPF n° 040.837.379-21, conforme Procuragdo lavrada no 9° Tabelido de Notas de Sio Paulo -
Sdo Paulo, no Livro n° 11929, fls. 093 a 096, em 09 de fevereiro de 2026, por falta de cumprimento das
obrigagoes assumidas na Alienagdo Fiducidria da Propriedade em Garantia através do Instrumento Particular
de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de imével e outras
Avengas, com forga de Escritura Piblica, art. 61 e seus parigrafos da Lei n® 4.380/64 - Alienagdo de Imoével
em Garantia - Lei n°® 9.514/97, contrato n® 1077485803, datado de 09 de setembro de 2022. IMPOSTO DE
TRANSMISSAO: ITBI/ITIV devidamente recolhido no valor de RS 16.973,99, sobre o valor de avaliagio
fiscal de 848.699,39, conforme DAM n° 12434598. CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a propriedade
ora consolidada incide a restrigiio de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou
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seja, a proprietirio somente poderi alienar o imével levando-o a piiblico leilio. DEMAIS CONDICOES:
As constantes do documento apresentado. Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB
realizada conforme hash(s) hipurpqydv e vSm6dq9f5d (Transmitentes) e 3etrps90gm (Adquirente). Luis

Eduardo Magalhies - Bahia, 30 de junho de 2026. DAJE N° 3494.002.398088. Emolumentos RS 4.615.35 -
Taxa Fiscal RS 3.277,57 - FECOM RS 1.165,78 - PGE RS 183,47 - FMMPBA R$ 95,56 - Def. Piblica R
122,31 - FEURB 95,56 - Total R$ 9.555,60. SELO: 3494AB3786841. Qualificado por larlla Bruna
Carvalho Melo. Extratado por Ingred Samara Estevam de Oliveira. Assinado eletronicamente por Thiag

Santos Costa - Oficial Substituto.
https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/val
9JU4-4HD8-5N4E-33GW




