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REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTE CARMELO - MG

l Rua Tito Fugéncio, sala 01, 258, Centro, 38500-000, Monte Carmelo,
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E Oficial: Ada Luzia Rodrigues de Moraes

CNM: 046128.2.0014452-55

LIVRO REGISTRO GERAL N.o 02 CNM:046128.20014452-55

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MONTE C. ELO - 5SA°° DE MINAS RAIS 01

14.452 ‘Z// OFICIL

360,00m2, sitoc na referida via publica,Bairro Residencial Lambari, nesta ci-

46 livro o2.

TRICULA 14.452. .

eito em 28 de Novembro de 1.991. Do imovel seguinte:- Um lote de terreno de
e 15,quadra "I*, medindo 12,00 metrcs de frente pela Rua Piau; 390,00 metros
o lado direito confrontandc com lote 16; 12,00 metros de fundos confrontand¢
om lote 06 e 30,00 metros do lado esquerdo confrontando com lote 14 ou sejad

ade.mommﬂmm.-moan,ﬂqm S20 VICENTE DE PAULA LTDA. Reg. Ant? R-5-12.1

E«-Olwt‘eito em 28 de Novembro de 1,991, Transmitente:-Imobiliaria Sac Vicente fe ]

da por seu sbcio gerente, Vicente Rodrigues de Resende, brasileiro, casadc, '
econcmista,residente nesta clda e,CPF 004.662.60€/49;ADQUIRENTE: ~JAMIR PEREIX
RA CLIVEIRA, brasileiro, vilve, agricultor,residente e dcmlc:.l:.ado nesta ci-
dade, CPF. 063.265.526/72.Titulce de dominio:~-Escritura Piblica de compra e ven
Qe lavrada em 28.11.91, livro 79-C, fla.§93, pela Tabeli3d do 1¢ Oficio desta

cida g0 ccrﬁ _ato:c%co 00,/Venda total.Dou fé. & Gficial "AD-ROCY
o = : = T s,

aula Ltda, com sede nesta cidade,CGC 22.235.857/0001=23,neste ato representa

:
I
N

b

L

R-02-14.452. Feito em 09 de Julho de 2.010. TRANSMITENTE: JAMIR PEREIRA
PLIVEIRA, brasileiro, vidvo, agricultor, residente e domiciliado nesta
fidade, portador da Cart. 40.670 série 622, CPF 063.265.526-72. ADQUIRENTES:
ATLTON PEREIRA MOTA, CPF 952.345.516.87, CI M-8.002.239 SSP/MG, brasileiro,
fasado com Elci Barbosa . Oliveira Mota, CI MG-12.565.188 SSpP/MG, CPF
45.080.356-20, sob o regime de comunh3o parcial de bens, posterior a Lei
F.515/77, ele vendedor, ela técnica em enfermagem, residentes e domiciliados
ha Rua Corredor Municipal, 810, Bairro Catulina , nesta cidade. TITULO DE
POMINIO: Escritura piblica de Compra e Venda, lavrada em 06/07/2010, 1livro
|22, fls. 171 e verso, pelo Escrevente Substituto do Cartdrio de 2° Oficio
He Notas desta cidade.
Feais) . Venda total do

£ 137. Dou Fé. A Ofici w%:&‘uﬂlw

R-03-14.452. Feito em 05 de Setembro de 2.011. TRANSMITENTES: AILTON PEREIRA
MOTA e sua mulher ELCI BARBOSA OLIVEIRA MOTA, j& qualificados acima, neste

KLEVERSON TOMAZ DOS REIS, brasileiro, estudante, maior, solteiro, residente

bortador da CI MG-19.158.858 SSP/MG, CPF n° 114.635.526-29. TfTULO DE
DOMINTIO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 30/08/2.011, livro

Valor do contrato: RS 16.000,00 (dezesseis mil reais). Venda total R-02 Mat.

lor do contrato: R$ 16.000,00 (dezesseis mil
a Mat. 14.452 livro 02. Inscrigdo municipal n°

to representado pelo procurador Marcos Anténio dos Reis Balbino, CPF n°
52.309.176-87, conforme procuracdo lavrada pelo Cartério do 2° Oficio de
otas desta cidade, 1livro 067, fls. 11 e v°, em 04/04/2011. ADQUIRENTE:

domiciliado na Rua Paraguai, n° 721, Bairro do Trevo, nesta cidade,

36, fls. 113, pela Tabelid do Cartério do 1° Oficio de Notas desta cidade.
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MATR{CULA
1 VERSO
14.452 !
14. 45§{&/—j? 02. N° de Inscrigdoe na Prefeitura Municipal 6137 Dou fé. 7
Ofici
AV—04&$4~ . Feita em 1° de Agosto de 2.012. Certifico que a margem do R-(03

da matrlcuxa 14.452 livro 02, mediante requerimento da parte interessada,
para averbacdo das seguintes benfeitorias: Uma casa residencial, de médio
padrdo, n® 560, coberta de telhas de fibrocimento, lajeada, piso de cerémica

e com a seguinte divisdo interna: Sala, cozinha, hall, 02 quartos e
banheirc, numa &rea construida de (69,94m?), orcada nd> wvalecr de RS £0.000,00
(cinquenta mil reais), obra concluida em 26/06/2012 de acordo com projeto
aprovado, tudo conforme Alvard <e¢ Habite-se, n° 136/2012, datado de

2€,06/2012, fornecido pela Prefeitura Municipal des:a cidade, planta, ART e
declaracgé@c suo as penas da lei, de possuir somente este imdvel residencial,
destinado a usv préprio, e que ¢ L.:smo foi felio em ragime de mul .rdo total,
ou seja, sem emprego de mdg=de-obra assalariada, tudo conforme docume.tos
que ficam arquivados em ic. Ewm2l: x$ 308,31 FJ: X3 116,74 Total:
R$425,05. Dou fé. & Oficik '
R-05-14.452, Feito em 21 Fevereiro de 2.013. VENDEDOR: KLEVERSON TOMAZ
DOS REIS, Jj& qualificado acima. COMPRADORES: MARCOS ANTONIO DOS REIS
BALBINO, nacionalidade brasileira, nascido em 07/06/1970, empresario,
portador da CI n® MG-6.545.417, expedida por Policia Civil-MG em 26/05/2006
e do CPF n° 752.309.176-87, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77 e sua cénjuge EDNA MARIA FERNANDES BALBINO,
nacionalidade brasileira, nascida em 30/09/1972, vendedora, portadora da CI
n° MG-13.182.647, expedida por SSP/MG em 23/08/2000 e CPF n° 057.515.526-44,
residentes e domiciliados na Rua Frei Caneca, 79, Boa Vista, nesta cidade.

TITULO DE DOMINIO: Contrato por Instrumento Particular de Compra’ e Venda de
Imével Residencial Quitado, Muatuo e Allenagao Fiduciaria em Garantla, Carta
de Crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitacéo
- SFH, contrato n°® 1.4444.0177161-2, datado de 08/02/2013, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380, de
21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29/06/1966. B)Valor da operagéo,
destinacdo dos recursos objeto deste contrato, valor da compra e venda do
imével e forma de pagamento. .Bl)Valor da Operacgdo e Destinagdo dos Recursos:
0 valor destinado ao pagamento da compra e venda do imdvel residencial
lurbano caracterizado neste instrumento é de R$ 370.000,00 (trezentos e
setenta mil reais), sendo composto mediante a integralizag¢do das parcelas
abaixo: Recursos proprios, se houver: R$ 37.000,00 (trinta e sete mil reais)
e RS$ 333.000,00 (trezentos e trinta e trés mil reais) financiamento
concedido pela Caixa. B2) Valor da Compra e Venda e Forma de Pagamento: O
valor da compra e venda do imével serd pago em conformidade com disposto
nestée instrumento. C) Valor do Imével para Fins de Venda em Publico Leil&o:
RS 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais). E) Renda Familiar:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T2586-LAMMT-9PV77-2WGVN
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FICHA: |
R,
14.452

El)Composicdo de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal: Devedores
Fiduciantes: Edna Maria Fernandes Balbino: Renda Comprovada: R$ 2.900,00
(dois mil e novecentos reais) e Marcos Antonio dos Reis Balbino: Rendd
Comprovada: RS 6.208,62 (seis mil duzentos e oito reais e sessenta e doisg
centavos) e Renda ndo Comprovada: R$ 1.980,00 (um mil e novecentos e oitents
reais). E2) Composicdo de Renda para Fins de Indenizacdo Securitéria:
Devedores: Edna Maria Fernandes Balbino: 26,15% e Marcos Antonio dos .Reis
Balbino: 73,85%. Constante de um lote de terreno de n°® 15 da Quadra I,
medindo 12,00 metros de frente pela Rua Piau; 30,00 metros do lado direito,
confrontando com lote 16; 12,00 metros de fundos, confrontando com o lote 06
e 30,00 metros do lado esquerdo, confrontando com lote 14, ou sejam,
(360,00m?), sito na referida via publica, no Bairro Residencial Lambari,
nesta cidade, e uma casa residencial, de médio padrdo, n° 560, coberta ds
telhas de fibrocimento, lajeada, piso de cerdmica e com a seguinte diviséag
interna: Sala, cozinha, hall, 02 guartos e banheiro, numa Area construida de
(69,94m?), havido conforme R-03 e AV-04 da matricula 14.452 livro 02 do CRI
de Monte Carmelo. Foi recolhido ITBI em data de 18/02/2013, pel 1495914
juntamente com as quita¢®es municipais. Inscrigdo Municipals Emol:
R$1.409,10 TFJ: RS$761,02 Total: R$2.170,12. Dou fé. A Oficya

R-06-14.452. Feito em 21 de Fevereiro de 2.013. DEVEDORES FIDUCIANTES:
MARCOS ANTONIO DOS REIS BALBINO e sua mulher EDNA MARIA FERNANDES BALBINO,
j4 qualificados acima. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de -empresa publica, vinculada ag
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°® 753, de 12/08/1969,
alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259, de 19/02/1.973, regendo-se pelo Estatutd
vigente na data da presente contratacdo, com sede no setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Viviane de Souza Peroba, nacionalidade brasileira, casada,
economidria, portadora da CI 11525910, expedida por SSP/MG em 30/10/1997 ¢
do CPF n° 014.038.176-77, conforme procuracdo lavrada as fls. 169/170, ddq
livro 2931, em 27/02/2012, no Segundo Oficio de Notas de Brasilia-DF ¢
substabelecimento lavrado as fls. 133, do livro 1903-P, em 22/03/2012, no 19
Servigo Notarial de Uberlandia-MG, doravante designada CAIXA. TITULO DH
DOMINIO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével
Residencial Quitado, Matuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia, Carta dsg
Crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagédo -
SFH, datado de 08/02/2013. Matuo /Resgate / Prestac¢des / Datas / Demaig
Valores/Condig¢des: D1)Origem dos Recursos: SBPE; D2) Norma Regulamentadora:
HH.200.007-10/01/2013-GEMPF. D3) Valor da Divida/Financiamento: R$333.000, 0¢
(trezentos e trinta e trés mil reais); D4)Valor da Garantia Fiduciéaria:
R$370.000,00 (trezentos e setenta mil reais); D5)Sistema de Amortizacdo
SAC. D6) Prazos em Meses: de Caréncia: 0, De Amortizacdo: 420. D7) Taxa ds
Juros ao Ano: Nominal: 8,5101%. Efetiva: 8,8500%. D8)Encargo Inicial:

CONTINUA
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Prestacdo Inicial (a+j): RS 3.154,40 (trés mil cento e cinquenta e quatro
reais e quarenta centavos); Prémios de Seguros: R$ 132,53 (cento.e trinta e
idois reails e cinquenta e trés centavos). Taxa de Administracgdo TA: R$25,00
(vinte e cinco reais). Total: R$ 3.311,93 (trés mil trezentos e onze reais e
noventa e tré&s centavos); D9)Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
08/03/2013; D1l0)Reajuste dos Encargos: De acordo com a Cliusula Sexta. D11)
|Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Débito em conta
corrente. Sendo que foi oferecido em alienagdo fiduciaria, o imdével objeto
do R-05 da Mat. 14.452 livro 02. Demais clausul condigdes constam de uma
via do contrato que fica arquivado em captdrio./Emol: RS. 1.326,75 TFJ:
R$735,09 Total: R$ 2.061,84. Dou fé. A Ofi
AV-07-14.452. Feita em 21 de Fevereiro 2.013. CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO. Nos termos dos Lei 10.931/2004, procedo & presente averbacdo
para constar que a credora fiducidria/entidade custodiante Caixa Econdmica
Federal - CEF, na qualidade de tuUnica titular do crédito imobilidrio acima
constante do R-05 da Mat. 14.452 livro 02, em 08/02/2013, emitiu a Cédula de
Crédito Imobilidrio n°® 1.4444.0177161-2, série: 0213, devida por Marcos
Antonio dos Reis Balbino e Edna Maria Fernandes Balbino,  todos acima
qualificados. Valor do crédito em 08/02/2013: R$ 333.000,00 (trezentos e
trinta e trés mil reais). Prazo: 420 meses. Forma de Pagamento: 420 parcelas
Imensais e sucessivas, com valor inicial de R$ 3.311,93 (trés mil trezentos e
onze reais e noventa e trés centavos), com o 1° vencimento em 08/03/2013.]
Taxa Anual de juros nominal: 8,5101%. Taxa anual de juros efetiva: 8,8500%.
Taxa anual de: juros moratdérios: 0,033% por dia de atraso. Taxa de juros
remuneratérios: 8,5101%. Formal de reajuste: anual. Atualizagdo Maons
TR. Local de Pagamento: Monte Carmelo-MG. Averbacdo isenta de emg
forma do art. 18 § 6° da Lei Federal 10.931/2004. Dou fé. A Ofj

AV-08-14.452. Feita em 1° de Margo de 2.013. Certifico que Yrtude de
erro material na transposicdo de dados, hoje verificado, & margem da AV-07
da Mat. 14.452 livro 02, retificamos, neste ato, por esta averbagio que a
descrigdo correta da atualizagiio monetaria é a seguinte: mensal no dia
correspondente ao do aniversario do contrato, com base no coeficiente de
atualizagdo aplicidvel aos depdsitos de poupanga do dia correspondente ao
vencimento dos encargos _mensais e nd3o como constou anteriormente,
retificacgdo esta realj de oficio, conforme o que nos permite o Art. 213,
Inciso .1, Alinea da /LRP 10.931 de 02/08/2004. Dou fé. O Oficial
Substituto

AV-09-14.4 . em 29 de Junho de 2.021. Procedo esta averbagdo a margem
do R-05 da Mat. 14.452 livro 02, mediante requerimento da parte interessada,
para averbagdo de Ampliagdo de Construgdo, a qual ficou com a seguinte
descricdo: Uma residéncia de padrido normal, no endere¢o Rua Piau, n° 560,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T2586-LAMMT-9PV77-2WGVN
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14.452 1\ OFICTAL
<

Bairro Residencial Lambari, nesta cidade, coberta de telhas ceramica
fibrocimento i=30%, com laje, estrutura de alvenaria, revestimento externo
Embogo/Reboco, piso ceramico, instalagdes sanitaria interna completa e
instalagdo elétrica embutida, com a seguinte divisdo interna: 02 (dois)
quartos, 0l (uma) suite, banho, sala/estar, sala/jantar, cozinha, hall,
lavanderia, garagem, varanda coberta, dispensa, lavabo, piscina, com area j&
averbada de (69,94m2?) e A4rea de ampliagdo de (172,39m2?), mais Aarea
Eomplementar (21,84m), numa area total construida de (264,17m2?), sendo que a

rea de ampliacdo foi avaliada pelo valor de R$190.933,99 (cento e noventa
il novecentos e trinta e trés reais e noventa e nove centavos), tudo
conforme Carta de Habite-se, n°109/2021, datada de 31/03/2021, fornecida
pela Prefeitura Municipal de Monte Carmelo/MG, obra concluida em 22/03/2021
de acordo com o projeto aprovado, TRT n° BR20211016180 e planta anexa. Foi
apresentada Certiddo Negativa de Débitos Relativos 4s Contribuicdes
Previdencidrias e 4s de Terceiros n°000982021-88888551, em nome de Marcos
Antonio dos Reis Balbino. CEI 90.006.24551/66. Certiddo emitida em
07/05/2021 e vélida até 03/11/2021, tudo conforme documentos que ficam
larquivados em cartério. Quant.: 1, Cbé6d. Tabela: 4212-7, Quant.: 6, Céd.
Tabela: 8101-8, Emolumento: R$969,20; Recompe: R$58,12; TFJ: R$471,06;
ISSQON:R$29,09; Total: R$1.527,47. Numero Selo Digital: EPG13041. Cédigo de
9500.5947.3598.1508. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de

AV-10-14.452. Feita em 29 de Setembro de 2.021. Procedo haver cancelado énug
fiduciario gravado & margem do R-06 e AV-07-08 da Mat. 14.452 livro 02
mediante Item 9 - Valor Liquido a ser Liberado ao Interveniente Quitante dd
Instrumento Particular com Eficdcia de Escritura Publica Leis n°s 4.380/1964
e 5.049/1966, Alienacdo Fiducidria de Imbével em Garantia Lei n°9.514/1997 {
Lei 13.465/2017, Caixa Econdmica Federal CEF, no valor de R$283.307, 57
(duzentos e oitenta e trés mil trezentos e sete reais e cinguenta e setg
centavos). Quant: 1, Céd. Tabela: 4140-0, Emolumento: R$71,19; Recompe]
R$4,27; TFJ: RS$23,48; R$2,14; Total: R$101,08. Nimerc Selo Digitalf
[FAP93365. Cbédigo de R a: 5214.8021.3290.4435. Dou fé. A Oficial, Ads

R-11-14.452. Feito em\29 d¢ Setembro de 2.021. TRANSMITENTES: MARCOS ANTONI(
POS REIS BALBINO, filho de Vicentina Rosa da Silva e de Jesus Balbino Rosa,
brasileiro, empresario, portador do documento de identificacdo RG n?
MG-6.545.417-SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°752.309.176-87, com enderecd
bletrénico: marguinhosboutigque@vahoc.com.br, casado pelo regime da comunh&d
barcial de bens, em 05/10/2001, na vigéncia da Lei n®6.515/77, conformg
rertiddo de casamento matricula: 0592610155 2001 2 00038 168 0004915 87, dd
Registro Civil das Pessoas Naturais de Monte Carmelo/MG, e seu cdnjuge EDNA
MARIA FERNANDES BALBINO, filha de Nair Rodrigues Fernandes e Augustd

CONTINUA
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Fernandes, brasileira, Vendedora, portadera do documente de identificacdo R(
h® MG-13.182.647-PC/MG, inscrita no CPF/MF sob o n®057.515.526-44, con
pndereco eletrdnico: marqui Shou ¢ Q. residentes s
Homiciliados na Rua Naldo Gomes de Cliveira, n°80, Condomlnlo Gomes Aguiar,
Boa Vista, Monte Carmelo/MG, independentemente do nUmero e de génerd
Hesignado(s) apenas VENDEDOR. ADCUIRENTES: ROGERIO PINTO DA FONSECA,
brasileiro, empresario, portador do documento de identificacdo RG n®12849598
ESP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°060.654.356-27, com endereco eletrdnico:
kogeriocomercial@rvrespresentacoesfr . ato.com,br, casado pelo regime d3
romunhdo parcial de bens, em 30/08/2003, na vigéncia da Lei n®6.515/77,
Fonforme certiddo de casamento matricula n®0592610155 2003 2 00039 149
D005246 51, do Registro Civil de Pesscas Naturais de Monte Carmelo/MG., s
seu cdnjuge Mirtes Maria Alves Magalhdes Fonsaeca, brasileira, empreséria,
bortadora do documento de identificacdo RG n° MG-20.588.986-PC/MG, inscritsg
ho CPF/MF sob o n°057.665.936-35, com enderego eletrdnico: n&o informado,
residentes e domiciliadas na Alameca Bem Te Vi, n°31, Bougainville, Montg
Carmelo/MG. independentemente do numero e de gé&nero designado(s) apena
COMPRADOR. TITULO DE DOMINIO: INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA D
FSCRITURA PUBLICA - LEIS n°s 4.380/1964 e 5.049/1966 ALIENACAO FIDUCIARIA DH
[MOVEL EM GARANTIA - LEI n®9.514/1997 e LEI  13.465/2017. N°0010250317,
Hatado de 30/08/2.021. 2 =~ Pregc de Venda e Compra do Imével: Casa:
RS600.000,00 (seiscentos mil reais). Garagem: RS$0,00. Total: RS$600.000, 0
(seiscentos mil reais). 3 - Forma de Pagamento do Preco de Venda e Compra: A.
- Recursos Préprios: R$300.000,00 (trezentos mil reais). B - Recursos dd
FGTS: C - Recursos do Financiamento: R$300,000,00 (trezentos mil reais). 1 A
[mével Objeto da Venda e Compra (iméveis). A - Imbdveis: Imdbvel objeto destd
hatricula R-05 e AV~-09 da Mat. 14.452 livro 02 do CRI local, inscrito ng
brefeitura Municipal de Monte Carmelo/MG sob n°17.100.1500.00. Foi recolhidg
[TBI, em data de 21/09/2.021, pela GA 3369772, juntgmente com as quitacgsed
runicipais. Inscrigdo Municipal: 6137. Quant: 1, Céd. Tabela: 4547-6, Quant:
12, Céd. Tabela: 8101-8, Emolumento: R$2.333,43; Recompe: R$139,95; TFJY
R$1.605,39; ISSQON: ; Total: RS$S4.148,81., Nimero Selo Digitalj
FAP93365. Cddigo de 5214.8021.3290.4435. Dou fé. A Oficial, Ad4g

R-12-14.452. Feito em\29 de Setembro de 2.021. DEVEDORES: ROGERIO PINTO DA
FONSECA e sua mulher MIRTES MARIA ALVES MAGALHAES FONSECA, j& qualificadog
bcima. CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidentg
fuscelino Kubitschek, 2235 e 2041, CEP 04543-011, S&o Paulo/SP, CNPJ/MF soH
h°90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema Financeiro da Habitacdo,
heste ato representado, na ferma do seu estatuto social e procuracdo lavraddg
ha data 01/12/2020 lavrada a&s fclhas 337, no 1livro n°11.195, do 99
Pabelionato de Notas de S&do Paulo/SP, por seus representantes legais ng
Final assinados e identificados, designado "SANTANDER". TITULO DE poMINIO:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T2586-LAMMT-9PV77-2WGVN
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REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTE CARMELO - MG
,&i Rua Tito Fugéncio, sala 01, 258, Centro, 38500-000, Monte Carmelo,
. . MG
Valide aqui CNPJ: 22.223.408/0001-65 | CNS: 04.612-8 s
este documentS Fone: (34) 3842-4406, 99921-7455 .
' Email: cartorioderegistro@cartimoveis.com.br ‘“\ -

'\ https://cartimoveis.com.br/ .
L Oficial: Ada Luzia Rodrigues de Moraes )
CNM: 046128.2.0014452-55
CNM: 046128.2.0014452-55

FICHA: /f 04
14452 \ OF]CIAL

TNSTRUMENTO PARTICULAR COM EFI C/IA DE ESCRITURA POBLICA - LEIS n°s
1 .380/1964 e 5.049/1966 ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LET
h°9.514/1997 e LEI 13.465/2017. N°0010250317, datado de 30/08/2.021. 4 -

Valores a Financiar para o Pagamento: A - do preco da venda: R$300.000, 00
(trezentos mil reais). B - de despesa acesséria com o financiamento -+
nvaliacdo de Garantia: R$0,00. C - dos custos cartordrios e imposto dd
kransferéncia de bens iméveis: R$30.000,00 (trinta mil reais). D - Valony

b otal do financiamento: R$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais). Valon
He avaliacdo e venda em Publico Leildo: R$600.000,00 (seiscentos mil reais).
F - Condicdes do Financiamento: A - Taxa de Juros Sem Bonificagdo -~ Taxqd
efetiva de juros anual: 10,0000% Taxa nominal de juros anual: 9,5690%; Taxsg
pfetiva de juros mensal: 0,7974% Taxa nominal de juros mensal: 0,7974%; B o
lTaxa de Juros Bonificada - (i) Taxa efetiva de juros anual: 6,9900% Tax4
hominal de juros anual: 6,7756%; (ii) Taxa efetiva de juros mensal: 0,5646%
Taxa nominal de juros mensal: 0,5646%; C - Prazo de amortizacdo: 420 meses;
D - Atualizacd3o Mensal; E - Data de vencimento da Primeira Prestacéioj
30/09/2021; F - Custo Efetivo Total - CET -~ 7,76%; G - Sistema ds
hmortizacdo: SAC. H - Data de Vencimento do financiamento: 30/08/2056; I -
Tmposto de Operacdes Financeiras - IOF: R$0,00; 6 - VALOR DOS COMPONENTES DG
ENCARGO MENSAL NA DATA DESTE CONTRATO - A - Valor da Cota de Amortizacgad

RS785,71. Juros R$1.863,28. RS$2.648,99; B - Prémio mensal obrigatdério ds
seguro por Morte e Invalidez Permanente R$85,60; cC - Prémio mensall
pbrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imével R$30,00; D - Tarifa dd

Servicos Administrativos - TSA R$25,00; E -~ Valor total do Encargo Mensal
RS2.789,59; 8 - VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AQO COMPRADOR E CONTA CORRENTE :
Marcos Antdnio dos Reis Balbino CPF: 752.309.176-87 - Valor: R$8.346, 27
Banco: 104 Agéncia: 5143 Conta Corrente: 00027297-0; Edna Maria Fernandesg
Balbino CPF: 057.515.526-44 - Valor: R$8B.346,22 Banco: 104 Agéncia: 5143
Conta Corrente: 00027297-0; 9 - VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO A(
INTERVENIENTE QUITANTE: A -~ Valor: R$283.307,57 (duzentos e oitenta e trés
mil trezentos e sete reais e cinquenta e sete centavos); Forma: Boletd
Bancario; 10 - ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: Ambito do Sistema Financeirg
Ha Habitag¢do - SFH - Artigo 12 da Resolucdo 4676 do Conselho Monetérid
Nacional - CMN; 11 - SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR PARA A COBERTURA
SECURITARIA Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL SEGUROS S/A - Compradores:
ROGERIO PINTO DA FONSECA - Participagdo: 100,00%. Custo Efetivo do Segurd
Habitacional - CESH - correspondente a 3,4389%. Sendo que foi oferecido en
barantia de alienagfo fiduciaria o imével objeto do R-11 da Mat. 14.45Z
livro 02. Tudo conforme uma via do contrato, que fica arquivado em cartério.
Duant: 3, Céd. Tabela: 4301-8, Quant: 1, Céd. Tabela: 4544-3, Emolumento:
R$2.044,13;. Recompe: R$122,64; TFJ: R$1.196,36; ISSQON:
R$3.424,44. Namero Selo Digital: FAP93365. Cdédigo de
B021.3290.4435. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de

N__SONTINUA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T2586-LAMMT-9PV77-2WGVN
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REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTE CARMELO - MG

l ,&i Rua Tito Fugéncio, sala 01, 258, Centro, 38500-000, Monte Carmelo,

MG

CNPJ: 22.223.408/0001-65 | CNS: 04.612-8 5
Fone: (34) 3842-4406, 99921-7455 = 0
Email: cartorioderegistro@cartimoveis.com.br ‘“\ -

&3 https://cartimoveis.com.br/ .

Oficial: Ada Luzia Rodrigues de Moraes

CNM: 046128.2.0014452-55

CNM:046128.2.0014452-!

— MATRfCULA

VERSO

AV-13-14.452. Protocolo 228.752 de 17/12/2025. CITAGAO DE AGEO - Proced
esta averpag¢do a margem do R-11 da matricula 14.452 1livro 02, mediant
requerimento da parte interessada datado em 12/11/2025, para averbacdo d
Citagdo de Agao de Execugdo, juntamente com Certiddo de Admissdo d
Recebimento da Execug¢do - Pessoa(Fisica ou Juridica), extraida em 01/10/202
- 14::00. Certifico na forma da lei, para fins do art. 828 do Cédigo d
Processo Civil, que no dia 30/08/2025 foi ajuizada a acdo execucdo de titul
extrajudicial N° do Processo: 5004958-98.2025.8.13.0431. Certidao emitid
em: 01/10/2025. VARA = 12 Vara Civel, Criminal e da Infancia e da Juventuds
da Comarca de Monte Carmelo. Exequente: Cooperativa de Credito, Poupancga ¢
investimento Planalto - Sicredi Planalto RS/MG (CNPJ n°88.038.260/0001-05)
e Executados: Rogerio Pinto da Fonseca (CPF n°060.654.356-27), representade
por Mirtes Maria Alves Magalhaes (CPF n°057.665.936-35), RV Comercio dé
Carnes e derivados LTDA-ME (CNPJ 21.737.774/0001-70). Tendo sido atribuid
a causa o valor de R$ 110.198,38 (cento e dez mil cento e noventa e oit¢
reais e trinta e oito centavos). Tudo conforme documentos que fica
arquivados em cartério. Documento encaminhado a esta serventia através

ONR solicitagdio n° AC014124513. Quant.: 1, C&éd. Tabela: 4701-9, Quant.: 5
Céd. Tabela: 8101-8, Emolumento: R$92,58; Recompe: R$6,95; TFJ: R$25,55
ISSQON: R$2,77; C"R$0,00; FDMP: R$0,00; Total: R$127,85. Numero Sel
Digital: JQH 6édigo de Seguranga: 7769.3058.2706.7193. Monte Carmelo+
MG, 29 de Dggk& ) e 2.025. Dou fé. O Oficial Substituto, Marcio Anténio de

O—p—O0— 00— 82— ©

—_ A ————— e —————.—

AvV-14-24 45~ Frotocolo 231.291 de 20/05/2026. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE |
De dcordo com §7°, Art. 26, da Lei n°9.514/97, o devedor/fiduciante e Tomadofr
do Crédito do Contrato de Alienag¢dc Fiducidria registrada acima sob R-12 dph
matricula 14.452 livro 02, no dia 29/09/2021, A Oficial do Cartério de Registrp
de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Monte Carmelo-MG, n&o procedep
as Notificagbes dos mutudrios: Rogério Pinto da Fonseca, em virtude de ndo maip
residir nov enderego da presente carta, concluindo estar em lugar incerto e nap
sabido segundo o vizinho que se identificou com o nome de Jodo ele mora np
estado de Goids, e no dia 11/11/2025 n&do procedeu a notificagdo de Mirtes Marip
Alves Magalhdes Fonseca, em virtude de ndo mais residir no enderegco dh
presente carta, concluindo estar em lugar incerto e ndo sabido, segundo p
[vizinho que ndo quis se identificar, este local se encontra abandonado a mai
de ano. Foram Publicados Editais n°s 931022, 931023, 931024, no diE
16/04/2026, foi feita a ultima publicagdo do Edital, pela plataforma ONR |

Oficio Eletrénico, para intimagdo do mutudrio Rogério Pinto da Fonseca e sur
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REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTE CARMELO - MG

ﬁg “ Rua Tito Fugéncio, sala 01, 258, Centro, 38500-000, Monte Carmelo,

MG e
g CNPJ: 22.223.408/0001-65 | CNS: 04.612-8 A
Fone: (34) 3842-4406, 99921-7455 g "
' Email: cartorioderegistro@cartimoveis.com.br J\ -
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Oficial: Ada Luzia Rodrigues de Moraes

CNM: 046128.2.0014452-55

LIVRO REGISTRO GERAL N.° 02 CNM: 046128.2.0014452-55
REGISTRO JDE IMOVEIS
MONTE CARM WM MINAS GERAIS FICHA: 0%

14 452 { O)FICI/\L
esposa Mirtes Maria Alves Mag&lh—é’és Fonseca, e que até a presente data nao

efetuou a purga da mora e, mesmo apés decorrido o prazo previsto em lei, néao
quitaram o débito, razdo pela qual a propriedade do imével objeto desta
matricula fica consolidada em nome do Credor Fiducidrio: BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A. - CNPJ sob o n©°90.400.888/0001-42, que passa a ser titular da
propriedade plena do imével matricula 14.452 livro 02. Consta ainda citagido de
agdo conforme AV-13. Tudo conforme requerimento de consolidagdo de
propriedade, datado de 19/05/2026, Certidées de Intimacdo, datadas em
12/11/2025 e 19/11/2025 e a quitagdo do ITBI em 20/05/2026, no valor de
R$12.000,00 pela GA 4320207, avaliado pelo Fisco Municipal desta cidade no
valor de R$600.000,00 (seiscentos mil reais), juntamente com as quifacées
municipais, que ficam arquivados em cartério. Inscrigdo Municipal: 6.137.
Documento encaminhado a esta Serventia através da ONR - Pedido: 642963. Quant:
1, Céd. Tabela: 4247, Emolumentos: R$3.262,77, Recompe: R$245,59, TFJ:
R$2.318,34, ISSQN: R$163,14. FMDP: R$ 0. Total: R$5.989,84. Selo Eletrdnico:
KAR31416 Cédigo de Segurancga: 2774.1461.0049.8348. Valor
292,11. Valor Final ao Usudrio: R$6.390,74. Monte Ca
de 2.026. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Mor

tal arquivos: RS
y em 09 de Julho

________________________________________________ St

V-15-14.452. Protocolo: 233.604 de 25/09/2026/2026 —| CANCELAMENTO DE CITAGAO
E AGAO - Procedo haver cancelada a citagdo de acgio execugdo gravada na
V-13 da matricula 14.452 1livro 02, mediante Decisdo com Forga de Oficio,
Hdatada em 23/09/2026, assinada eletronicamente pela MMa. Juiza de Direito da
Vara Civel, Criminal e da Inféncia e da Juventude da Comarca de Monte
Carmelo/MG - Taina Silveira Cruvinel - 23/09/2026 as 16:21:26, na qual consta
b seguinte: Defiro o cancelamento de averbagdo premonitdéria (AV-13) na
matricula n°14.452 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Monte Carmelo/MG.
Processo: n°5004958-98.2025.8.13.0431/MG. Tudo conforme documentos que ficam
rquivados em cartério. Quant: 1, Céd. Tabela: 4141, Emolumentos: R$25,67,
ecompe: R$1,93, TFJ: RS$8,67, ISSQN: RS$1,28. FMDP: R$0. Total: R$37,55. Selo
letrdénico: KLP10172. Cédigo de Segurancga: 2848.3197.9657. 5905. or total
rquivos: R$13,91. Valor Final ao Usuario: R$160,25. Monte Carmeld/ em 07 de
Dutubro de 2.026. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Moraegs:s

N .

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA é&’% REGISTRO DE IMOVEIS DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTE CARMELD - MG MONTE CARMELO/MG

CERTIDAO DO ORIGINAL ARQUIVADO NESTE OFiCI0.
. SELO DE CONSULTA: KOD76053 . -
CODIGO DE SEGURANGA: 3843.7505.4544.5706 CERTIFICO E DOU FE, que a presente c6pia é reproduzida autenticada da

matricula livro 02 RG (ficha), e foi extraida por meio reprografica nos
termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015 de 1973 e esta conforme original.

Quanfidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: DENISIA COSTA- Colaborador

Valor da Certidao: RS 42,49
Emolumentos: 112,79 - TFJ): 33,32 -
ISSQN: 5,64 - Valor Final: 160,25

CONTINUA

Assinado digitalmente por: Ada Luzia Rodrigues de Moraes.
Oficial
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