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ILMO SENHOR OFICIAL DO 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE — ESTADO DE SAO PAULO

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, sediada a Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2041/2235, Vila Nova Conceigao, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob
n° 90.400.888/0001-42, doravante denominado CREDOR FIDUCIARIO, neste ato
representado por RICARDO RAMOS BENEDETTI, inscrita na OAB/SP sob n°
204.998, com escritério comercial na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo,
na Rua Paschoal Bardaro, 1235, Jardim Botanico vem através da VENDA E
COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO n° 0010327974, tendo em vista que o
devedor foi intimado para purgagdo da mora, sendo o respectivo requerimento
prenotado junto a esta serventia, bem como foi certificado por esta serventia o decurso
do prazo de 15 (quinze) dias sem a purga da mora, REQUERER A
CONSOLIDAGAO DO CREDOR FIDUCIARIO NA PROPRIEDADE DO BEM
IMOVEL, tendo em vista o ndo pagamento da purga da mora no prazo estabelecido
em lei pelo emitente Sr.(a) UILLY DE PAULA LEME, brasileiro(a), Vendedor, solteiro
que declara nao conviver em uniao estavel, portador(a) da cédula de identidade RG
n°® 40125190 - SSP/SP, inscrito(a) no CPF/MF sob n® 317.563.538-59, enderego
eletrénico: investmais@loft.com.br, referente ao imével localizado & RUA JOAO
PEDRO PEREIRA, 115, JARDIM DAS ROSAS, PRESIDENTE PRUDENTE/SP,
19060-260, devidamente registrado na matricula sob n°® 70.642 - R-13 em 31/08/2022

Apos a averbagao da consolidagao, solicitamos o envio da certidao atualizada.

Para todos os efeitos, declara-se que a consolidagao foi atribuida o valor de R$
600.000,00 (Seiscentos mil reais)

) Ribeirao Preto/SP, 23 de setembro de 2026.

’ RICARDO RAMOS BENEDETTI
OABJ/SP n.° 204.998

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/7A7JF-VZHC8-WXA3G-9P5JG.

ENTRE EM CONTATO ﬂ RIBEIRAO PRETO, SAO PAULO % ACESSE NOSSO SITE
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MANIFESTO DE
33 ASSINATURAS

Cadigo de validagao: 7A7JF-VZHC8-WXA3G-9P5JG
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ricardo Ramos Benedetti (CPF *** 046.898-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/7A7JF-VZHC8-WXA3G-9P5JG

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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Emol R$ 594,09
Estado R$ 168,85
Sec. Faz. R$ 115,56

Reg. Civii R$ 31,26
T. Justica RS 40,77
M. Publico RS 31,26
Iss RS 28,51
Total RS 1.010.30
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/7A7JF-VZHC8-WXA3G-9P5JG.




2° OFICIAL DE REGISTRO DE II\'I(')\/'EIWQQM:P@$)
COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTADO DE SAO PAULO

C.N.S.N° 11.261-5 %

Bel. Mdrcio Minuzzi de Medeiros  CNM 112615.2.0070642-50

OFICIAL

REGISTRO GERAL oo o e I

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTADO DE SAQ PAULO
BEL.: FERNANDO ALBERTI AFONSO - Oficial Interino

= [IMOVEL: r ™\
UM TERRENO URBANQO, sem benfeitorias. composto pelo lote n® 26 (vinte e seis) da quadra

“X”. situado no loteamento denominado “RESIDENCIAL PARQUE DOS GIRASSOIS”, nesta
cidade e comarca de Presidente Prudente, Estado de Sdo Paulo, medindo 10,00 metros de frente, por
25,00 metros da frente aos fundos. ou seja, 250,00 metros quadrados, confrontando pela frente com a
Rua Jodo Pedro Pereira, lado impar do logradouro; pelo lado direito. de quem da rua olha para o
imovel, divide com o lote n® 0] (um): pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, divide com o
lote n® 25 (vinte e cinco); e, finalmente pelos fundos. divide com o lote n°® 04 (quatro); distando cerca
de 5,24 metros do inicio da curva de confluéncia da esquina com a Rua Treze (13); Cadastro
Municipal n® 30.1.5.1604.00222.001.- PROPRIETARIA: PAUMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, & nente Nicolau Maffei, n° 1.040, Conjunto
“A”, Vila Ocidental e inscrita no CNPJ n° 69/0001-97-  TITULO AQUISITIVO:-
Matriculado sob n® 50.371, em 22 de Outubro de 512 Serventia Registral.- Presidente Prudente,
11 de Margo de 2014.- O Escrevente Autorizado, (Roberson de Oliveira Jesus).-.-.-..-.-.-.

R.1/70,642.- Presidente Prudente, 11 de Margg/de 2014)- Pela Escritura de Venda e Compra lavrada
em 20 de Agosto de 2012, nas notas do 1° Talfelido locgl, no Livro n® §29, as fls. 093/096, 1° Traslado,
arquivada nesta serventia, consta qpe proprietdria  acima qualificada, PAUMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTRA¢fransmitiu por venda, pelo valor de R$-18.600,97 e
nas condigdes constantes do titulo ao outorgado comprador:- CRISTIANO RODRIGO BERGARA,
brasileiro, empresario, portador do RG n° 28.896.360-X-SSP/SP e CPI n® 266.304.988-36, casado sob
o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com FERNANDA LAIS
MARIN BERGARA, brasileira, farmacéutica, portadora do RG n°® 27.986.224-6-SSP/SP ¢ CPF n°
219.537.458-65, residentes e domiciliados dade, na Estrada Municipal Domingos Ferreira de
Medeiros, n® 2.209, Residencial Parque ¢0s (fassois, 0 imovel acima matriculado, o qual foi avaliado
em RS-47.265,00, para efeito do presen Stro.- (Protocolado sob n°® 208.302, em 27 de Fevereiro
de 2014).- O Escrevente Autorizado, (Roberson de Oliveira Jesus).-.-.--.=-.-.=.= === .

Av.2/70.642.- Presidente Prudente, de MXgco de 2014.- No terreno acima matriculado foi
construido no exercicio de 2009, UMPREDIO RIASIDENCIAL DE ALVENARIA com 211,53 metros
quadrados de construgo, que recelfeu o n° 115 dg Rua Jodo Pedro Pereira, cadastrado pela Prefeitura
Municipal local sob n° 30.1.5.1604.00222.001 /conforme se verifica,da certiddo municipal n® I-

- 273.994,80.- (Protocolado sob
_ (Roberson de Oliveira Jesus),
7

arquivados em cartorio, tendo sido referida construgio estima
n°208.303, em em 27.02.2014).- O Escrevente Autorizado,

Venda de Imével, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no §FH — Sistema Financeiro da
Habitagdo, celebrado nesta cidade em 14 de Abril de
arquivado nesta serventia, consta que 0s proprietartos acima gdalificados, Srs. CRISTIANO
RODRIGO BERGARA e seu conjuge, FERNANDA LAYS MARIN BERGARA, transmitiram por
venda pelo valor de R$- 400.000,00, sendo R$- 40.000,00 com recursos préprios, e RS- 360.000,00
mediante financiamento concedido pela Caixa ao outorgado comprador, Sr. MARIQ MARTINS DE
LABIO, brasileiro, soltej onomiario, portador do RG n° 34468331-X SSP/SP e CPF/MF n°
302.673.108-03, re‘s;iéf'/;jifniciliado nesta cidade, na Rua Reverendo Coriolano, n° 1900, Ap. 12,

0.- (Protocolado sob n® 210.382, em 15 de Abril de 2014).- O Escrevente
___(Roberson de Oliveira Jesus).-.=.=.=.=.=.==.m =i === mim. o mimamem,

o imével retro matri
Autorizado,

R.4/70.642.- Presidedte Prudete, 22 de Abril de 2014.- Do Instrumento Particular referido no registro
n® 03 (trés) nesta/matricula, copsta que o DEVEDOR/FIDUCIANTE ali qualificado, Sr. MARIO

| MARTINS DE LABIO, outorgdu o imdvel retro matriculado em favor da CAIXA ECON(‘)MLCA

- Cont. verso =

Av. Manoel Goulart , 406 - Vila Nova - Presidente Prudente/SP - CEP: 19010-270
Fone: (18) 3222- 7047 - e-mail: segundoregistropp@hotmail.com
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Cont...
FEDERAL - CEF, com sede na cidade de BrasiliaZDF e inscrita no CNPJ/MF. sob n°

00.360.305/0001-04, em ALIENACAO FIDUCIARIA para garantia do financiamento concedido no
valor de RS- 360.000,00, o qual deverd ser.amortizado no prazo de 35, (trinta € cinco) anos,. por meio
de 420 (quatrocentas e vinte) prestagdes mensais, sucessivas e reajustaveis a taxa nominal de juros de
8,5101% a.a., correspondendo a taxa efetiva de 8,8500% a.a., pelo Sistema de Amortizagio (SAC),
vencendo-se a primeira prestagdo em 14.05.2014 no valor inicial total de RS- 3.530,45 ¢ as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes. Ocorrendo saldo residual ao término do prazo de amortizagdo,
eventual importancia deveré ser paga de uma s6 vez, com recursos proprios, juntamente com a ultima
prestagdo prevista para o presente contrato. Com este registro estard constituida a propriedade
fiduciaria em nome da Caixa, ofetivando-se 0 desdobramento da possc, tornando-se ©
devedor/fiduciante possuidor direto € a Caixa possuidora indireta do imével objeto da garantia
fiducidria, o qual’ foi avaliado em R§- 400.000,00. Fica fazendo parte integrante e inseparavel deste

instrumento a planilha de evolugdo tedrica para dem Gdo dos fluxos referentes aos pagamentos €
recebimentos considerados no cdlculo do custWaI-CET nas condigdes vigentes na data da
assinatura deste contrato. Demais condigdes @imlo.- (Protocolado sob n° 210.382, em

7 (Roberson de Oliveira Jesus).-.-..--

15.04.2014).- O Escrevente Autorizado,

Av.5/70.642.- Presidente Prudente, 22 de Abrj¥de 2014 \Nos termos do § 5° do artigo 18 da Lei n°
10.931/2004 ¢ por forga do Instrumento Pa ‘cular — Céddla de Crédito Imobilidrio celebrado nesta
cidade em 14 de Abril de 2014, assinado elas partes e festemunhas, arquivado nesta serventia, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, acima qualifigada, na qualidade de credora fiduciéria do Sr.
MARIO MARTINS DE LABIO, também retro quall Tcados, emitiu a Cédula de Crédito Imobiliério n°
1.4444.0574679-5, série n° 0414, no valor de RS- 360.000,00, lastreada pela Alienagéo Fiducidria
registrada sob n® 04 (quatro) atricula, figurando como instituigdo custodiante, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- i@qualificada.- (Protocolado sob n° 210.382, em 15.04.2014).- O
Escrevente Autorizado, P (Roberson de Oliveira Jesus).-.-muemmimmimimimimmem

AV-06/70.642: - PrenotagioA° 286,407, ¢
CANCELAMENTO DE ALIENACAO

data de 24/09/2019.
IDUCIARIA - Fica cancelada a alienagdo fiduciaria
averbada sob n° 05 (cinco), nesta matricula, em virtude

Selo Digital n° 11261533 1RW000064404TB \9
0 Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros

R-07/70.642: - Prenotagiio n® 286.407, em data de 23/09/2019.

VENDA E COMPRA - Por instrumento particular com for¢a de escritura piblica, na forma do artigo
38 da Lei n° 9.514/97, firmado nesta cidade, na data de 19 de setembro de 2019, o proprielé;io
MARIO MARTINS DE LABIO, qualificado, vendeu o imével desta matricula, ’pclo prego de
RS498.1000,00, sendo R$228.000,00 com recursos proprios. ¢ R$270.000,00 mediante financiamento
concedido pe:la credora, a 1) SANDRA REGINA DOS SANTOS BORGES, brasileira, proprietéria
de estabelecimento con}ercial, portadora do RG. n® 162573303-SSP/SP, inscrita no ,CPF/MF n“’
069.827.098-33 e seu conjuge CELSO LUIZ BORGES, brasileiro, proprietéario de estabeleciménlo
comercml: portador do RG. n® 139288703-SSP/SP, inscrito no CPF/MF. n® 040.603.868-63, casados
sob o regime da comunho parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e doxr;iciliz'tiog
na Rua Capitdo Alberto Mendes Junior, n° 974, Vila Liberdade, Presidente Prudente-SP; e. 2) A‘NA

| FLAVIA BORGES, brasileira, solteira, médica, portadora do RG. n® 479533581-SSP/SP, inscrita no

-cn~t.fls,02-

LIDA ESTE DOCUMENTO
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CPF/MF. n° 418.599.768-08, resident¢ e domiciliada na Rua Capitdo Alberto Mendes Jinior, n® 960,
Jardim Bongiovani, Presidente Prudent&SP. Presigénte Prudente, 25 de setembro de 2019.

Selo Digital n° 112615321KL000064405RP1
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

Y

R-08/70.642: - Prenotagiio n° 286,407, em data de 24/09/2019.

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento referido no registro n° 07 (sete) nesta matricula,
consta que os DEVEDORES/FIDUCIANTES ali qualificados, 1) SANDRA REGINA DOS SANTOS
BORGES e seu cdnjuge CELSO LUIZ BORGES: ¢, 2) ANA FLAVIA BORGES, ALIENARAM o
imével desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede na cidade de
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia do financiamento concedido
no valor de R$270.000,00, o qual deveréd ser amortizado por meio de 270 (duzentas ¢ setenta)
prestagdes mensais, sucessivas e reajustaveis a taxa nominal de juros de 4,8411% a.a., (nominal
reduzida de 4,6496% a.a.), correspondendo a taxa efetiva de 4,9500% a.a. (efetiva reduzida de 4,75%
aa.), pelo Sistema de Amortizagiio Constante (SAC), vencendo-se a primeira prestagio em
21.10.2019, no valor inicial total de R$2.391,13 (reduzida de R$2.348,04) e as demais no mesmo dia
dos meses subsequentes. Saldo : IPCA. Ocorrendo saldo residual ao término do prazo de
amortizagdo, eventual importénci aga de uma s6 vez, com recursos proprios, juntamente
com a tltima prestag#io prevista 0 presentcontrato. Mediante este registro estard constituida a
propriedade fiducidria em nome da efetivagdo-se o desdobramento da posse, tornando-se 0s
devedores/fiduciantes possuidores dirXps ¢ a Caixa\possuidora indireta do imével objeto da garantia
fiducidria, o qual foi estimado em R$395.000,00. ais condigdes constam do titulo. Presidente
Prudente, 25 de setembro de 2019.
Selo Digital n® 112615321RR000064406L
0 Oficial, Méarcio Minuzzi de Medeiros

V-09/70.642: - Prenotaciio n° 286.407, em data de 24/09/2019.
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Nos termos do § 5° do artigo 18 da Lei n° 10.931/2004
ar firmado nesta cidade, na data de 19 de setembro de 2019,
30 OMICA FEDERAL-CEF quahﬁcada, na qualldade de

¢ por forga do Instrumento Parti
arquivado nesta serventia, a CAIXA
credora ﬁduména de l S IDR

mglstmda sob n° 08 (oito) nesta :
ECONOMICA FEDERAL-CEF, j quali
Selo Digital n° 112615331B000006440
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

pela credora aos devedores, nos termys do i ento particular celebrado nesta cidade, em 22 de
novembro de 2021, assinado, com firma reconhecjda e arquivado nesta Serventia Registral. Presidente

Prudente, 25 de novembro de 2021.
Selo Digital n° 112615331000000024789

0 Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros )

Av. Manoe! Goulart , 40 CONTINUANQ-MERSQ) s - cer: 19010270

Fone: (18) 3222- 7047 - e-mail: segundoregistropp@hotmail.com
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R-11/70.642: - Prenotacdo n° 310.836, em data de 14/12/2021.

DACAQ EM PAGAMENTO - Nos termos escritura publica lavrada no 3° Tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos de Presidente Prudente-SP, livro n® 662, fls. n° 280/283, datada de 10 de
dezembro de 2021, os proprietarios /) CELSO LUIZ BORGES e seu conjuge SANDRA REGINA DOS
SANTOS BORGES; ¢, 2) ANA FLAVIA BORGES (dadores), deram em pagamento para quitagdo da
divida no valor de R$450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais) nos termos do artigo n° 356 do
Cédigo Civil, o imével desta matricula aos credores ELISEU SAVERIO SPOSITO, brasileiro,
professor universitério, portador do_RG n° 4.881.468-4-SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob n°
| 544.177.168-20, e seu conjuge MARTAENCARNACAO BELTRAO SPOSITO, brasileira,
| professora universitéria, portadora ™\2.689.328-SSP/SP, ¢ inscrita no CPF/MF sob n°

012.234.198-86, casados sob o regimk da comunhdd\parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade,\na Rua José Levy Guedes, n° 606, Jardim das Rosas. Demais
condigdes constantes do titulo. Avaliagdd\Municipal - exercicio de 2021 - R$398.190,73.

Presidente Prudente, 17 de dezembro de 2021.
Selo Digital n°11261532100000002533462
O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

R-12/70.642: - Prenotacio n® 318.066, em data de 31/08/2022.

’ VENDA E COMPRA - Por instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do artigo
38 da Lei n° 9.514/97, firmado na cidade de Sdo Paulo/Capital, na data de 24 de agosto de 2022, os

proprictérios ELISEU SAVERIO SPOSITO e seu conjuge MARIA ENCARNACAO BELTRAO

SPOSITO, retro qualificados, v o imovel desta matricula pelo prego de R$600.000,00, sendo

| R$165.000,00 de recursos propNos; R$DEQ por recursos do FGTS,; e, R$435.000,00 de recursos do

financiamento concedido pelo crédor a UILKY DE PAULA LEME, brasileiro, solteiro, vendedor,

portador do RG n® 40.125.190-SSR/SP, e inschto no CPE/MF sob n°® 317.563.538/59, residente e
domiciliado na Avenida Horacio Sihezio Bezerry, n® 198, Jardim Itapura, Presidente Prudente/SP.
Avaliagdo municipal - exercicio de 2§22 - R$440.949,75. Presidente Prudente, 02 de setembro de

2022, Selo Digital n® 11261532100000083
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros, (

R-13/70.642: - Prenotagio n°® 318.066, em data de 31/08/2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA - Do mesmo Instrumento Particular referido no registro n° 05 (cinco)
nesta matricula, consta que 0 DEVEDOR/FIDUCIANTE ali qualificado, UILLY DE PAULA LEME
ALIENOU o imével desta matricula, a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, com sede na
cidade de Sdo Paulo/Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n® 2235 e 2041,
Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, para garantia do financiamento
concedido no valor total de R§435.000,00, o qual devera ser amortizado por meio de 360 (trezentos e
sessenta) prestagdes mensais, sucessivas ¢ reajustdveis a taxa nominal de juros de 10,9259% a.a. ou
| 0,9105% ao més (taxa nominal de juros bonificada de 9,1006% a.a. ou 0,7584% ao meés),
correspondendo a taxa efetiva de 11,4900% a.a. ou 0,9105% ao més (taxa efetiva de juros bonificada
de 9,4900% a.a. ou 0,7584% ao més), pelo Sistema de Amortizagdo Constante: SAC, vencendo-se a
primeira prestagdo em 24.09.2022, no valor inicial total de R$4.675,10 e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes. Mediante o presente registro estara constituida a propriedade fiduciaria em nome
do Banco Santander (Brasil) S.A., efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
devedor/fiduciante possuidor direto ¢ o Banco possuidor indireto do imével objeto da garantia
fiducidria, o qual foi avaliado para fins de publico leildo em R$600.000,00. Enquadramento SFH. Fica
fazendo parte integrante e inseparavel deste instrumento a planilha de evolugdo tedrica para
3 demonstragio dos fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no calculo do custo |

(CONTINUA NAS FLS. 03)

DA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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¢ Z | efetivo total-CET nas condigdes vigentes nadata da assinatura deste contrato. Demais condigies
\ © constam do titulo devidaments_arquivado nesk serventia, Presidente Prudente, 02 de setembro de
2022.
Selo Digital n° 112615321000000030546
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeir
{19 A
G AV-14/70.642: - Prenotagio n° 352.374, em data de 07/05/2026. .
kel CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento enviado pelo sistema i
eletronico, gerenciado ¢ administrado pela ONR - ARISP (IN01592205C), firmado na cidade de .
¥ Ribeirdo Preto/SP aos 23 de setembro de 2026, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida,
1 arquivados em cartério, ¢ ainda, por forga do disposto no §7° do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97,
i . foi feita a presente averbagdo para constar a consolidacdo da propriedade sobre o imdvel retro
\i i matriculado em favor da credora/fiducidria, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041/2235, Vid Nova Concei¢o, inscrita no CNPJ/MF .
sob n® CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001/42, pelo v R$600.000,00 (seiscentos mil reais). ‘ ..
Avaliagdo Municipal — Exercicio 2026 - R$535.515, %% dente Prudente, 28 de setembro de 2026.
Selo Digital n° 1126153310000000592627263
0 Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes, % a
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Av. Manoel Goulart , 406 - Vila Nova - Presidente Prudente/SP - CEP: 19010-270 1

Fone: (18) 3222- 7047 - e-mail: segundoregistropp@hotmail.com
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