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65.844 01 Diadema, 20 de fevereiro de 2019

IMOVEL: APARTAMENTO N° 127 (cento e vinte e sete), localizado no 12° pavimento, do “EDIFICIO
FLOREAT”, na RuaFelipe Camardo, n° 288, Vila Conceiciio, neste municipio e comarca, coma drea real
privativa de 50,200m2, drea real comum de 33,516m2 (26,997m2 coberta + 6,519m2 descoberta), ja
incluida a drea correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada na garagem coletiva do
condominio, sujeita ao auxilio de manobrista, perfazendo a area real total de 83,716m2, cabendo-lhe a
fracdo ideal de 0,008774 no terreno e demais coisas de propriedade e uso comum do condominio.

CONTRIBUINTE: 3000802700.

PROPRIETARIA: TOTUS FLOREAT SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO LTDA,
inscrita no CNPJ(MF) n° 22.809.202/0001-11, comsede na Rua Alem-Mar, n°® 43, sak 04, Campo Belo,
Séo Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.03/56.259, de 20.10.2015 (aquisicdo) e R.11/56.259, de 20.02.2019
(especificagéio), deste Registro.

Selo digital. 11980031101622184178GN 190

Anto sAe Sousa
Sulgstityto .

Averba-se que, conforme: a) AV.06/56Z239, 4.10.2016, o empreendimento denominado "EDIFICIO
FLOREAT", ao qual pertence o imdével desta matricula, estd submetido ao regime da “AFETACAQ”,
pelo qual o terreno do condominio e as respectivas acessdes, constituem patriménio de afeta¢io, destinado

AV.01 — Em 20 de fevereiro de 2019.

a consecugdio da mcorporagdo ¢ 4 entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes, conforme
o disposto no art. 31-A, da Lein® 4.591, de 16.12.1964; b) R.07/56.259, de 22.09.2017, 0 imével encontra-
se hipotecado ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ(MF) n°® 90.400.888/0001-
42, comsede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s2.041 e 2.235, Bloco A, Sdo Paulo-SP, para
a garantia de um crédito no valor de R$ 12.800.000.00 (doz milhdes e oitocentos mil reais), com prazo
total de financiamento de 27 (vinte e sgte) meses, juros a taxa nominal mensal de 0,948879% e efetiva
anual de 12,000000%, constando do titulo, outras clausulas e condigdes e ¢) AV.08/56.259, de 22.09.2017,
a proprictaria cedeu fiduciariamente ao credor, todos os direitos creditérios, pendentes ¢ futuros,
decorrentes da comercializagdo das unidades auténomas do empreendimento imobiliario denominado
"EDIFICIO FLOREAT”, no valor estimado de R$ 29.435.862,00 (vinte e nove milhdes quatrocentos e
trinta € cinco mil oitocentos e sessenta e dois reais), para garantia de todas as obrigagdes principais,

acessoOrias e moratdrias oriundas do conirato de financiamento, constando do titulo, outras clausulas e
condi¢bes.
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AV.02 — Em 20 de fevereiro de 2019.

Ref. prenotagdo n® 162.218, de 12 de fevereiro de 2019.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Instituigdo, Especificagiio e
Convengéio de Condominio, firmado em Sdo Paulo-SP, em 26 de dezembro de 2018, que o imovel é
atualmente langado pelo contribuinte n® 3000855900, conforme Certiddo de Valor Venal do Imével n°
2019011514112304, expedida em 15.01.2019, pelo Municipio de Diadema. (Microfilme n° 162.218).

AV.03 - Em 21 de outubro de 2¢19.

Ref. prenotagio n® 166.402, de 09 de outubro de 2019.

CANCELAMENTO DE BHIPOTECA: Averba-se, conforme autorizagdo do credor, devidamente
formalizada, firmada em S&o Paulo-SP, em 18 de setembro de 2019, o DESLIGAMENTO do imdvel da
hipoteca objeto do R.07/56.259, mencionada na AV .01 supra. (Microfilme n® 166.402).

Selo digital. 119800331 0166402Y2T13J|\9I
S
\&

Leonardo Oliveira Santos
Escrevente

AV.04 — Em 21 de outubro de 2019,
Ref prenotagio n® 166.402, de 09 de outubro de 2015.
CANCELAMENTO: Averba-se, nos termos da autorizagdo mencionada na averbagdo anterior, o

DESLIGAMENTO do imdvel da cessdo fiduciaria objeto da AV.08/56.259, mencionada na AV.01 supra.
(Microfilme n® 166.402).
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Leonardo Oliveira Santos
- Escrevente

R.05 —-Em 21 de outubro de 2019,

Ref prenotacio n® 166.403, de 09 de ocutubro de 2019.

VENDA E COMPRA: Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével | !
Financiamento Com Garantia de Alienagio Fiducidria de Imodvel e Outras Avengas, Contrato n° |
10146305702, ComForga de Escritura Piblica, firmado em S&o Paulo-SP, em 30 de setembro de 2019, a | |
proprietiria VENDEU o imovel, pelo valor de R$ 299.000,00 (duzentos e noventa e nove mil reais), a
JOSE BELTON LIMA, RG n° 17.058.210-SSP/SP, CPF(MF) n° 061.191,308-96, brasileiro, divorciado,
supervisor de produgdo, residente e domiciliado na Rua Buritis, n® 389, AP. 104, B. A, Jabaquara, Séo
Paulo-SP. Est arquivada nesta Serventia Certiddo Positiva ComEfeitos de Negativa de Débitos Relativos | |
aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido n° F294.967D.34F6.0EA8, emitida em 29.07.2019, a4 | |
qual abrange inclusive as contribui¢Ses sociais previstas nasalineas "a"a "d" do paragrafo anico do art. 11 '
‘da Lein® 8212 de 24.07.1991. Valor Venal: R$ 189.607,01. Valor Venal base de calculo do ITBT: RS | |
194.561,84. (Microfilme n® 166.403). !

Selo digital 11980032101664036DOEMQ 19X \g ;
|

Leonardo Oliveira Santos 0
Escrevente

R.06 — Em 21 de outubro de 2019. [
Ref. prenotagio n® 166.403, de 09 de outubro de 2019. - 1.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado no registro anterior, o
proprietario ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula ao ITAU UNIBANCO S.A., _
inscrito no CNPJ(MF) n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°

100, T. Olavo Setibal, SGo Paulo-SP, para garantia de uma divida no valor total de R$ 231.420,00
(duzentos e trinta e um mil e quatrocentos e vinte reais), sendo R$ 228.000,00 (duzentos e vinte e oito mil
reais) destinados ao pagamento do prego da venda e compra e R$ 3.420,00 (trés mil e quatrocentos e vinte
reais) &s despesas acessorias, a ser amortizada em 345 (trezentos e quarenta e cinco) meses, pelo SAC -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KSCUH-M2G6R-2JHMP-FLXD7
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Sistema de Amortizagiio Constante, com prestagio mensal inicial no valor total de RS 2.386,73 (dois mil
trezentos e oitenta e seis reais e setenta e trés centavos), vencendo-se a primeira em 30 de outubro de 2019,
e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com a taxa anual de juros: efetiva de 8,0000% e
nominal de 7,7208% e a taxa efetiva ¢ nominal de juros mensal de 0,6434%, sendo que o saldo devedor
sera reajustado mensalmente, antes da incidéncia dos juros e da amortizagdo, na data de vencimenio das
prestagdes mensais ou da eventual liquidagdo/amortizagdo extraordinaria, mediante aplicacio de

" percentual utilizado para a remuneljat;io basica dos saldos dos depositos em Cademeta de Poupanga Livre
(pessoa fisica), que tenham data de aniversario no mesmo dia da assinatura do instrumento, constando do
titulo outras cliusulas e condi¢Ges. Valor de avaliagio do imovel para fins de venda em publico leildo: R$
299.000,00. (Microfilme n°® 166.403).

Selo diéilal. 11980032101664039NPIEL] 9P

Leonardo Oliveira Santos
Escrevente

AV.07 — Em 01 de setembro de 2026 .
Ref. prenotacéio n°® 209.069, de 28 de margo de 2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pelo credor fiducidrio, em Sfio Paulo-SP, respectivamente em 27 de margo de 2025 e 17 de
agosto de 2026, em face do inadimplemento do devedor fiduciante, JOSE BELTON LIMA, qualificado,
que, intimado para pagamento e constituido em mora, deixou transcorrer o prazo legal sem purgd-la,
averba-se a CONSOLIDACAOQ da propriedade fiduciaria do imével objeto desta matricula em favor do
ITAU UNIBANCO S/A, qualificado, na forma do §7°, art. 26, da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997, para o qual foi atribuido o valor de R$ 299.000,00. Valor Venal: RS 253.554,41. Valor Venal base
de célculo do ITBI: R$ 299.000,00. (Microfilme n°® 209.069).

Selo digital. 1198003310209069RYUASZ26F

@,,.,{,Qm;
Cristiane Cruz

Substituta
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—— MATRICULA ——

65844

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo € copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 01/09/2026, inexistindo qualquer registro de citacdo de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagio ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. Diadema, data e hora abaixo indicadas.

Ao Serventusio.......... r$4420 Certiddo expedida as 15:59 horas do dia 03/09/2026.
Ao Estado ................... R$ 12,56  Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. .o r$ 8,60 Protocolo n°.209.069

Ao Reg. Civil .............. R$ 2,33
Ao Trib. de Jus. ........... R$ 3,03

Ao MP...ooviin R$ 2,12
Ao ISS....cciiii R$ 0,88
TOTAL ...cccovviiiee R$ 73,72

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30209069ABHIEG26W

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidoes do Registro de Iméoveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.
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