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Registro de Imdéveis da 1* Zona MATRICULA 100,112
REGISTRO GERAL
Av. Antonio Sales, N°, 2187, 10° andar, Fortaleza-CE :
Fone: (85) 3261-7101 Data . /01/2014 Ficha — ,,
José Anderson Clsne - — "
OFICIAL REGISTRADOR i'{bﬂca W :

IMOVEL - Um apartamento n® 4, do Bloco H, integrante do empreendimento
denominado PARQUE MESSEJANA, situado nesta Capital, & Rua Padre Pedro
de Alencar, 1620, bairro Messejana, com &rea construida de 55,12m2?, e
uma fracdo ideal de 0,003%97%, composto de sala, 02 quartos, cozinha e
banheiro, encravado em um terreno que mede e limita-se: AC NASCENTE

(frente) - 43,95m com a BR-116 (antiga), atual Rua Padre Pedroc de
Alencar; AO PQENTE (fundos) - 46,19m com terreno de José Aratjo
Holanda; AQ SUL (lado direito) - 208,25m, com terreno dos herdeiros de

Zacarias Feitosa Costa com os seguintes A&ngulos, frente 87°28' a
12,65m da 1linha de frente, 181°00’ a 119,40m da linha de frente
178°55’, fundos 81°16¢’'; e A0 NORTE (lado esguerdo) - 199,21m com
terreno de propriedade de José de Sa& Silva, com os seguintes &ngulos,
frente 92°32¢, fundos 98°49', perfazendo o© terreno uma A&rea de
9.196,00m2. Inscrito na PMF sob o n° 401.304-2.

PROPRIETARIC .~ INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADC DO CEARA - IPEC,
Autarquia Estadual criada pelo Decreto Lei n® 390, de 10/11/1938,
Agente Financeiro credenciado peloc Banco Nacional de Habitagdo - BNH,
inscrito no CNPJ n® 07.271.141/0001-98.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n°® 39.474 do 2° Oficio de Registro de
Imdéveis desta Capital.

Av-01/100.112 - ABERTURA - A presente matricula foi aberta conforme
certiddo da matricula n° 39.474 do 2° Oficio de Registro de Imdveis
desta Capital, emitida em 12/12/2018, apresentada e argquivada nesta
Serventia, bem como elementos constantes na matricula n® 89.956 desta
Serventia, que foi aberta para conferir publicidade aos atos
realizades na matricula n® 23,950 do 2° Oficio de Iméveis desta
Capital, onde foi registradoe o empreendimento Parque Messejana,
matricula esta que & o titulo anterior da matricula n® 39.474 do 2°
Oficio de Iméveis, que por sua vez € o titulo anterior da presente
matricula. Prenotado sob o n° 300.280, Fortaleza, 08/01/2019,
qonforme Ark .-) . Protocolizado em 17/01/2019,

o ,_conferi. LUNALMASIIOSEWNH.SUBST:
\J\—-"—""’assinei
VINA GE TRIGUEIRO - 9UBST.

Av-02/100.112 - PUBLICIDADE DA CONVENCAO DE CONDOMINIG - Procede-se a
esta averbag¢do para darmos publicidade qQue a Convengdo de Condominio
do empreendimento denominado PARQUE MESSEJANA, do qual o imdével desta
matricula é integrante, estd devidamente registrade no Livro-03
Auxiliar n® 2.391 do 2° Oficic de Imdveis de Fortaleza, tendo sido
realizadoe a publicidade na AV.02 da Matricula n° 89.956 desta
Serventia. Prenotado sob o n® 300.280, Fortaleza, 08/01/2019,

(conforme Attt .246 C.C.). Protocolizado em 17/01/2019.
Eu, % %ﬁdé ' , conferi. .mﬂlﬂwosmmslm
Bu, \—t/ j i

sinel.
m@mm.m
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para constar que, o imdével da presente matricula se acha gravado de
hipoteca em favor do BANCC NACIONAL DA HABITACAQO - BNH, nos termos da
AV. 01 da matricula n°® 39.474 do Cartério de Registro de Iméveis da 2°
Zona ImobiliAria desta Capital. Prenotado sob o n° 300.280, Fortale:za,

08/01/2019, (conforme  Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em
17/91/2019 - .

Eu, e & , conferi. LINALIASANTOS BINCH.SUBST,

Eu, ——assinei. (et TRIGUERO- 0BST.

Av-04/100.112 - PUBLICIDADE DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA - Conforme
R.02, AV.04 e AV.05 da Matricula n° 39.474 do 2° Oficio Imokbiliario
desta Capital, procede-se a esta averbagido para constar que o imével
da presente matricula foi prometido em venda a JOSE JOAQUIM DA COSTA,
brasileiro, aposentado, inscrito no CPF sob o n® 016.566.273-53 e sua
esposa FRANCISCA GALDINO COSTA, brasileira, aposentada, inscrita neo
CPF n°® 357.688.273-15, casados sob o regime da comunhdc univesal de
bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Floréncio Fontenele, n° 380. bloco Q, apte. 102,
bairro Jangurussu. Prenotado sob o n° 300.280, Fortaleza, 08/01/2019,

{confprme Rrt. 1.i4g io C.C.). Protocolizado em 17/01/2019.
Eu, (’ Ot : _+ conferi. ILIANA LA SANTOS BIANCH! - SUBST

Bu, ~~—"1 , assinei. MIAGE ) ‘

R-05/100.112 - SUCESSAQO DE PROPRIEDADE POR DECRETOS ESTADUAIS - Nos
termos dos Decretos Estaduais de n® 20.647 de 26/03/1930, n° 20.684 de
20/04/19%0 e n° 20.756 de 06/06/1990, arquivados nesta Serventia sob o
n® 01/26087, procede-se a esta averbac¢do para constar que a COMPANHIA
DE HARITACAC DO CEARA - COHAB/CE, em liquidag¢@o, sociedade de Economia
Mista Estadual, criada pela Lei Estadual n° 9.557 de 14/12/1971, com
sede na Av. Santos Dumont, n°® 1425 - Aldeota, nesta Capital, CNPJ n°
07.121.536/0001-04 & sucessora do Instituto de Previdéncia do Estado

do Ceara - [IPEC. Prenotado sob o n® 300.280, Fortaleza, 08/01/2019,
(confgrme Agt. ].246 C.C.),. Protocolizado em 17/01/2019.

Eu, , conferi.  vLANALBASANTOS BINCH!- SUBST

Eu,

A @ssinel. o ot RIGUEIRD - SUBST

Av-06/100.112 - CANCELAMENTO DE HIPOTECAR - De acordo com autorizagdo
do{a) credor(a) COMPANHIA DE HABITAGAO DO CEARA, COHAB-CEARA, em
liquidacdo, referida nos termos da clausula segunda do Contrato de
Compra e Venda com Desmembramento e Liberacio de Hipoteca, datadoc de
25/09/2015, apresentadc e arquivade nesta Serventia, CANCELO a
hipoteca referida no(a) AV.03 da presente matricula, para todos os
fins e efeitos de direito. Prenotado sob o n® 300.280, Fortaleza,
08/01/2019, (conforme  Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em

17/01/2019 3 -
Eu, | , conferi.. [UANALASANTOS BIANCH. SUBST.
B, assinel. iy ot TRIGUERO-3UESI

R-07/100.112 - COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda,
datado de 25/09/2015, a proprietaria COMPANHIA DE HABITAGCAO DO CEARA -
COHAB - CEARA, j& qualificada, VENDEU o imdvel objeto da presente
matricula a JOSE JOAQUIM DA COSTRA e sua mulher FRANCISCA GALDINO
j 1L lor Cr$ 38.116.164,00 (trinta e cito

Continua na Ficha n*: 2
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milh&es, cento e dezesseis mil, cento e sessenta e quatro cruzeiros),
firmado em 30/06/1985, no Contrato de Promessa de Compra e Venda;
Valor da Quitacglo do Financiamento: R$ 31.544,84 {trinta e um mil,
quinhentos e quarenta e quatro reais e oitenta e quatro centavos),
pago em 19/12/2000. Prenotade sob o n° 300.280, Fortaleza, 08/01/2019,
(co(forme Arty 1.24@,@) C.C.). Protocolizado em 17/01/2019.
Eu, ’ 2 » conferi.  LINAUMNASANTOS BUNCH. SuBst
Eu, “~ ,\Sélr:,-\ Qr—assinei. A GE TRIGUERO - 30857

TERMOQ DE CONTINUIDADE - Doclaro que 2 prasenta ficha
udmwmmﬁdﬁoummmomw
90 Subsequantes J105 NG MESMA Ordam, e virtuds 44 aheraghe
do procasse informatizade da impressiio das malricylas desta

Serventia. nos (ermos do Adt. 41 da iy KELI IR
Fortalaza. {CE »ﬁm&dm_ééégz——

h; G.stuw.fEse.:
Ana Licis Ferreir Pinto Rochs L] ¥
H Heliens de Pavia Ramos JoSo Evangetisia Aratye Netc

{ J Ingnd Clementind R. Fatori
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{ 1 1uana Lima Santos Bianchi { ) Xaren ge Queirez 8. Xim.mas
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{ } romides Bomém Fernandes ()
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CONTINUIDADE ~ Continuag@o histérica dos lancamentos referentes a Mat.
n°100.112, vindos da ficha anterior. ////////////1177777777717711/1777

R-08/100.112 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - De acordo com a Cédula de
Crédito Bancério n°® 0010078546, datada de 10/07/2020, em S3oc Paulo/SP
os proprietidrios e garantidores JOSE JOAQUIM DA COSTA e seu cénjuge
FRANCISCA GALDINO COSTA, ja qualificados, transferiram em Alienacio
Fiducidria, a propriedade resolivel do imével objeto da presente
matricula, nos termos da Lei n® 9.514, de 20/11/97, ao credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na ~Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2041 e 2235, S&c Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF n°
90.400.888/0001-42, comparecendo como emitente RONALDO GALDINO COSTA,
brasileiro, solteiro, maior, ndo convivente em unifo estavel, sécio
proprietario, inscrito no CPF 443.570.283-53, residente e domiciliado
nesta Capital, na Avenida José do Patrocinio, n°® 1381, bairro Montese,
para garantia de uma divida nas seguintes condigdes: VALOR TOTAL DO
EMPRESTIMO: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais); Quantidade de parcelas:
240; Valor da parcela: R$ 700,64; Vencimento da 1* parcela:
10/08/2020; Vencimento da 1ultima parcela: 10/07/2040; VALOR DO IOF:
R$0,0; Juros Remuneratérios Efetivos: 1,0000% ao més e 12,6825% ao
ano; Encargos Moratérios: Juros: 1% ao més e Multa: 2%; Custo Efetivo

Total - CET: 13,88% ao ano, constando demais termos e outras
condig¢des na cédula bancdria. Prenotado sob o n° 319.460, Fortaleza,
03/08/2020, (conforme Art, 1.246 do cC.C.). Protocolizado em
14/08/2020. ——
Eu, , conferi e assinei. yELENADE PAULARAMOS- SUBSY,

TERMO DE CONTINUIDADE - Decars que a presente
ficha tera sua continuidade na ficha seguinte, com o
langamento dos subsequentes glos na mesma ordem,

am virtude do prov. 143 do CNJ instituiu 0 ©Gdigo
nacional de matricuia.

Fortaleza, (CENZLI2) iﬂ_?ﬁi@mﬂ@\
{ }Ana Lixiz Ferreira Pinko Rocha ge Queicoz Barros. '

Wi ima Santos Bianchi { }Pedro Fabricio Pinheiro
i ;In;n;&nmmwmm { )Soraa Melo Tarres Finhewro
{ ).Jadn Evanqelista Araluo Neto
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[CONTINUIDADE - Continuagao N1Storica doS lancamentos referentes & Mat.
n°100.112, vindos da ficha anterior. ////////1717177/171177777117177777

Av-09/100.112 - AVERBAGAO DE INTIMAGAO - Conforme Oficio dol(a)
credor(a)/fiducidrio(a), n°® 518822/2024 - BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, datado de 01/10/2024, recebido e arquivadc nesta Serventia,
procede-se a esta averbagio para constar que foi realizado a intimacio
do(a) (s) devedor(a) (es)/fiduciante(s) do imdvel desta matricula, tendo
sido frustrada e atestado que o(a)(s) mesmo(a) (s) encontra(m)-se em
local ignorado, incerto e - inacessivel, conforme Certiddo(s) de
Notificacéo(s) n® (s) B92341, 892342, e 892343, datada(s) de
15/10/2024, expedida(s) pelo 3° Oficio de Notas e 1° RTDPJ - Cartério
Pergentino Maia, de Fortaleza/CE, nos termos do art. 26, paragrafo 1°,
da Lei n® 9.514/97. Prenotado sob o n° 379.160, Fortaleza, 17/09/2024,

(coﬁizzfi“f:f;\ééEjG do C.C.). Protocolizado em 21/01/2025.
Eu, , conferi e assinei. Kaende Queiroz Bamos-Ese

Valor(es) referente(s) ao ato acima: R$ 232,03, Selo(s) utilizado(s)
no ato acima: ABJ545536-D9X9

Av-10/100.112 - CEP -~ Conforme Extrato de IPTU 2026 da Secretaria
Municipal das Finangas - SEFIN, emitido em 12/05/2026, arquivado nesta
Serventia, procede-se a esta averbagdo para constar gue o imével da
presente matricula tem como Cédigo de Enderecamento Postal - CEP o n°
60.840-280. Prenotade sob ¢ n° 401.138, Fortaleza, 20/03/2026,
(conforme Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em 18/05/2026.

Eu, f , conferi e assinei. TRERO PERICO R0 3081
Valor(es) referente(s) ao ato acima: R$ 0,00 Selo(s) utilizado(s) no
ato acima: ACC407019-D3U9 '

Av-11/100.112 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO - Conforme Oficio do(a)
credor(a)/fiducidrio(a), n® 682436/2026 - BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, datado de 02/04/2026, recebido e arquivado nesta Serventia,
procede-se a esta averbacdo para constar que foi solicitado o
cancelamento dc processo de intimac¢do, ficando CANCELADA a Av.09
supra. Prenctade sob o n°® 401.138, Fortaleza, 20/03/2026, ({(conforme
Art. 1.246 do C.C.). Protocelizado em 18/05/2026. _

Bu, R , conferi e assinei. PNISEO PaRic) FaeEn0 . Supet
Valor(es) referente(s) ao ato acima: R$ 104,57. Selo(s) utilizado(s)
no ato acima: ACC407020-I8U9

Av~-12/100.112 -~ AVERBAGAO DE INTIMAGCAO - Conforme Oficio do{a)
credor (a)/fiducidrio(a), n°® 682436/2026 - BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, datado de 02/04/2026, recebido e arquivado nesta Serventia,
procede-se a esta averbacdo para constar que foi realizado a intimacio
do(a} (s) devedor(a) (es)/fiduciante(s) do imével desta matricula, tendo
JOSE JOAQUIM DA COSTA e FRANCISCA GALDINO COSTA, sido notificado(a) na
pessoa de seu(ua) devedor(a) solidario{a) Ronaldo Galdino Costa, e
RONALDO GALDINO COSTA sido notificado(a) pessoalmente, ofa) gqual
exarou sua nota de ciente, conforme Certidio(s) de Notificacgdo(s)
n°(s) 792609, 792610 e 792611, datadzs de 20/04/2026, expedida(s) pelo
4° Oficio de Notas - 2° RTD, Cartdrio Morais Correia, de Fortaleza-CE,

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE
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nos termos do art. 26, paragrafo 1°, da Lei n® 9,514/97. Prenotado sob
o n° 401.138, Fortaleza, 20/03/2026, (conforme Art. 1.246 do C.C.).
Protocolizado em 18/05/2026.

Eu, ﬂ__ r conferi e assinei. ”’n”ﬁmn"”ﬂﬂl’.n
Valor(es) referente(s) ao ato acima: R$ 262,03. Selo(s) utilizado(s)
no ato acima: ACC407021-F5U09

Av-13/100.112 - CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento
datado de 27/07/2026, apresentado e argquivado nesta - Serventia,
procede-se a esta averbagdo para constar que foli CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente matricula em nome do(a)
credor(a) fiduciario(a) BANCO SANTANDER {BRASIL) S/A, jé
qualificado(a), nos termos do Art., 26, §7° da Lei n® 9.514/97.
Prenotado sob o n° 405.926, Fortaleza, 16/07/2026, {(conforme Art.

1.246 do C.C.). Protocolizado em 30/07/2026. .
Eu, = , conferi e assinei.KﬁEﬂd&QWBam-Eﬂ.

Valor(es) referentels) ao ato acima: R$ 4.345,45. Selo(s) utilizado(s)
no ato acima: ACC40B671-Fev9

Av-14/100.112 - PUBLICIDADE DE DTI - Procede-se a esta averbacgdo para
constar gque, relativamente ao(a) Av.1l3 supra, foi apresentada e
arguivada nesta Serventia, a(s) Guia(s) de DTI n®(s) 10649%/2026,
paga{s) em 21/05/2026 e 27/07/2026. Prenotado sob o n° 405,926,

Fortaleza, 16/07/2026, (conforme Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em
30/ 2026, .

Eu, , conferi e assinei . KarendeQueiroz Bamos-Esc,
Valor(es) referente(s) ao ato acima: R$ 104,57. Selo(s) utilizado(s)
ne ato acima: ACF260041-G5T9

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE
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1hum outro langamento mais constata-se além dos ja mencionados. Certidao valida por 30(trinta) dias, conforme
1.135, caput, do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE, exceto para fins de incorporagdo imobiliaria e
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traditorios/Prenotagdes:

slumentos: 3622,41 / Fermoju: 193,79 / Selo: 90,50 / 1SS: 181,12 / FAADEP: 181,10 / FRMMP: 181,10 / Total: 4450,02

<
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& taleza, 30 de julho de 2026.
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) CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES B L UDICIARIO
g . atendimento 20260525000436 Estado do Ceara

(n tal Emolumentos 3.622,41

%tai FERMOJU 193 79 Selo 04 E-l E

8 tal Selos 90 50 ACF950353-L2I19
DBilor Total 3.906,70
_E Base de Calculo / Atos com Valor Declarado

Om/Negécio 13: R$ 122.370,00
Q alhamento da Cobranga / Listagem dos Céd. da tabela de emolumentos envolvidos

=J9/7010/7013 /7018 /7020 / 7025
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