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REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SAO JOAO DEL-RE

REGISTRO GERAL v
MATRICULA N> 23,997 LIVRO Ns 2

Imbvel: Uma casa e seu Hmmvmoﬁw<o.mmasmsvoos.m mumw de mw.ooam_ sito &
latiel, n?® 56, nesta cidade, entre as sequintes medidas e confrontacdes:
a referida Praga, pela direita numa extensdo de 20,0 metros em di
4,40 metros em divisa também com o.vendedar,

amﬁmH.AwaovamﬂwwMom“ Ayrton Nacif, .brasilei
sroprietarios

-REI/MG

site

DATA_.11.05,1992,

Praca Bardo do Rio Brance, antiga Praca Dr,Sa
pela frente numa extensio de 3,90 metros com
© vendedor, .pelos fundos numa extensdo de

ensdo de 20,0 metros em divisa com Walter

ro, solteiro, advogado, CPF OMH.m¢m.Hmmuoo. residente nesta cidade. Re-
gistro mnterior: Livro 2-DS, f1s. 96, sob o ne R-1-21.468, deste Cartdrio, 0 referido é verdade, dou £é. S3o Jodo dell
-Rei, 11.05.1992. O Oficial Substituto; ) L ! : 1133 PRrriivigarreiesaregy
R-1-23.997. Protocolo ne 56.948, 11,085,1992. Transmitente: Ayrton Nacif, ja qualificado. Adquirente: Antdnio Carlos
de Jesus Fuzatto, brasileiro, solteiro, Professor, CPF 878,000,558-68, residente nesta cidade. Compra e venda:.Escri
tura publica lavrada em notas do owua@wwo.am cidade de Conceigdo da Barra de Minas, desta Comarca, no livro 71, fl1s,
83, em 10.04.1992; Valor: 0ito milhdes e quinhentos mil cruzeiros, Anaam.moo.ooo.oov
0 valor real da transagdo foi de seis milhdes  de cru

» Por exigéncia fiscal, sendo que
verdade, dou f£é., 530 Jofio del-Rei

. zeiros, Aowmm.ooo.ooo.oov. NZo havendo condigGes. 0 referido & .
» 11.05.1992, 0 Oficial Substituto: ; B i :

Av-2-23,997, Protocolo ne 78.813. 05 de Fevereiro de 1

pessoa interessada, devidamen

ba-se aqui que a cas t
conforme requerimento 3562 de 25
Oficial Substituto; . e = =R EET H
Av-3-23.997. Protocolo no 78.813. 05 de Fevereiro de 1.999. Certifico e dou
pessoa H:nmnmmmm&m~ devidamente in

fé, que conforme requerimento verbal de

struido com Certidio da Prefeitura Municipal local, habite-se n9 354 gde 27.11.98 e

CND para com o INSS sob O nQ 081996, Série I, datada de 05.02.1999, arquivados neste Servigo, averba-se aqui a cons-
trucao de uma residéncia sito 3 Praga Barao do Rio Branco, n® 56, nesta cidade, com a area mmmmemHmm;amerc~mwawz_:
(Cento e cinquenta m i és decimetros quadrados) . Valor venal: R$19.124,23. (Dezenove mil, cento e
vinte e quatro reais e vinte e trés centavos). o referido & verdade, dou £3. S3o Jodao del-Rei, 05 de Fevereiro de ' ’

o

visa com
e pelo lado esquerde numa ext

acesse

S$26090769375D
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REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SAO JOAO DEL-REI - MG
Somtinuar REGISTRO GERAL 17/01/2022 %
Matricula N° Ficha N° Livro N° 2 Data

AV-4-23.997. Protocolo n° 310.191. 02 de janeiro de 2023. AVERBACAO DE
INCLUSAO DE CI: Procede-se a esta averbagdo a fim de constar que
conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével
Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiducidria de Imével e Outras

Averbacdes, Afirmado em 24 de novembro de 2022, abaixo
registrado, ANTONIO CARLOS DE JESUS FUZATTO possui CI n°® MG-2.941.109
PC/MG. Selo Eletrdnico: GJG/02424 - Céd. Seguranca: 5258-8148-2144-

8317. €Céd.: 1 x 4134-3. ISSQN: RS0,00 - EMOL: R$22,65 - TFJ: R$7,54 -
RECOMPE: R$1,36 - TOTAL: R$31,55. O referido é verdade, dou fé. Sao
Jodo del Rei, 17 de janeiro de 2023. O Oficial Interil?:?;éreventeSubstituto

Blortar peindes convgle o

R-5-23.997. Protocolo n° 310.191. 02 de janeiro de 2023. COMPRA E
VENDA. TRANSMITENTE: ANTONIO CARLOS DE JESUS FUZATTO, brasileiro,
solteiro, maior, aposentado, CI n° MG-2.941.109 PC/MG, CPF n°
878.000.558-68, residente e domiciliado na Praga Doutor Salatiel, n°
56, Centro, Sdo Jodo Del Rei/MG. ADQUIRENTE: MARCELO TOMAZ CIMINO,
brasileiro, solteiro, maior, empresario, CNH n° 04061920505
DETRAN/MG , CPF n° 085.409.116-55, residente e domiciliado na Pracga
Doutor Salatiel, n° 56, Centro, Sao Jodo Del Rei/MG. COMPRA E
VENDA: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imbével,
Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiduciaria de Imével e Outras
Avencas, firmado em 24 de novembro de 2022. VALOR: R$652.000,00
(seiscentos e <cinquenta e dois mil reais), mediante as parcelas
abaixo: 1) Recursos préprios: R$326.000,00(trezentos e vinte e seis
mil reais); 2) Recursos do Financiamento: R$326.000,00(trezentos e
vinte e seis mil reais). O ITBI foi pago & Prefeitura Municipal de Sao
Jodo Del Rei/MG, no valor de R$13.040,00(treze mil e guarenta reais),
em 16 de dezembro de 2022. IMOVEL VENDIDO: O constante da presente
matricula. Inscrigdo Municipal: 008972. Contrato n° 10179381604. Do
mesmo titulo <consta Alienagdo Fiducidria abaixo registrada. Foi
apresentada neste Servigo: CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS
TRIBUTOS FEDERAIS E A DIvIDA ATIVA DA UNIAO, que abrangem inclusive as
contribui¢des sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo
anico do art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991, Cdédigo de
controle da certidao: 8C94.50F2.2962.8A56, emitida em 06/12/2022,
validas até 04/06/2023, em nome do vendedor. cédigo HASH
NEGATIVO: e6a3.7e8a.6451.7al10.01db.78£7.b2f1.5074.0£56.4790. Selo
Eletrdnico: GJG 02425 - €Céd. Seguranca: 8947-0952-7106-2308. Céd.: 1 x
4547-6. ISSQN: R$0,00 - EMOL: R$1.439,67 - TFJ: R$1.008,42 - RECOMPE:
R$86,38 - TOTAL: RS$2.534,47. O referido é verdade, dou fé. Sao Joao
del Rei, 17 de janeiro de 2023. O Oficial Interino: Bl 1nca Meandzs
on UQ@@(,\? Escrevente Substituto

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2XQ2-P83DS-MVMHJ-FRS9P

R-6-23.997. Protocolo n° 310.191. 02 de janeiro de 2023. ALIENAGAO

Continua no Verso...
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FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular com Forcga de Escritura
Pablica - Art. 61 e paradgrafos da Lei n°® 4.380/64 e do artigo 38 da
Lei 9.514/97, datado de 24/11/2022, o proprietario MARCELO TOMAZ
CIMINO, j& qualificado, constituiu a propriedade fiducidria do imével
constante da presente matricula ao ITAU UNIBANCO S.A., com sede em
Sdo Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, CNPJ 60.701.190/0001-04, representado, na forma do seu
estatuto social, por seus representantes legais CINTIA GOMES DA SILVA,
brasileira, solteira, consultora, CI n°® 23.823.939-1 SSP/SP, CPF n°
184.772.428-01 e GUSTAVO SQUZA FORATO, brasileiro, solteiro,
consultor, CI n° 48.004.701-7, CPF n* 419.991.728-54, conforme
Procuracdo Publica 1lavrada no 9° Tabelido de Notas do municipio e
Comarca de S&o Paulo/SP, no Livro 11317, fls. 119, em 13 de janeiro de
2022, arquivada neste Servigo; dando-se o desdobramento da posse,

tornando-se, ele fiduciante, possuidor direto e a fiduciéaria
possuidora indireta do imdvel constante da presente matricula, pelo
valor de R$326.000,00(trezentos e vinte e seis mil reais). Prazo de
amortizacgédo (namero de prestacdes): 240 meses. Periodicidade de

atualizagdao da prestagdo: mensal. Valor total da prestacdo mensal
nesta data: R$1.358,33(um mil, trezentos e cingquenta e oito reais e
trinta e trés centavos); taxa efetiva anual de Jjuros 10.0000%, taxa
nominal anual de Jjuros 9.5689%. Vencimento da primeira prestacao:
24/12/2022. Vencimento da ultima prestacdo: 24/11/2042. Custo efetivo
total (CET anual), taxa de juros: 11,2100%. Custo efetivo total (CET
mensal), taxa de juros: 0.8900%. Sistema de Amortizacdo: SAC - Sistema
de Amortizagdo Constante. VALOR DA AVALIACKO REALIZADA E ATRIBUIDA
PARA FINS DE VENDA EM LEILAO PUBLICO: RS$652.000,00(seiscentos e
cinquenta e dois mil reais). Obrigam-se pelas demais condigdes do
Contrato. Selo Eletrdnico: GJG/02425 - Céd. Seguranga: 0486-5576-5509-
8990. €éd.: 1 x 4544-3, 20 x 8101-8. ISSQN: RS$0,00 - EMOL: R$1.469,58
- TFJ: R$818,58 - RECOMPE: RS$88,10 - TOTAL: R$2.376,26. O referido é
verdade, dou fé. S&o Jo&o del Rei, 17 de janeiro de 2023. O Oficial

Interino: - »
Escrevente Substituto banca Mmendzo OO"VQ/QQ\Q

AV-7/23.997. Protocolo n® 340.311. 22 de dezembro de 2025. AVERBACAO DE SANEAMENTO DE
ESPECIALIDADE OBJETIVA. Conforme Certiddo Negativa de Débitos Municipais expedida pela Prefeiturg
Municipal de Sdo Jodo del Rei/MG, o imével da presente matricula possui inscrigdo municipal n
000000000008972, CEP cadastrado sob o n° 36300-068 e. (Ato isento de emolumentos - Codigo 73 - isento
ato praticado de oficio). Selo Eletrénico: JIMB25952 - Céd. Seguranga: 3152660045944331. Ato: 1 - Cad.
4135. EMOL: RS$ 25,67 - TFJ: R$ 8,67 - FIC/SREI: RS 0,00 - FUNDOS: R$ 0,00 - Recompe: R$ 1,93 -
TOTAL: R$ 36,27. O referido é verdade, dou fé. Sdo Jodo del Rei, 15 de janeiro de 2026. Oficial Interino:

Fscrevente Substituta WQ i W

AV-8/23.997. Protocolo n® 340.311. 22 de dezembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Conforme requerimento datado de 22 de dezembro de 2025, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, 4
propriedade deste imével fica consolidada em nome do Credor Fiducidrio ITAU-UNIBANCO S/A, CNPJ n
60.701.190/0001-04, tendo em vista a ndo purgagdo da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante, ap6
devidamente intimado. VALOR DA TRANSACAO: R$ 652.000,00. O ITBI foi pago em18 de dezembro d¢
2025, no valor de R$13.040 (treze mil e quarenta reais). Selo Eletrénico: JMB25952 - Céd. Seguranga

3152660045944331. Ato: 1 - Céd.: 4247. EMOL: R$ 3.262,77 - TFJ: R$ 2.318,34 - FIC/SREI: R$ 0,00 -
Continua na folha (13
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Rubrica

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SAO JOAO DEL-REI - MG
REGISTRO GERAL CNM: 047}08.2.0023997-27 @/

Matricula N° 23.997 Ficha N° 03 Livro N°2 Data  15/01/2026

FUNDOS: R$ 0,00 - Recompe: R$ 245,59 - TOTAL: R$ 5.826,70. O referido ¢ verdade, dou fé. Sdo Jodo del

Rei, 15 de janeiro de 2026. Oficial Interino: ¢ . ovente sUbstitutaW © J},QE',U.&O/

AV-9/23.997. Protocolo n° 344.853. 01 de junho de 2026. AVERBACAO PARA CONHECIMENTO DE
TERCEIROS. Conforme Ato Ordinatério datado de 29 de maio de 2026, expedido pelo MM. Juiz de Direito da
1* Vara Civel da Comarca de Sdo Jodo del Rei - MG, Dr. Armando Barreto Marra, processo n.°
002655-48.2026.8.13.0625/MG, foi proposta por ANTONIO CARLOS DE JESUS FUZATTO, CPF n.°
878.000.558-68 em face de ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ n.° 0.701.190/0001-04; ESPOLIO DE MARCELO
TOMAZ CIMINO, CPF n.° 085.409.116-55 ¢ JOAO VICTOR BENTO, CPF n.° 532.949.688-84, agdo
declaratoria de inexisténcia de negécio juridico com pedido de dano moral e tutela proviséria de urgéncia, tendo
sido dado & causa o valor de R$672.000,00 (seiscentos e setenta e dois mil reais). Averba-se aqui, para
conhecimento de terceiros, a existéncia da referida agdo. (Ato isento de emolumentos - Cédigo T_10). Qtd: 1 -
Cod. 4135. Selo: JZN13091. Coéd. Seguranga: 4743061492544065). EMOL: R$ 0,00 - TFJ: R$ 0,00 -

FIC/SREI: R$ 0,00 0,00 - FUNDOS: R$ 0,00 - Recompe: R$ 0,00 - TOTAL: R$ 0,00. O referido é verdade,

dou fé. Sdo Jodo del Rei, 02 de junho de 2026. Escrevente Substituto (a): W mot oo

AV-10/23.997. Protocolo n° 345.008. 05 de junho de 2026. AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE.
Conforme comunicado da CNIB n.° 202606.0309.04727483-1A-921, datado de 03 de junho de 2026, extraido do
processo de n.° 00003583220255060022, enviado pela 22* Vara do Trabalho do Recife - PE, foi determinada a
indisponibilidade do patriménio imobilidrio, bem como dos direitos pertencentes a ITAU UNIBANCO S.A.
EST. UNIF, CNPJ n.° 60.701.190/0001-04. (Ato isento de emolumentos - Codigo T_60). Qtd: 1 - Cod. 4135.
Selo: JZN15104. C6d. Seguranga: 3552333764001129). EMOL: R$ 0,00 - TFJ: R$ 0,00 - FIC/SREI: R$ 0,00
0,00 - FUNDOS: R$ 0,00 - Recompe: R$ 0,00 - TOTAL: R$ 0,00. O referido é verdade, dou fé. Sdo Jodo del

Rei, 16 de junho de 2026. Escrevente Substituto (a): ’)‘Ogﬁb\} ’TY’OD CO

Para verificar a autencidade do documento, acesse o site da ONR
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

presente copia é reprodugao auténtica da Matricula n® 23.997 (até Av/R. 10) do livro 2, tendo
alidade como certiddo atualizada nos termos § 1° do art. 19 da Lei 6015/73.

realizacado de registros ou averbagbes em serventias de registro de imdveis, com base em
wscritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rg&os indicados na lei, com
£ua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos

RS9P

Eermos do art. 5°-A da Lei n® 15.424/2004.

S

1%

@

&f o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

N

o

§éo Jodo Del-Rei/MG, 23 de setembro de 2026

5 Eduarda Ludmila Moreira - Oficial Substituta
(@]

or

:ustas: Emol: R$ 28,23 - Recompe: R$ 2,13 - TFJ: R$ 10,72 - FIC/SREI: R$ 0,00 - FUNDOS: R$ 0,00 - ISSQN: R$ 0,00 - Total:
$ 41,08 (Cddigo do Ato: 8401).

onr

web

Ubs.: Certiddo valida por 30 dias para fins notariais.

-8’ODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO JOAO DEL REI
Selo de Consulta N° KKS53736 Sao Joao Del Rei, 23 de setembro de 2026

- . Eduarda Ludmila Moreira
Caodigo de Segurancga: 3976883334137774 Oficial Substituta

Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticados por:
Eduarda Ludmila Moreira
Oficial Substituta

A presente certiddo foi emitida e assinada
digitalmente nos termos da MP 2200-2/01 e
Lei n° 11.977/09, somente sendo valida em
Emol.:R$ 28,23 + TFJ: R$ 10,72 meio digital, sendo seu acesso realizado
Valor Final: 41,08 e através do site
Consulte a validade deste Selo no site: http:/selos.tjmg.jus.br https://registradores.onr.org.br. Prazo de
validade: 30 dias.
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