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CNM 083154.2. 0022263 13

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado do Parana - Comarca de Cruzeiro do Oeste
REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO

JOACONCIMAR MAGNABOSCO
: OFICIAL

M 22.263

MATRICULA N° 22.263 DATA 27/11/2023 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL FicHA: 01 /

Z

IMOVEL URBANO: Lote n° 15-A, 14-R, 13-R e 13-A-2, unificaciio dos lotes 15-A, 14-R, 13-Re
13-A-2, da Quadra 52, situado na Planta Geral da Cidade de Tuneiras do Oeste, Comarca de
Cruzeiro do Oeste/PR, com drea de 555,00 metros quadrados, com as seguintes confrontagdes:
"Norte: Com a distancia de 17,00 metros, confrontando com a Avenida Unifio; Sul: Com uma
distancia de 15,00 metros, confrontando com o Lote n° 12 e com uma distdncia de 2,00 metros,
confrontando com o Lote n° 13-Rem-1; Leste: Com uma distincia de 35,00 metros, confrontando
com o Lote n° 15-Rem; Oeste: Com a disténcia de 10,00 metros, confrontando com o Lote n® 13-A-
1 com uma distincia de 10,00 metros, confrontando com o lote n° 13-Rem-1 e com uma distincia
de 15,00 metros, confrontando com o Lote n°® 14-B". Origem: Matricula n° 9.916 ¢ 22.258, desta
Serventia. Memorial descritivo elaborado pelo Engenheiro Civil, Rafael Marques da Silva, CREA-
PR 134508/D. OBS: A presente unificagfio é devidamente autorizada pelo érgdo competente da
Prefeitura Municipal de Tuneiras-PR, nos termos do Alvara para Unificagéio n® 030/2023, expedido
pela mesma, em 24/11/2023, devidamente assinada pelo Engenheiro Civil, Murilo Ricardo Lopes,
CREA-PR 136739/D. Requerimento protocolado sob n® 104.233, em 27/11/2023.

Proprietarios: DOUGLAS POTRATZ RODRIGUES, médico veterinario, portador do documento
de Identificagdo Pessoal CNH n°04247712520-DETRAN-PR, portador da Cédula de Identidade RG
n° 9581707-6-SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob n® 068.747.919-3, a parte ideal de 43,58% do
imével, casado com MERE PEREIRA DA SILVA RODRIGUES, farmacéutica, portadora da
Cédula de Identidade RG n® 9.114.669-0-SESP/PR, inscrita no CPF/MF sob n° 066.252.389-02, a
parte ideal de 56,42% do imdvel, ambos brasileiros, casados em 17/10/2010, sob o Regime da
Comunhio Parcial de Bens, residentes e domiciliades 4 Rua Sfo Paulo n® 668, Centro, Tuneiras do
Oeste/PR. Custas: 60 VRC, correspond. a R$ 14,76, Selo Digital: SFRI1.LESO7.Mc4Ht-VyUJb.
F352q. Dou fé. En, ’ Jo#oncimar Magnabosco) Oficial.

AV. 01 - 22263 - Protoc. 104.048 - Data 27/10/2023 - AVERBACAO DE CONSTRUCAO -
Procede-se a esta averbacio nos termos do requerimento feito ao Oficial desta Serventia, por
Douglas Potratz Rodrigues, datado de 27 de Outubro de 2023, o qual anexou Carta de Habite-se
n® 38/2023, emitida em 27/10/2023; Alvard de Construgdo n°® 44/2023, datado em 26/10/2023;
Certiddio de Avaliagio, emitida em 27/10/2023; Certiddo de Concluséo de Obras; todos expedidos
pela Prefeitura Municipal de Tuneiras do Oeste-PR, e Certiddo Negativa de Débitos -n°.
90.016.83520/62-001, expedida pela Secretaria da Receita Federal, em 27/10/2023, vilida até
24/04/2024, que ficam arquivados, para constar que no imével objeto da presente matricula,
encontra-se edificada uma construcio residencial em alvenaria com uma 4rea de 184,35 metros
quadrados e um salio comercial com uma 4rea de 171,19 metros quadrades. ART n°
1720235660012, isenta de pagamento. Funrejus - R$ 800,00, recolhido, conforme comprovante
arquivado. Averbagdo efetuada em 02/10/2023. Custas: 2156 VRC, correspondente a R$ 530
Selo Digital: SFRI2.LSuov.Mb4PZ-mA2Jd.F352q. Dou f&. Eu, -
(Joadncimar Magnabosco) Oficial.
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Verso da ficha N° 01 CNM 083154.2.0022263-13

R. 02 - 22.263- Protoc. 104.436 - Data 27/12/2023 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
n°® 0010400205 - MERE PEREIRA DA SILVA RODRIGUES, portadora da cédula de identidade
RG n°® 91146690- SESP/PR, inscrita no CPF sob n°® 066.252.389-02 ¢ DOUGLAS POTRATZ
RODRIGUES, portador da cédula de identidade RG n® 95817076~ SESP/PR, inscrito no CPF sob
n°® 068.747.919-31, brasileiros, casados pelo o regime da comunho parcial de bens, em 17/09/2010,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, empresarios, residentes ¢ domiciliados na Avenida Unidio, n° 376,
comercial, centro, em Tuneiras do Oeste-PR Garantidores:- Mere Pereira da Silva Rodrigues,
portadora da cédula de identidade RG n°® 91146690- SESP/PR, inscrita no CPF sob n® 066.252.389-
02 e Douglas Potratz Rodrigues, portador da cédula de identidade RG n°® 95817076- SESP/PR,
inscrito no CPF sob n® 068.747.919-31, brasileiros, casados pelo o regime da comunhio parcial de
bens, em 17/09/2010, na vigéneia da Lei n® 6.515/77, empresarios, residentes e domiciliados na
Avenida Unifio, n® 376, comercial, centro, em Tuneiras do Oeste-PR, como
DEVEDORES/FIDUCIANTES, conforme Cédula de Crédito Bancario - Aliena¢fio Fiduciaria de
Imdvel ( n° 0010400205), firmado na cidade de Sdo Paulo-SP, em 27 de Dezembro de 2023, deram
o imével desta matricula e suas benfeitorias - para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514,

‘de 20.11.1997 em Alienacdo Fiducidria, a Banco Santander (Brasil) S.A, CNPJ n° 90.400.883

/0001-42, com sede na Av. Presidente Jusceline Kubistchek, n° 2235 e 2041, Sdo Paulo/SP, neste
ato representado por seus representantes legais, Silvana Luzia Ferreira e Thiago Vinicius Zanzin,
nas seguintes condigdes: DO EMPRESTIMO- A- Data de Emissfio: 27/12/2023; B - Local de
Emisstio e Pagamento: S3o Paulo UF: SP; C - Valor do Empréstimo: R$ 460.530,83; D - Valor do
IOF: R$ 16.169,17 Financiado ( x ) Sim ( ) Ndo; E - Tarifa de Avaliacio de Garantia: RS 3.300,00
Financiado ( x ) Sim ( ) Néo; F - Valor Total do Empréstimo: RS 480.000,00; G - Valor Estimado
da Parcela: R$ 8.512,78; H - Conta Corrente: i -Conta: 01015227-9; Agéncia: 1987; Banco n°® 033;
Titularidade CPF: 066.252.389-02; ii - Finalidade: Pagamento Encargos Mensais; iii - Prazo:
[indeterminado - até a liquidagdo da divida do Empréstimo]; iv -Autorizacfo de Débito em Conta
Corrente Contempla: a - Encargo Mensal Vencido ( x) Sim ( ) Néo; b -Uso do Limite da Conta
(Cheque Especial) (x ) Sim () Ndo. CONDICOES DO EMPRESTIMO: A- Juros Remuneratérios
Efetivos; 1,6900% ao més 22,2754% ao ano; B - Capitalizagfio de Juros: Mensal; C - Quantidade de
Parcelas; 239; D - Periodicidades das Parcelas: Mensais; E - Vencimento da 1* Parcela: 27/02/2024;
F - Vencimento da Ultima Parcela: 27/12/2043; G - Encargos Moratdrios: (i) Juros: 1% ao més (ii)
Multa: 2% H - Custo Efetivo Total - CET: 22,62% ao ano; 1- Escolha de 01 Més Sem Pagamento
(Amortizagio e Juros): ( x ) Néo ( ) Sim; VALOR DE AVALIACAO PARA VENDA EM
PUBLICO LEILAQ: RS 800.000,00; Prazo de Caréncia para Intimagdo: 30 dias. As demais
condigdes constam da respectiva cédula, ficando uma via arquivada nesta Serventia. Apresentadas
as Certidées Negativas: Certiddo Negativa de Débitos n® 1323, emitida em 27/12/2023, pela
Prefeitura Municipal de Tuneiras do Oeste-PR. Funrejus: Isento conf. item 13 da IN 02/99. Cédula
registrada em 28/12/2023. Custas: 630,00 VRC, correspondente a R$ 154,98. Selo Digital: SFRI2.
jSFYv.Mk4RC-UK3J6.F352q. Dou fé. Eu,%meide Aparecida Miotti Ribeiro)
Escrevente Substituta Legal.

AV, 03- 22.263 - Protocolo. 110.266 - Data 19/01/2026 - AVERBAGAO PREMONITORIA -
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento efetuado por WESLEY ANGELO
TONATTO VEIGA, para o fim especifico de averbar a certidio de admissdio de execucio,
extraida dos Autos sob n.° 0010607-03.2025.8.16.0058, expedida pela 1* Vara Civel de Campo
Mour&io/PR - PROJUDL, datada de 19/11/2025, valor da causa de R$ 107.944,73 (cento e sete mil,

novecentos € quarenta e quatro reais e setenta e trés centavos), em que ¢ autor: CAMPO FORTE
Continua na folha 02
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4 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado do Parana - Comarca de Cruzeiro do Oeste
REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO

JOAONCIMAR MAGNABOSCO
OFICIAL

lﬂATRlCULA N°22.263 DATA 27/11/2023 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL FICHA: 02

CNM 083154.2.0022263-13

LTDA, CNPVMF sob n° 20.068.259/0001-81; e como executados: DOUGLAS POTRATZ
RODRIGUES, inscrito no CPF/MF n° 068.747.919-31, e sua esposa MERE PEREIRA DA SILVA
RODRIGUES, inscrita no CPF n°® 066.252.389-02. Fica arquivado nesta Serventia, copia da
Decisdo. Funrejus: no valor de R$ 215,89 recolhido, conforme comprovante arquivado. Certiddo

registrada em 27/01/2026. Custas: 1.293,60 VRC, corresponde a R$ 358,33. § Digital: SFRI2.
t5Vev.mEzGM-JmLaR.F352q. Dou fé. Eu (Jodoncimar
Magnabosco) Oficial. -

AV. 04 — 22.263 - Protocolo 111.991 - Data: 24/08/2026 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA - Procede-se a esta averbagfio nos termos do requerimento, datado de 25/08/2026,
firmado em Sdo Paulo-SP., tendo em vista a autorizagdo de baixa, firmada pelo BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrita no CNPJ n® 90.400.888/0001-42, para constar que fica
cancelado o registro 02/22.263, em virtude da consolidagio do bem, pelo que fago a presente
averbagfio. Averbaciio efetuada em 31/08/2026. Custas: isento conforme Lei 11.795/2008. Selo
Digital: SFRILJJ4fP.sYU94-0T3LU.F352p. Dou fé Eu,

(Jodoncimar Magnabosco) Oficial. )

AV. 05 — 22.263 - Protocolo 111,991 - Data 24/08/2026 - AVERBACAO DE CONSOLIDACAO -
Nos termos do requerimento encaminhado ao Oficial desta Serventia, datado de 25 de Agosto de
2026, por BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A - Institui¢do financeira devidamente autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, sediada a8 Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s.
2041 e 2.235, Vila Nova Conceigio, 880 Paulo, Capital, inscrita no CNPJ son n°® 90.400.888/0001-
42, na qualidade de credor fiduciario, que decotrreu o prazo para a purga da mora em 05 de Agosto
de 2026, conforme certiddo n° 382/2026, de decurso de prazo, emitida em 07/08/2026, por esta
serventia, e que em virtude do n&io pagamento da divida proveniente do contrato de financiamento
imobiliario com ALIENACAO FIDUCIARIA, através do CEDULA DE CREDITO BANCARIO -
CCB n° 0010400205, objeto do Registro n® 02 - 22.263, pelos devedores MERE PEREIRA DA
SILVA RODRIGUES, portadora da cédula de identidade RG n® 91146690- SESP/PR, inscrita no
CPF sob n° 066.252.389-02 ¢ DOUGLAS POTRATZ RODRIGUES, portador da cédula de
identidade RG n® 95817076- SESP/PR, inscrito no CPF sob n°® (068.747.919-31 , brasileiros,
casados pelo regime da Comunh#io Parcial de Bens, em 17/09/2010, empresarios, residentes e
domiciliados em Tuneiras do Oeste-PR, a propriedade do imével foi consolidada nos termos do art.
26, § 1° da Lei 9.514/97, pelo credor fiduciario, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,, que

atribuiu o valor de R$ 800.000,00. Sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricio

de indisponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietiria somente
poderd alienar o imdvel levando-o a ptiblico leildo. ITBI — Guia n® 137/2026, no valor de R$

16.000,00 (Avaliagdo Municipal - R$ 800.000,00) expedido pelo Municipio de Tuneiras do Oeste-
PR, conforme comprovante arquivado. FUNREJUS - no valor de R$ 1.600,00, recolhido conforme
comprovante arquivado. Emitida a DOI por este Servigo Registral. N3o constam indisponibilidades.
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_ Versoda ficha N® 02 ; ) CNM 083154.2.0022263-13
Averbacfio efetuada em 31/68/2026. Custas: 2.156,00 VRC, correspondente a R$ 597.21. Selo |

Digital: SFRIZ.W5uZv.mL3Fx-LRZIT.F352p. Dou fé Fu,
(Jodoncimar Magnabosco) Oficial. W

Certifico, nos termos do art. 19, § 1° da Lein® 6.015/1973, que a presente é reproducdo fiel da(s) ficha(s) da
Matricula de n® 22.263 do Livro n® 2 - Registro Geral, CNM 083154.2.0022263-13,deste Servigo, contendo 5
ato(s) e 4 paginas.
O referido ¢é verdade e dou fé.
Cruzeiro do Oeste/PR, em 15 de setembro de 2026.
Assinado Digitalmente

Emolumentos: (0,00 VRC) = R$ 0,00 sendo . ISS: R$ 0,00. FUNREJUS: R$ 0,00. FUNDEP: RS 0,00.

Selo Digital de Fiscalizagdao
SFRILJJwfP.sYU94
uTrLU.F352p
Consulte os dados do selo em:
consulta.funarpen.com.br
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