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CERTIFICO E DOU FE que a presente copia ¢ reproducio auténtica da matricula a
que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 9° e 11° da Lei n.° 6.015/1973, dela
constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutoria, sobre os atuais proprietdrios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. As buscas procedidas
compreendem o periodo de 26 (vinte e seis) de maio do ano de 2000 (dois mil), data
da instalagdo desta Serventia. Armagao dos Buzios, 18 de setembro de 2026.
(Recibo n’ 317.650/2026 - Protocolo S$26090623217D site:
registradores.org.br/rj - Assinado Digitalmente - Provimentos CNJ n° 47/2015,
CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissdo e o uso de
certidoes eletronicas pelos servicos). Eu, Escrevente (Cintia Arajo da Silva Pinto -
Mat. 94-09942), procedi as buscas, subscrevo e assino digitalmente.

(MATRICULA ATE O ATO -AV-15- CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE)

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EFEL 56349 KXW
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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CNM: 092270.2.0002464-47

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE ARMAGCAD DOS BUZIOS

LIVRO 2 QFICIO UNICO
REGISTRO GERAL i Tabelia - Cficial { Ma.- DE2E64)
R. Manoel Turibéo de Farlas, 263 - Cenlro - Armagio dos Buzios - Cep 28 950-000
Heigpa g
Matricula — 2.464 Data: 22/10/2002

Imdbvel - Lote de Terrens n® 11 (Ome) da Quadra n° 01 (Um) do Lnbaamem
"Portico de Buimos™, sitvado 4 margem da Estrada ArmacSo dos Bizios — Cabo Frio,

localidade denominada Saco Fora, em zona whbana deste Municipio de Armacfio dos Bnaua
Estade do Rio de Janeiro, inscritc ma Municipalidade em sua totalidade sob o n®
16.02.001. 00010001, o qual tem as seguintes confrontagbes ¢ medidas: medindo 12,00m de
frente para a Rua F; 12,00m nos fundos, comfromtendo com terras de propriedade da
Administradora de Bazios e/ou Sucessores; 30,00m na linha lateral direita, confrontando com
o lote 0™ 10; &, 30,00m na linha lateral esguerdn, confrontando com o lote n® 12, todos da
mesma Quadra, perfizendo uma drea total de 360.00mf. Dito lote tem destineclio
exchsivanente Residencial Proprietario — MIDLETON II BRASIL LTDA | com eede na
Avenida !:l.lg;lmﬁpnll.u. n® 210 — 1° Andar, Sala 101, Centro, Londrina, Paransd, inscrita no

CHPJ scb o o” 01.587, 784/0001-69. M - Matricyla 777 sob o n® R-03 de
11.05.2001 deste Servigo Notarial & Registral. O Oficial. M

AV — 01 — 2 464 - Data: 22 de Outubro de 2002 - EXISTENCIA DE ONLS — CATUCAO —
Consta registrado na Matricula 777 sob o n° R-03 de 11.05.01., deste Servige Motarial o
Begistral, o0 Termo de Caucionamento assinado em 20,02 2001, onde consta gue o Lote de
Terreno objeto da presente Matricula foi dado em CAUGCAO & Prefeitura Municipal desta

Wha da realizagiio de Obras de Urbanizaglo do Loteamento. ¢ Oficial

B-02—2 464 - Data: 22 de Outubro de 2.002 - OOMPRA E VENDA - (Protocolo n® 4.406
de 30.09.02) - Tranamiterte — MIDLETON 0 BRASIL LTDA., acima qualificada
Adguirente - ONANCIR ANTUNES, brasileiro, aposemtado, cmsado pele regime da
comunhfio de bens, anterior & viglnein da Lei 6.515/77, com Engraga Lopes Antunes,
portador da Carteira de Identidade n™ 80.535.654-0, expedida pelo IFF em 23.09 94, inscrito
no CIC sob o 0™ 212.842.297-34, residente ¢ domiciliado na Estrada Cabo Frio — Bizios, n®
12.820, Bairro Baia Formosa, nesta cidade, A Transmitente vendeu ao Adguirente, o imdvel
constante da presente Matricula, pelo valor de RS 10.000,00 {Dez Mil Reais) integral mente
recebidos. Tudo nos termos da Escritera lavrada nas Notas do Servigo Notarial ¢ Registral do
Segundo Oficio da cidade de l:::im Frio-RT., Livro 494 Flo. 181/183 Ato 083 em 23.08.02. O

ITBI foi pago atrav 645'?53 Encagg 39/02 no valor de R$ 254,92 em
30.09.02. O Oficial,
'H&luﬁ

— Data: 27 de Agosto de 2.004 - LIBERACAO DE CAUCAO —
malnf?ﬂn&z&ﬂlﬂi]—ﬂn acorde com Termo de Descancionamento expedido
pela Secretaria Municipal de Planejmmento ¢ Urbanisme da Prefeiturn desta cidade, sm
19.12.03, assinado pelo S« Secretirio — Eng® George Frederico de Miranda Jordfio (_‘.‘]Ik.
mﬁuﬂmﬁﬂaummmﬂmmﬂmmﬁc a Couclo que
recaia sobre o imével constante da presents Matricula. O Oficial. g ik

e Quinandfis .la Siva i

Escrevens Sulmtitute
Mal. B4ETIS

R - 04 — 2464 Data: 17 de Maio de 2005 - PROTOCOLO: 10362 de 15.04.2005.
TRANSMITENTE — ONAMCIE ANTUNES, acima qualificado, e sua ml_‘l]h::;.‘t‘ ENGRACIA
LOPES AMTUNES. bragileira, do lar, portadorn da Carteira de Identidade n.® 11.817.53%-9,
CONTINUA NO VERSO
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Ol

expedida pelo DETRAN/RT em 14.05.04, inscrita no CPF sob o n.” 068.431.797-46, residente
¢ domiciliada na Estrada Cabo Frie — Bdzios, 0. 12.820, Bairro Baia Formosa, nesta Cidade.
ALy NTE — VALERIA DE OLIVEIRA DANTAS CELIZ, brasileira, separada.
autdnoma, RG — 04.031.555-8-1FP/RJ, CPF — 438.345,237-04, residente ¢ domiciliada em
Armacgio dos Bazios-RJ, na REua do Canto, n® 04, Cem Bragas. .(_"U]\'_].PHA E VENDA:
Escritura piblica de Compra e Venda lavrada em 15.04.05, as fls. [JU?I{]{I'S.r Al UE!-‘L Livro n™
034, do Servico de Notas deste Oficio Unico de Armagio dos Buzios-RJ. PRECO: RS
1200000, Consta do Titulo que o ITBL foi pago através d
04212-05, no valor de RS 272,07, em 13,04 2005, O Oficial # S

1315, Processo n®

AY — 05 — 2.46d4 — Data: 17 de Maio de 2005 = PROTOCOLO: 10,556 de 09.05.2005 —
ALTERACAQ DE CADASTRO MUNICIPAL — De acordo com a Escritura de que trata o
R-04, o imdvel objete desta Matricula encontra-se atualmente cadastrado na Prefeitura de
ra (01 ; Lote 00§ 1; Unidade 0001

Armagio dos Blizios/RJ como: Distrito 16; Set
¢ Inscricio 16.02.00 1001 10001, O Oficial =

AV 06 - 2464 CONSIGNACAQ: Com fulero no art. 213, 1, "a”, da Lei n® 6.0015/73, fca
congzignado que os registros de COMPEA E VENDA n® R-04 e
ALTERACAOD DE CADASTRO MUNICIPAL n® AV-05 supra sfio, nesta

data, assentados na presenie Matricula, uma vez que os mesmos encontravam-

s assentados, por equivoco, sob os n%. R-01 ¢ AV-02, de 17052005, na
Matricula n® 4.61 7, de mesma data, deste Servigo Registral, hoje cancelada em
definitivo, para eliminar duplicidade de registro, abena, por equivoco, quando
por ocasiiio da pratica dos referidos atos registrais, para o imdvel abjeto da
presente Matricula n® 2,464, que se mantém ¢ que permancsce produzindo

todos os seus regulares eftitos legais e de direito. Armagio dos Birsios, 13 de |
julho de 2008 P e 16 W e

O OFICIAL

AV.07-2.464 DIVORCIO: Pelo requerimento de 27/11/2018, prenotado em 2771 1/2018.
sob o n® 43.556, as fls. OBS do Livre 1-N, instruido pela copia autenticada da
Cenidio de Casamento do 5 RCPN do Rio de Janeire/RJ, Livro n* BR-127.
fls. 244, Termo n® 22722, fica averbade o DIVORCIO de MIGUEL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F66P3-Y4D6B-DXVHP-MNM6T
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OFICIO UNICO DE JUSTICA - ARMAGCAO DOS BUZIOS / RJ

LIVRO 2 REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL e

Ay, Josd Bento Ribalfo Dantas, 2000 - Manguinhas - Armagcle des Baslos | R
Cop 30.950-000 - Telafax: (22) 2823-8093 - e-mall; dananx2fgl

ANGEL
despacho do MM, Juiz em exercicio. proferide em 08/1 172012, nos aulos n®
221189, proc. n® O000137-64.2005.8.19.0078, precedentes da 1° Vara de
Familia da Comarca de Bisos/R). o termo foi homologado por sentenca do
MM, Juiz da Vara, Dr, Jodo Carlos de Souza Corréa em 05/02/2010. que
transitow em julgado. O ex-conjuge mulher continuard o usar ¢ nome de
casada. O bens foram partilhados, Armogido dos Bizios, 24 de dezembro de
2018, Selo Elewrd Mime

O OFICIAL

CECYD 98727 UWO e

R.O8-2 464 PRA E VENDA: Pela Escritura de Compra e Venda de 15/1(0/2018. do
Bervigo Motarial deste Oficio Unico de Armagiio dos Biizios/RJ. Livro n® 131
fls. 1604162, Awo 043, prenotada em 26/10/2018, sob o n® 43,411, as {1s. 066
do Liveo 1-N. fica registrada o COMPRA E VENDA do imdvel, feita por
VALERIA DE OLIVEIRA DANTAS CELLZ. brasileira.  divorciada.

avtdnoma. ldentidade n® 040313555, expedida pelo [FIF R cm 0R/04 | 908,

MATRICULA

CPF/MF n* 43834523704, residenme ¢ domiciliada na Bua Justiniono de
Souza. n® 28I, Muaria Joaquina, Cabo FriodB1 em fwvor de GILMAR
RODRIGUES DA COSTA. brasileire. divorciado, construtor. ldentidade n*
11.111.372-6.  expedida pela SSPV/SP em  25/052017. CPF/MF  n®
023,288, 158-80. residente e domiciliado na Travessa de Geriba, n® 193, Casn
03. Geribi. Armagio dos Bozios/RJ. pelo prego de RS 1O0R0,00. Consta do
titulo que o ITBI foi pago em 1 7/09201 8, através da Guia de ITB] - Controls
n® 352018, DAM n® 16248885, Processo n® R703/20018. no valor de RS
251268, Cenifico gque a base parn o calculo das custus e emolumentos
devidos pelo presente € a do valor utribuide pelo Poder Pablice (1ITB] - RS
100,000,000, Armagdo dos Bazios. 24 de dezembro de 2018, Selo Eletrinico
Mumers: ECYIY ‘?ﬁ_:r . - e
QG OFICIAL

LAY .09-2 464 INSCRICAO FISCAL BILIARIA: Pelo mesmo Titudlo YU Servill pern
o registro n® R-08 supra, fica averbado o namero 21497 de INSCRIC A
FISCAL IMOBILIARIA do imovel. para efeitos do imposto predial

CONTINUA NO VERSOD
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o

territorial. Armacio dos Bazios. 24 de dezembro de 2018, Selo Eletrdnico

O OFICIAL

AV.10 - 2,464 - LANCAMENTO: Pela prenotagio n® 62,783 de 30/07/2025, Instruido
pela respectiva Certidiio de Lan¢amente n® 085 de 2025 expedida pela Secretaria
Municipal de Finangas da PMARB em 28/07/2025, atendendo ao Processo n® 32/2023, fica
averbado o LANCAMENTO do imdvel designado como, RESIDENCIA
UNIFAMILIAR; com a seguinte COMPOSICAO: PAVIMENTO TERREOQ; 02 hall,
sala de estar, sala de jantar, cozinha, banheiro, drea gourmet, drea de servigo, lavabo e
pitio coberto. PAVIMENTO SUPERIOR; hall, 02 guartos, 02 banheiros ¢ sufte. Com
uma firea construida de 230,16m?. Serd acrescentado para cédlculo de [PTU 16,17m?®,
referente a piscina, totalizando wma drea de 246.33m?. Certifico que a base para o célculo
o pelopder Pablico
(Milleny de
{Ana Carla

das custas e emolumentos devidos pelo presente ¢ a do valor atribuid
(CUB — RE 662.246,27). Armaciio dos Bizios, 27/08/2025. Eu,+ 9
Andrade Cunha Amaral - Escrevente - Mat. 94/21354), digitei. /&
Lima Meves — Substituta — Mat. 94/7604), conferi. A ficidla PR P
eletrénico EEZG 63491 CNT. e~ substita

AV.11 - 2.464 - HABITE-SE: Pela prenotagio n® 62,783 de 30/07/2025, Instruide com a
Certidiio de Habite-se/Aceite mais valia n® 108 de 2025, expedida em 12/06/2025, pela
Secretaria Municipal do Ambiente e Licenciamentos Ambiental e Urbanistico, e
Fiscalizaglies da PMAB, processo n® 32,2023 a averbado o HABITE-SE do imdvel.
Armagiio dos Biarios, 27/08/2025. EYy g (Milleny de Andrade Cunha Amaral -
F/" (Ana Carla Lima MNeves — Substituta —
{SASelo cletrdnico EEZG 63492 FOE.
Ana Carla Lima Meves
Subrstiwia
Matr, B4-TEN4G

R.A2 — 2464 - COMPRA E VENDA: Pela prenctagio n® 63.289 de 08/10/2023

Instrumento  Particular Com Eficdcia Escritura Pablica — Leis n® 4.380/1964
504971966, Alienacfio Fiducidria de Imdvel em Garantia - Lei n® 9.514/1997,

T

proprietiric GILMAR RODRIGUES DA COSTA, ja qualificado na matricul
YENDELU o imovel objeto desta matricula a ESTEPHANIE PAULA DE FREITA

CONTINUA NA FICHA
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LIVRO 2 OFiCIO UNICO DE ARMACAO DORRYFIONRIY

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL Av. José Bento Ribsiro Dantas, 2000 - anﬂ.llmm Asmacglo dos Bazios | R

Cop 36.833-814 - Tel: (33} 36236093 - H-_adrmylicanariebusion com br

DA SILVA OLIVEIRA, brasileira, gerente administrativa, Identidade n.® 20.538.341-7, expedida
pelo DETRAN/RY, CPF/MF n.” 107.775.317-98, ¢ seu marido AYRON DEIVISON FIRME DF
OLIVEIRA, brasileiro, construtor, Identidade n® 12.593.439.8, expedida pelo DETRAN/MRI,
CPF/MF n" 128.348.307-62, casados pelo regime da comunhiio parcial de bens, em 11/12/2009, na
wigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domicilindos na Rua Alfandega, n® 25, 302, Ceniro, Rio de
Janeiro/RJ, pelo prego de RS 2.000.000,00. Foi apresentado ¢ agui arquivado o ITBI pago em
13/10/2025, conforme Certidiio de Quitag@io de ITBI, expedida pela Secretaria Municipal de Finangas e
Arrecadagiio da Prefeitura de Armagiio dos BiaziosRYI, em 20¢10/2025, protocolo n* 15337/2025, Guia
de ITBI n® 1129, no valor de RS 28.550,00. Certifico que a base para o cdleulo das custas e
emolumentos devidos pelo presente ¢ a do valor atribuido ao bem pelo Poder Publico (ITBI - R%

2.000.000,00). Armagio dod Pigios, 04/11/2025, Eu; {Fabiana Lessa de Arathjo - Substituta -
Mat. 94/6598), digi (Jamil Rodrigues de Souza Junior — Substituto — Mat. 94/7764),
confieri. A Uﬁmala '-r £ ¢ ATk 2 Selo eletrdnico EFAT 21280 GVE.

Substtta
Fatr, S4-7604
R.13 — 2.464 - ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo mesmo Titulo que serviu para o regisiro n® R.12

supra, fica registrada a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel, feita pelos Devedores/Fiduciantes:
ESTEPHANMIE PALULA DE FREITAS DA SILVA OLIVEIRA, & zeu mardo AYRON DEIVISOM
FIEME DE OLIVEIRA, ja qualificados, em favor da Credor/Fiducisirio: BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235 S350 Paulo/SP,
inscrito no CNPJ/MF sob n® 90.400.888/0001-42, para garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento no valor de RS 1.430.000,00, bem como a alienagio ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) 8/A., em cardter fiducidrio, o imével descrito na presente matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, Frego de Venda ¢ Compra dos Iméveis: R%
2.000.000,00. Forma de Pagamento do Prego de Venda ¢ Compra: a) Recursos priprios: B$
370.000,00; b) Recursos do FGTS: RS 0,00; ¢) Recurso do Financinments: RE 1.430.000,00.
Valores a Financiar para o Pagamento: preco da wvenda: RE 1.430.000,00; Valor total do
financiamento: R$ 1.430.000,00. Condigdes do Financiamento: a) Taxa efetiva de juros anual
12.2900% - Taxa nominal de juros anual 11.6476%: b) Taxa cfetiva de juros mensal 1,0242% - Taxa
nominal de juros mensal 0,9706%; ¢} Prazo de amortizagio: 420 meses; d) Atualizacio Mensal: sem
atualizaclo; &) Duia de vencimento da primeira prestagfio: 23/10/2025; ) Custo Efctive Total =
CET {anual): 12,78%: g) Sistema de Amortizagho: SAC; h) Data de vencimento do financiamento:
23092060, i} Imposto de Operagles Financeiras — TOF: RE 0.00. Valor dos Componentes do
Encarge Mensal na Data de Contrato: a) Valor da Cota de Amortizagio: R% 3 404,76 ¢ de Juros:
RS 13.880,04 — RS 17.284.80; b) Prémio mensal obrigatorio de seguro por Morte e Invalidez
Permanente: R$ 370,91; ©) Prémio mensal obrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imével: RS
100,00; d) Tarifa de Servigos Administrativos - TSA: RS 0,00; ) Valor toal do Encargo Mensal: RS
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) FICHA N° Q3
OFICIO UNICO DE ARMAGAOD DOS BUZITS / R

ARMACAO DOS BUZIOS - ESTADO DO RIO DE JANEIRD

17.755,71. Destinaglo: Residencial; Valor de Avaliago e Venda em Pablico Leilfio: B 2.000.000,00;
Tarifa de Awvaliaglio de Garantia: R$ 1.702,62. Enquadramente do Financiamento: Financiamento
Imobilidrio Residencial — Sistema Financiamento Imobilidrio - SFL Obrigam-se as partes pelos demais
termos, condigdes, taxas e cliysulas constantes do Contrate n® 0010554428, Certifico gue a base para

entos devidos pelo presente ¢ a do valor constante do Tilo - RS
ios, 04/11/2025. EudYuu, (Fabiana Lessa de Aratjo - Substituta -

1.430,000,00. Armacd
Mat. 94/6598), digitei. (Jamil Rodrigues de Souza Junior — Substituto — Mat. 94/7764),
isifass A. Selo eletrdnico EFAT 21281 GKW,

Ana Carla Lima Meve
Substiuts
Matr, 94-TB04
AV.14 — 2464 - CONSIGNACAD: Pela prenciagio n® 64.239 de 04/03/2026, fica averbada a
CONSIGNACAO do resultado do PROCEDIMENTO DE CONSTITUICAO EM MORA DOS
DEVEDRES FIDUCIANTES instaurado pelo Credora Fiducidria: BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., ja qualificado na Matricula, em desfavor do Devedor{es) Fiduciante(s):
ESTEPHANIE PAULA DE FREITAS DA SILVA OLIVEIRA, ¢ scu marido AYRON DEIVISON
FIRME DE OLIVEIRA, ja qualificados na Matricula, em conformidade com a aliena¢do fiduciaria
cm garantin obhjete do registro n® R.3 supra, que, apds realizadas as intimag@es do(a/as/s)
Garantidor{a‘es’s) Fiduciante(s) acima, transcorp

o cileulo das custas e emg

p prazo sem purgaclio da mcra,_im orma da norma
gagio dos Byzios, 21/07/2026. Eu, {Jamilton
Alves de Souza - Substituto - MMat! 948 gitei. Eu (Ana Carla Lima MNeves — Substituta —
L E Selo eletrdnico EFDQ 41030 LGB.

Ana Carla Lima Neves

Substibuta
Matr, 94-T60

AV.15 = Z.464 - : Prenotaclio n® 65361, de 10/08/2026.
Pelo Oficio n® 676620/2026 de 06/08/2026, fica averbada a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
do imdvel, em nome da Credora/Fiducidria: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., tendo em
vista que ofa's) Devedor(es) Fiduciante(s): ESTEFHANIE PAULA DE FREITAS DA SILVA
OLIVEIRA, ¢ scu maride AYRON DEIVISON FIRME DE OLIVEIRA, iodos jd qualificados nesta
Matricula, apds realizadas as Motificagies Negativas, feitas por Edital, Publicagdes n's 18892026 de
24/06/2026, 1890v2026 de 25/06/2026, 1891/2026 de 26/06/2026, para pagar a divida no prazo de 135
dias contados da data da dltima publicagfio, bem como as despesas decorrentes, o{a’asfs)
Devedor(a’es/s) Fiduciante(s) acima niio cumpriram com o contrato. Foi apresentado ¢ agui arquivado o
Imiposto de Transmissio (ITBI) pago em 11/08/2026, conforme Certidiio de Quitagiio de ITBI, Guia n®
657, expedida pela Secretaria Municipal de Finangas ¢ Arrccadagfo da Prefeitura de Arm
Biizios/RI, em 17/08/2026, Protocolo n® 10402/2026/2026, no valor de RS 50,
base para o calculo das custas & emolumentos devidos pelo presente ¢ a do val
Poeder Pablico (ITBI — R$ 2.000.000,003. Armagic dos Bazios, 17/09/2026. Eu,

dos

. Certifice que a
ao bem pelo
aind da Silva
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94/7604), conferi. A Oficiala: o dietrinico EFEL 56301 PAP.

Pena - Escrevente - Mat. 94/24431), digitei. Eu, 3T {Ana Carla Lima Neves — Substituta — Mat.
. el
T e
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