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O 14¢ Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula. do seguinte teor:

CNM: 111211.2.0014603-89

LIVRO N.0 2. REGISTRO 140 CARTORIO  DE REGISTRO' DE IMOVEIS

GERAL de Sao Pavle Ay,

matficula i [" ficha —] /
: ( 14,603 ‘q] N 1 } Sao Pavlo, 24 de junho de 1977

| EONTRIBUINTE:- 047,008,0038.~

A escr. auta N ,ﬁ,é,%ﬁ;“%'(satiko Taniguehi).

IMOVEL:~ Avenide Nhandi , em Indiandpolis- 242 Subdistrito.-

UM _TERRENOD medindo. 5,55ms de frenté, Por 34,20ms da frente -
gos fundoe, em embos os lados, e 5,00ms de fyndos, confron--
tando semprs com sucssgores de Armendo Sertoreslli ou quem de
direito, Perfezaendo & erea total de 181,2éms2,-

REGISTRO ANTERIORi- 16.996 da 12 Circ, d/Cepital.-
OPRIE TARTU: - ARMANDD SARTORELLI ( eap611o§.- -
U escr, aut? o cncz—7 (Cuimdrio Scaguettdi)

Av.1/14,603, em 24 de junho de 1977.-
Do formel de partilha expsdido em 22/3/77 pelo Juizo de Direi
to da 6% Vara da Fam. s das Suc. d/Cap, nos autos de arrola-
mento dos bens deixados por falecimento de ARMANDO SARTORELLI
e de_certiddo n? 22,242 de 14/4/77 da Prefeiture do Municipio
de Sao Paulo, verifice~-se gue Ro terrenovobjetOvd»mgtricula.
foi construida uma_cesa sob N? 986 da Avenida Nhandye.-

0 gsecre autt . ; Guimerio ScQQUettig

Ll

R=2/14.603, em 24 de junho de 1977.-

TITULOs - Partilha.- : ,
Confarme formal de pertilha expegide em 22/3/1977, pelo --
Jufzo de Direito de 63 Vara da Fam. e das Suc. d/Capital, =--
nos autos de arrolamento dos bens deixados por faslacimanto -
de ARMANDO SARTORELLI, pore cesado com Esther Bliveirea Sar-
torelli, felecide em 3/11/1974, o imovel da presente matri-
cula no valor dé 328.774,00(\/‘1nta e oito mil, sstscentos 6 =
setenta @ quatro cCpuzeiros), foi partilhado a ESTHER OLIVEI-
RA SARTORELLI, brasilaira, vidva, do ler, res, e dom, Resta
Capital a Avenide Nhendd n® 9864~
0 gscr, aut®___ — ~(Gu1mer£o Scaquatti)

/3/14.603, em 24 de abril de 1.978

JITULD =-Vends g compra. . ,
Por esctitura de 5 de abril de 1.978, de notas do 3028scrie-
vao d/_-Ca'pital(J..iv_:o».DZf? fls.274)ESTHER OLIVEIRA SARTORELLI=~
quse tambem gf @8sina ESTHER OLIVETRA SARTORRELI (RG.6.820.
475=CIC.B44.527.368~53)(acima qualificada Jtransmitio.por --
venda reita a EDSON_ZANI (RG.4 .596.741/CIC.381.134,908-25)-
brasileiro, solt.maicr, bancdrio. raes.s doms. n/Capital,d Ay,
Nhan,dﬁ‘n,98-9:, ‘pelo velor de CR’$&"‘}5.000,00~( quatrocentos g -
getenta s cinco mil cryzeiros) o imdvel dapresente matricula.

Cont. NO verso,=-
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CNM: 111211.2.0014603-89

matricula ~ ficha _
I 14.603 I_ verso l continuaggo .-

Av.4 /14,603, em 14 de abril de 1.982,-

Do requerimento de 26-3-82, ¢ da Certida@o subscrita em - / -
25-8-79, pelo Escrevente autorizado Minoru Enomoto, do Cartd
rio de Registro Civil do 242 Subdistrito (Indiandpolis), des
1 ta Capital, epresentada em xerocOpia autenticada pelo 218 -~
Escrivao de Notas desta Capital, do térmo,de casamento n® --
4,602, verifica-se que o estado civil.atual de EDSON ZANI, -
é o de casado, em virtude de ter contraido matrimbnio com --

VERA LUCTA GORREA ZANE -
0 Escr. ath- y (Geraldo Ramc-s)_.-—

Av.5/14.603, em 05 de maio de 2.010.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do artigo 213, inciso I, letra “a”, da Lei n°
6.015/73, para ficar constando, da averbacdo n° 4, que EDSON ZANI casou-se com
VERA LUCIA CORREA ZANI, no regime da comunhio universal de bens na
vigéncia da Lej n° 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n° 1.894
neste Registro/ conforme se verifica do microfilme do titulo (filme 19584, rolo 1094),

que deu ori P referidZZ?@jcando, portanto, sanada esta omiss#o.
£ P (Ricardo Nahat). 1 '
N

O Oficial
i 7 :
Av.6/14.603, em 05 de maio de 2.010.

A vista da escritura de 25 de margo de 2010 do. 29° Tabelido de Notas desta Capital (L’
0720, pags. 295/298) ¢ da cédula de identidade expedida pela Secretaria da Seguranga
Piiblica do Estado de So Paulo, apresentada em cdpia autenticada pelo 10° Tabelifio de
Notas desta Capital, fago constar que VERA LUCIA CORREA ZANI ¢ brasileira,
secretdria executiva e portadora do RG n° 7.:955.741. '

N

O Escr. Aut°: £ (Fébio Cristians Franciulli).

AV.I/14.603, em05/de maio-ge2.010.

A vista da mesma escritura e do cartio de identificagiio expedido pelo Ministério da
‘| Fazenda - Secretaria da Receita Federal, apresentado em cépia- autenticada pelo 10°
Tabelido' de Notas desta Capital, fago constar que VERA LUCIA CORREA ZANI ¢é
portadora do CBF-n{ 007.000.728-45. ‘

O Escr. AWRAZ AL} ~(Fabio Cristians Franciulli).

- continua na fichan® 02 -
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- |matricula, pelo valor de R$261.213,00 (duzentos e sessenta e um mil, duzentos e treze

,pagével nas seguintes condigdes: Valor do empréstimo: R$844.787,46. IOF (quando
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CNM: 111211.2.0014603-89

LIVRO N° 2 - REGISTRO 1 °%£g$;3{,%%lmov¢/15
GERAL :
de Sao Paulo / /

matricula* ficha A M
['14 603 _] | T [AUNKA
- Séao Paulo 05 de maio de 2. 010 ;

R.8/14.603, em 05 de maio de 2.010.
TITULO:- DOACAO

Por escritura de 25 de margo de 2010 do 29° Tabelido de Notas desta Capital (L° 0720,
pags. 295/298), EDSON ZANI, comerciante, RG n° 4.596.741-SSP/SP, CPF n°
381.134.908-25 e sua mulher VERA LUCIA CORREA ZANI, secretdria executiva, RG n°
7.955.741- SSP/SP CPF n° 007.000.728-45, brasileiros, casados 1o regime da comunhdo de
bens na vigéncia da Lei 1° 6. 515777, “conforme pacto antenupclal reglstrado sob n° 1.894.
neste Registro, domiciliados. nesta Caplta] residentes na Rua Paracatu n® 575, apt® 64,
Jabaquara, doaram a RODRIGO TADEU CORREA ZANI, brasileiro, so]tcnro nienor
implbere, com 14 anos de idade, estudante, RG- n° 39. 845.684-7- SSP/SP CPF 1°
426.723.958-45, domiciliado nesta Capital, resxdente na Rua Paracatu n° 575 apt® 64,
Parque Imperlal representado por seus pais os ora doadores, ja qualificados, o imével desta

reais), lanc;ado selo contribuinte n° 047008 0038-0.
O Escr. Aut@W(Fabm Cristians Francnulh)

Prcnotagao n° §74-992 de 07 de dezembro de 2022,
'R.9/14.603, em 16 d¢ dezembro de 2.022.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Por instrumento particular de 29 de novembro de 2022, com forga de escritura pubhca,
RODRIGO TADEU CORREA ZANI, brasileiro, soltelro maior, empresario, RG n°
39.845.684-7-SSP/SP, CPF n®426.723. 958-45 domxcﬂlado nesta-Capital, residente na Rua
Paracatu n° 575, apt® 64, Parque Imperial, deu em alienagfio fiducidria ao ITAY
UNIBANCO S/A CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha n°® 100, Torre Olavo Setiibal, o imével desta matricula, para |
‘garantia do empréstimo representado pela cédula de crédlto bancério n° 10179532602

emitida por RODRIGO TADEU CORREA ZANI, ji quallﬁcado, no valor de
‘R$874.085,10 (mtocentos e setenta e quatro mil e oitenta e cinco reais e dez centavos),

financiado): R$29.297,64. Valor total do empréstimo (saldo devedor): R$874, 085,10.
Taxas_anuais de iuros: efetiva de 18,4000% e nominal de 17,0092%. Taxas mensais de

juros: efetiva € nominal de 1,4174%. Prazo de amortiza¢io (numero de prestacGes): 180
meses. Sistema de Amortizacdio: Tabela Price. Data de vencimento da 1° prestagdo: 30 dias
apés a data de liberagdo de recursos ao cliente. Data méaxima de vencimento desta

operacdo: 28 de fevereiro de 2038. Dia de vencimento das prestacdes: o mesmo dia da data
de hberagao dos recursos ao cliente nos meses subsequentes. Modo de pagamento das
prestagles mensais: débito na conta corrente. Custo Efetivo Total (CET): anual de
19:3100% € mensa'l_ de 1,4800%. Tarifa de avaliag‘a‘.o do bem recebido em garantia:
R$1.170,26. Valor estimado da prestacdo iensal na_data do instrumento: R$13.457,95.
Valor da cota de amortizagdo do empréstimo: R$1.068,33. Valor dos juros remuneratérios:

- continua no verso -
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CNM: 111211.2.0014603-89

matn'c;xla ficha . '
l 14.603 - l ' 02 - continuagiio -
verso .

R$12.389,62. Valor estimado do imposto sobre operagdes financeiras (IOF): R$29.297,64.| -
Valor a ser liberado (entregue) ao cliente: valor do empréstimo, deduzido do IOF, quando
ndo financiado: R$844.787,46. Prazo de caréncia para expedicfio de intimacdo: 30 dias,
tendo sido o imével avaliado em R$1.460.000,00, ficando as partes sujeitas ainda as
demais condi¢bes constantes do instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste
Registro. Foi apresentada a via nfip negociavel. ’ '

- ”(P4bin Cristians Franciulli).

QO Escr. Aut’, > s sty AN —
6 de US-defevereiro de 2025. . . .

Fremotacdon® 9

Conforme requerimento de 22 de janeiro de 2026, enviado por protocolo eletronico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justica, publicado no
Didrio da Justica Eletrdnica de 24 de abril de 2013, e certiddes integrantes do processo
autuado sob n° 11033/2025, neste Registro, a propriedade do imével desta matricula,
consolidou-se pelo valor de R$1.460.000,00 (um milh#o, quatrocentos e sessenta mil reais),
em favor do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com
sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n°® 100, Torre Olavo Setibal,
Parque Jabaquara, face nfo haver o fiduciante RODRIGO TADEU CORREA ZANI, CPF n°
426.723.958-45, efetuado o pagamento do débito em atraso, apesar de regularmente
infimado, nos termos dos artigos 26 e 26-A da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, ¢
aprimorados pela Lei n° 14.711 de 30 de outubro de 2023, ficando o credor fiducidrio com a
obrigacdo de efetuar os leildes a que se refere os artigos 27 e 27-A, aprimorados pelo artigo

2° das mesmas Leis. Sendo o imovel langado com o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP
n® 04059-003. :

Selo Digital: 111211331H1001302128XQ26G.

V4

A Escr. Auf®, _ T4k (1/?'41/ (Vanessa Angelo Gangalves).

Prenotagdo n® 995.382 de 11 de nfai:o de 2026.
Av.11/14.603, em 26 decmaio de 2026.

Por termo de quitagdo de 29 de abril de 2026, extraide por oficio eletronico, nos termos
do Provimento C(E 11/2013 da Corregedoria Geral da Justiga, pubjicado no Didrio da
Justica Eletronica de 24 dc abril de 2013, fago constar que o ITAU UNIBANCO S/A.
tendo realizado os dois Icildes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97, conforme provam
| os autos de 1° ¢ 2° leildes publico de 20 de abril de 2026 e 27 de abril de 2026,
respectivamente, e ndo- havendo licilantes, a divida garantida pela alienagdo fiducidria a
que se refere 0 R.9, serd considerada extinta. com quita¢do reciproca, hipotese em que o
crﬁdq& I‘i[fa;‘é investido da livre disponibilidade, nos termos do § 4° do artigo 26-A da
reterida Lei.

= | Selo Digital: 111211331MG001372186QV260.

continua—na-Gehan-03
€6 a3
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o Of : ld _ CNM:)IIZ?I 1.2.0014613-89
iveo w2 - ReaisTRo - 14° Rk Imoves

matricula = ficha ) de S aO Paulo W
. GNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 1.121:1 4 ) 2
] 14.603 l ‘ 4] '

Sao Paulo, 26 de maio de 2026

ra

03
A Escr. Aut®. TN (Vancssa Angelo Gongalves).
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Rua Jundiai, 50 - 7° andar - Ibirapuera
Oficial: Ricardo Nahat
Substituto: Fabio Cristians Franciulli
Substituta: Julia Eiko Yuasa
Substituta: Ariane de Jesus Delgado

CERTIDAO DE MATRICULA

A presente certidgo foi extraida sob forma de documentagdo eletrdnica mediante processo de certificagac |,
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da medida Proviséria n°2.200-2, de 24/08/01, devendo para ‘
validade ser conservado em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. O referido nos |
termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n° 6.015/1973 de 31 de dezembro de 1.873. O referido é verdade e da fé.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADO DIGITALMENTE)

S&o Paulo, 26 de maio de 2026

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienag&o e oneragao, a presente certiddo & valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua
emiss&o, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1°do Decreto Federal n°
93.240/1986 e letra "c" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n® 58/1989, com redag&o do Provimento

56/2019 (processo n° 000.02.004824-6 da 12 Vara de Registros Publicos desta Comarca de S&o Paulo).

O,B_SERVA(;[\O
Integram a Circunscrig8o deste servigo registral os seguintes subdistritos:
(a) Saude, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n°13.012 de 24 de outubro de 1942).
(b) Indiandpolis, a partir de 14 de maio de 1954 (Lei n°2.532, de 13 de janeiro de 1954).
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Iméveis desta Capital, antes 1° registro de Iméveis.

Cartorio R$: 45,88
Estado V R$: 13,04
Ipesp R$: 8,92
Sinoreg R$: 2,41
Tribunal de Justiga R$: 3,15
Municipio R$: 0,94
MP R$: 2,20
Total R$: 76,54

Para verificar a procedéncia do selo eletrénico, bem como as infarmagdes
referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,

acesse o site https:fiselodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme

normativa do TJSP.

Selo: 1112113C3XY001372187PA266

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HVHS4-3E3M2-ZE6PM-6JE75




