Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Comarca de Rosario do Sul
Registro de Iméveis de Rosario do Sul
New ton Claudio Cheron - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:

CNM: 099333.2.0015943-68

|
PNIVI.

Wil OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
), COMARCA DE ROSARIO DO SUL - RS
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

\PJ Fls. Matricals
A

i 15.943

UM SALAO COMERCIAL (loja), situado no pavimento térreo, na Rua Bardo
do Rio Branco, quadra 214, nesta cidade de Rosério do Sul, com a 4rea real
privativa de 195,50m?, drea de condominio de 22,38m?, 4rea total de 217,88m?, e
fragio ideal de 217880/786670 e parte ideal do terreno de 217880/608200,
confrontando: ao SUL, com a Rua Bardo do Rio Branco; ao NORTE, com o
apartamento 104; ao LESTE, com a Sucessdo de Antonio Avila Severo; e, a
OESTE, com terreno de acesso aos abrigos e apartamento. Unidade
individualizada do prédio n” 2.562, edificado no terreno situado na Rua Bardo do
Rio Branco, distante 34,60m da esquina formada com a rua General Canabarro,
lado par, que confronta ao SUL, por onde mede 11,00m, com a Rua Bardo do Rio
Branco; ao LESTE, por onde mede 51,70m, com a Sucessdo de Antonio Avila
Severo, deste ponto flexiona na dire¢do OESTE, numa extensio de 13,05m, com
terreno de Magno Genes Funari, deste ponto flexiona na diretdo Sul, numa
extensdo de 7,90m, confronta-se ainda com terreno de Magno Genes Funari de
Lima, dai, flexiona na diregdo Oeste, numa extensdo de 4m75m, confronta-se
com Ismar Goulart, e, finalmente deste ponto flexiona na diregdo Sul, numa
extensdo de 43,00m até atingir a frente do imdvel, confrontando-se ainda com
Ismar Goulart. PROPRIETARIO: MAGNO GENES FUNARI DE LIMA,
brasileiro, divorciado, do comércio, inscrito no CPF sob n°® 270.106.000-15,
residente e domiciliado na Rua Bario do Rio Branco, 2562, nesta cidade. SDF:
050402070000500597 e 050401080000104411. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°
11.357, Av. 1-11.357, Lv. 02, deste Oficio em 26/11/1.990. Emol. R$ 9,80.
Rosario do Sul, 15 de maio de 2008. Bel. Rosalda de Fatima Vieira, Registrado;a.

R. 1-15.943 - COMPRA E VENDA: Por Escritura Publica, lavrada no L.. 215 de L
Transmissdes, as fls. 069v, sob o n. 18.326/062, em 02/05/2008, pelo Tabelido
Substituto desta cidade de Rosario do Sul Sr. Odorico Alves Nagipe; comparece
como ADQUIRENTE: ILAINE MARIA SIMON, brasileira, separada
judicialmente, inscrita no CPF sob n® 325.649.020-49, residente e domiciliada na
Rua Mal. Floriano Peixoto, n° 2350, 302, nesta cidade; adquiriu a totalidade do

continua no verso...  —
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CNM: 099333.2.0015943-68

@ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ROSARIO DO SUL

» LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
\/' Fls Matricula
Iv 15.943
imovel constante desta matricula, pelo prego de R$ 100.660,00, avaliado para
efeitos fiscais em R$ 100.000,00; e como TRANSMITENTE: MAGNQ

................. . An enmdrein ineoriFa
IMA. blﬂ.al!bllu. leUl\uladU ag \_Ullu::u..lu, iiscrito no

CPF sob n® 270.106.000-15, residente ¢ domiciliado na Rua Bario do Rio
Branco, 2562, nesta cidade. SDF. 050407080000100030 ¢ 050401080000104412.
PROTOCOLOQO: 69.126, L. 1/AA, as fls. 6, em 15/05/2008. Emol. RS 371.40.

Rosério do Sul, 15 de maio de 2008. Bel. Rosalda de Fatima Vieira, Registradora.
i

R. 2-15.943 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO N, 2 Em Alicnacio
Fiduciana a totalidade do imével constante desta matricula, R 1-15.943, neste
Oficio. CREDORA: Wﬂm instituicdo financeira
sob forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04 lotes 3/4, Brasilia/DF; CREDITADA:

! inscrita no CNPJ sob n°
04.345.133/0001-50, com sede em BR 290 KM 481, AVALISTAS: LEONEL
SOARES RODRIGUES, casado, inscrito no CPF/CNPJ sob n° 324.513.930- 68,

residente e domiciliado na Rua Santo Antonio, 217, Ap.02, Sante Antonio, nesta

A8el LW Bt =t RN

cidade de Rosario do Sul/RS, Conjuge do Avalista: JUSSARA MARIA
PRATES RODRIGUES inscrita no CPF sob n° 219.032.800- 44; CLAUDIO
EELIN, inscrito no CPF/CNPJ sob n® 270.997.330-87, € sua esposa ROSELI DE
FATIMA FOLETTO FELIN. inscrita no CPF/CNPJ sob n® 517.855. 790-53,
ambos residente e domiciliados na Rua Voluntarios da Patria, 1830, Ap 01, Centro,
nesta cidade de Rosario do Sul/RS; e AVALISTA/FIDUCIANTE: ILAINE

MARIA _SIMON, separada judicialmente, inscrita no CPF/CNPJ sob n°
325.6495.020-49, residente e domiciliada na Rua Marechal Floriano Peixoto, 2350,

nesta cidade de Rosario do Sul/RS; VALOR: R$ 200.000,00. IENQLMM
10/06/2011. PROTOCOLO: 76136, L. 1/AC, as fls. 43, em 11/06/2010, RS 4
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Seio: 0504.01.1000001.18401 - R$ 0,20; !UEUUUUE? 00454 - RS 600
Rosdrie do Sul, 11 de junho de 2010, Juilliard Pinto Tadeo, Escrevente Autorizado. )1

segue nas fls, 02,,,
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CNM: 099333.2.0015943-68

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ROSARIO DO SUL - RS

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
. Fls. Matricula
|/ 2 15.943
Continuagdo da matricula 15.943...
AV. 3-15.943- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Certifico,

a requerimento e liberagio do Banco Credor, passado nesta cidade de Rosdrio do
Sul/RS, em 10/06/2011, com as firmas devidamente reconhecidas; que nesta data, é
cancelada a alienagdo fiducidria constante desta matricula, R. 2-15.943. Dou fé.
PROTOCOLO: 80308, L. 1/AD, as fls. 81, em 14/06/2011. Emol. R$ 222,40. Selo:
0504.01.1000002.20625 - R$ 0,20, 0504.07.0800008.00874 - RS 6,00. Rosario do
Sul, 14 de junho de 2011. Bel. Rosalda de Fatima Vieira, Registradora. /

el

R 4-15943 - DOACAO: Por Escnitura Publica, lavrada no L. 223 de
TransmissGes, as fls. 149v/150v sob o n. 19.705/123, em 29/06/2011, pelo
Tabelido Substituto desta cidade de Rosério do Sul, Sr. Evandro Ribeiro da Rosa;
comparece como DONATARIO: ND SIMO ODRIGUES
brasileiro, solteiro, estudante, inscrito no CPF sob n® 023.936.750-27, residente e
domiciliado nesta cidade, recebe em doagio a totalidade do imével constante desta
matricula, R 1-15.943, avaliado pelas partes em R$ 200.000,00, e pela Exatoria
Estadual em R$ 200.000,00; ¢ como DOADORA: ILAINE MARIA SIMON,
brasileira, separada judicialmente, artista plastica, inscrita no CPF sob n°
325.649.020-49, residente e domiciliada na Rua Marechal Floriano Peixoto, n°
2350, Apt® 302, Bairro Centro, nesta cidade. QBSERVACAQ: O imével ora doado
¢ da parte disponivel dos bens dela Doadora, razio porque ndo deveri o seu valor
ser trazido a colag@o, por morte dela Doadora. PROTQCOLQ: 80716, L. 1/AD, as
fls. 94, em 13/7/2011. Emol. R$ 799.70. Selo: 0504.01.1000002.24247 - R$ 0.20;
0504.08.0800008.00248 - RS 8,00. Rosario do Sul, 13 de julho de 2011. Bel.
Rosalda de Fétima Vieira, Registradora. \[M.

R 5-15.943 - USUFRUTO VITALICIO: Por Escritura Piblica, lavrada no L. 223
de Transmissdes, as fls. 149v/150v sob o n. 19.705/123, em 29/06/2011, pelo
Tabelidio Substituto desta cidade de Rosario do Sul, Sr. Evandro Ribeiro da Rosa;

Segue no verso...
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CNM: 099333.2.0015943-68

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ROSARIO DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Fls Matricula
2v 15.943
comparece como USUFRUTUARIA: ILAINE MARIA SIMON, brasileira,

separada judicialmente, artista plastica, inscrita no CPF sob n° 325.649.020-49,
residente e domiciliada na Rua Marechal Floriano Peixoto, n® 2350, Apt® 302,
Bairro Centro, nesta cidade; reserva para si o USUFRUTO VITALICIO do imével
constante desta matricula R 4-15.943; e como NU-PROPRIETARIO:
ALEXANDRE SIMON RODRIGUES, brasileiro, solteiro, estudante, inscrito no
CPF sob n° 023.936.750-27, residente e domiciliado nesta cidade. PROTOCOLO:
80716, L. 1/AD, as fls. 94, em 13/07/2011. Emol. R$ 44,10. Selo;
0504.01.1000002.24248 - R$ 0,20; 0504.04.1000004.03052 - R$ 0,50. Rosario do
Sul, 13 de julho de 2011. Bel. Rosalda de Fatima Vieira, chistradora\fw.

R 6-15943 - COMPRA E VENDA DO USUFRUTO: Por Escritura Publica,
lavrada no L. 225 de Transmissdes, as fls. 080/081, sob o n. 19.962/064, em

01/02/2012, pelo Tabelido Substituto desta cidade de Rosario do Sul/RS, Sr.
Evandro Ribeiro da Rosa; comparece como ADQUIRENTE: ALEXANDRE
SIMON RODRIGUES. brasileiro, solteiro, maior, estudante, inscrito no CPF sob
n° 023.936.750-27, residente e domiciliado na Rua Marechal Floniano n°® 2350, apt
302, Bairro Centro, nesta cidade; adquiriu o usufruto da totalidade do imovel
constante desta matricula R. 5-15.943, pelo prego de R$ 5.000,00, avaliado para
efeitos fiscais em R$ 130.000,00; de e como TRANSMITENTE: ILAINE
MARIA SIMON, brasileira, separada judicialmente, artista plastica, inscrita no
CPF sob n° 325.649.020-49, residente € domiciliada na Rua Mal. Floniano Peixoto,
n° 2350, Bairro Centro, nesta cidade. PROTOCOLO: 83136, L. 1/AE, as fls. 74, em
8/2/2012. Emol. R$ 612,40. Selo: 0504.01.1100002.10709 - R$ 0,25;
0504.07.1100001.00173 - R$ 7,25. Rosarnio do Sul, 8 de fevereiro de 2012. Bel.
Adilo Schneider Junior, Registrador Substituto. 5

J

continua na: fis, 03...
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CNM: 099333.2.0015943-68

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ROSARIO DO SUL - RS
LIVRO N°2 REGISTRO GERAL }a

Fls. Matricula

3 15.943

AV.7/15.943, em 18/03/2020.

RETIFICACAQ DA INSCRICAQ MUNICIPAL - Procede-se a presente
averbagdo nos termos do requerimento de Alexandre Simon Rodrigues, inscrita no
CPF sob nimero 023.936.750-27, datado de 16/03/2020 com firma devidamente)
reconhecida em 17/03/2020 no 1° Tabelionato de Notas de Santa Maria/RS,
instruido com o Espelho do Cadastro Imobilidrio, da Prefeitura Municipal destaj
cidade de Rosario do Sul/RS, assinado pelo Assistente Burocratico Viadimir A.
Feliciani, emitida em 17/03/2020, nesta cidade de Rosério do Sul/RS, para que fique

constando que o imével objeto desta Matricula 15.943 Lv. 02 RG. encontra-se

cadastrado no Municipio de Rosario do Sul/RS, com a INS AO|
MUNICIPAL sob n° 31504-0.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 108.047, em 18/03/2020.

Rosério do Sul, 20 de margo de 2020.

Juilliard Pinto Tadeo, 2° Oficial Substituto:

:molumentos - R$ 82,00, Selo de \fiscalizagdo 0504.01.1900012.03170,
0504.04.1900011.02525. h

R.8/15.943 - ALIENACAO FIDUCIARIA: nos termos da CEDULA DE|

CREDITO BANCARIO - EMPRESTIMO CAPITAL DE GIRO N.

237 .704.201.

DATA DA EMISSAO E LOCAL - Emitida em 06/03/2020; nesta cidade de
Rosario do Sul/RS.

CREDOR: BAN BRADE S.A, inscrito no CNPJMF sob n°
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, s/n.° no municipio e comarca de
Osasco/SP.

EMITENTE: SIDNEI DE VASCONCELOS CALLEGARO. inscrita no CNPJ

sob n® 94.899.929/0001-48, com sede na Rua Bardo do Rio Branco, n° 2562, Bairro
Centro, nesta municipio de Rosario do Sul/RS.

TERCEIRO GARANTIDOR: ALE DRE _SIMON _RODRIGUES

brasileiro, estudante, solteiro, filho de Leonel Soares Rodrigues e de Ilaine Maria

Segue no verso
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CNM: 099333.2.0015943-68

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ROSARIO DO SUL - RS
LIVRON°2 REGISTRO GERAL

Fls. Matricula

3v 15943 |

Somin, inscrito no CPF sob n° 023.936.750-27, residente e domiciliado na Rua
Marechal Floriano Peixoto, n® 2350, Apto 302, Bairro Centro, nesta municipio de
Rosario do Sul

VALOR DA DiVIDA - RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).
FORMA DE PAGAMENTO - O presente contrato serd pago em 60 parcelas no

valor de R$ 6.577,28, vencendo a primeira parcela em 06/04/2020 ¢ a ltima parcela
em 06/03/2025.

JUROS - incidirdo juros a taxa efetiva de 15,8006087% a.a.

YENCIMENTO - Com vencimento para 06/03/2025.

GARANTIAS - Em Alienacdo Fiducidria a propriedade resoluvel da totalidade do
imovel situado nesta Rua Bardo do Rio Branco, 2562, nesta cidade de Rosario do
Sul/RS, conforme R.4 e R.5/19.943 desta matricula, lv.2, deste Oficio.
CONDICOES - Demais condigdes as constantes da Cédula.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niimero 108.048, em 18/03/2020.

Rosario do Sul, 20 de margo de 2020.

Juilliard Pinto Tadeo, 2° Oficial Substituto:

Emolumentos - R$ 1.156,30. Selo de Fiscalizg¢do 0504.01.1900012.03171,
0504.08.1800006.00357. i

|AV.9/15.943, em 17/05/2021.- )
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - (CNM) — Procede-se a presente

averbag¢do, em cumprimento ao que dispde o art. 3° do Prov. 89 do CNJ, para que
fique constando que o imovel da presente Matricula apresenta o seguinte CNM:
09933.2.0015943-51.- PROTOCOLQO - Titulo apontado sob o nimero 110.559, em
17/05/2021.- Rosério do Sul, 19 de maio de 2021.-

Juilliard Pinto Tadeo, 2° Oficial Substituto:

Emolumentos - Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0504.04.2100004.00616 =
NIHIL). ;

Continua nas fls.04
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ROSARIO DO SUL-RS
LIVRO N°2 REGISTRO GERAL @

Fls. Matricula

Rosério do Sul - RS, 19 de maio  de 2021 4 15.943

AV.10/15.943 em 17;’05!2021 -

ARIA - Procede-se a presente
averba(;ao nos termos do Termo de Quitagdo e L 1bem¢a0 de Garantia, expedido por
Banco Bradesco S/A, inscrito no CNPJ/MF 60.746.948/0001-12, representado por
seus procuradores Rodrigo Kroth Anhaia, inscrito no CPF sob n® 995.322.390-49 e
Sr. Filipe Tassinari Flores, inscrito no CPF sob n® 009.212.250-75, com a firma
reconhecida por autenticidade em 11/03/2021, no Tabelionato de Rosario do Sul/RS,
para que ﬁquc constando que nesta data fica CANCELADA A ALIENACAO
FIDUCIARIA constante do R.8/15.943, desta matricula, em virtude da
autorizagdo do credor/fiducirio, contida no referido instrumento, arquivado neste
Oficio, consolidando-se, desta forma, a propriedade plena em nome do
adquirente.- PROTQCOLO - Titulo apontado sob o nimero 110.559, L. 1/AK, as
fls. 118, em 17/05/2021.- Rosario do Sul, 13 de maio de 2021.-

Juilliard Pinto Tadeo, 2° Oficial Substituto:

Emolumentos -  Averbagdo  com alor  declarado: RS 610,70|
(0504.08.2000001.00113 = R$ 49,50). Processamento eletronico de dados: RS 5,30
(0504.01.2100004.02096 = R$ 1,40).

R.11/15.943 - ALIENACAO FIDUCIARIA
GARANTIA — Da em garantia da divida E M_ALIENACAO FIDUCIARIA :l
0

propriedade resolivel da totalidade do imovel, situado nesta Rua Bardo do Ri
Branco, 2562, nesta cidade de Rosario do Sul/RS, conforme R.4 e R.5/19.943 dest
matricula, 1v.2-RG, deste Oficio, avaliado em R$ 265.642,00 (duzentos ¢ sessenta ¢
cinco mil e seiscentos ¢ quarenta ¢ dois reais), garantmdo a divida abaixo descrita.

FO DO _Ti - CEDULA BANCARI
EMPRE&! M!! CA E“QL DE GIRO N. 237!09!!0!!!! 573646 - DATA [}_{L

EMI SSAO E LOCAL - Emitida em 23/02/2021; nesta cidade de Rosario do

Sul/RS.- CREDOR FIDUCIARIQ: BANCO BRADESCO S.A, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, s/n,®

municipio e comarca de Osasco/SP .- ITENTE FIDUCIANTE: SIDNEI DE,

Segue no verso
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ROSARIO DO SUL - RS

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
Fls. Maltricula
Rosario do Sul - RS, 19 de maio  de 2021 v 15.943

,&AS!;QNCELQS CALLEGARQO, inscrita no CNPJ sob n° 94.899.929/0001-48,

fom sede na Rua Bardo do Rio Branco, n® 2562, Bairro Centro, nesta municipio de
Rosario do  Sul/RS: TERCEIR I1DO. DUCIANTE:
ALEXANDRE SIMON RIGUES, brasileiro, estudante, solteiro, filho de
|.eonel Soares Rodrigues e de llaine Maria Somin, inscrito no CPF sob n°
23.936.750-27, residente e domiciliado na Rua Marechal Floriano Peixoto, n°
D350, Apto 302, Bairro Centro, nesta municipio de Rosario do Sul/RS.- VALOR
PA DIVIDA - R$ 265.642,00 (duzentos e sessenta e cinco mil e seiscentos e
quarenta ¢ dois reais).- FORMA DE PAGAMENTO - Débito em conta. O
presente contrato sera pago em 60 parcelas no valor de RS 6.769,94, vencendo a
primeira parcela em 18/08/2021 e a ultima parcela em 20/07/2026.- JURQS -
ncidirdo juros a taxa efetiva de 0,92% a.m. 11,74% a.a..- VENCIMENTO - Com
vencimento para 20/07/2026.- FINALIDADE - Empréstimo Capital de Giro.-
ICONDICOES - Demais condigdes as constantes da Cédula.- PROTOCOLO -
[litulo apontado sob o nimero 110.560, .. 1/AK, as fls. 118, em 17/05/2021.-
Rosario do Sul, 19 de maio de 2021 .-

Juilliard Pinto Tadeo, 2° Oficial Substituto:

m ent - Registro  com lor  declarado: R$  1.221.40
0504.08.2000001.00114 = R$ 49,50). Processamento eletrénico de dados: R$ 5,30
0504.01.2100004.02097 = R$ 1,40)

AV 12/13.943 em U4/05/2U0235.-

CANCELAMENTOQ DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Procede-se a presente
averbagfo, nos termos do Instrumento Particular com Eficicia de Escritura Pablica
- Leis n.® 4.380/1964 e 5.049/1966, Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia -
Lei n.° 9.514/1997 e Lei n.° 13.465/2017, sob o n° 0010366049, emitido na Cidade
de Sdo Paulo/SP, em data de 28/04/2023, para que fique constando que nesta data
fica CANCELADA a Alienagdo Fiducidria constante do R.11/15.943, Lv. 02, RG.
deste Oficio, em virtude da autorizagdo do Credor Branco Bradesco S/A, inscrito
no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-12, contida no referido instrumento, arquivado

Continua nas f1s.05
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .~
COMARCA DE ROSARIO DO SUL - RS
LIVRO N®2 REGISTRO GERAL

Fis. Matricula

Rosario do Sul - RS, 10 de maio  de 2023 5 15.943

neste Oficio, consolidando-se, desta forma, a propnedade plena em nome do
proprietario PROTOCOLOQ - Titulo apo ero 115.190, L. 1/AL, as
fls. 83, em 04/05/2023.- Rosério ul, 10 de maio de
Paola Guma da Silva, 3* Oficial Substituta™ 3 - :
Emolumentos -  Averbagdo com  valor  declarado: R$ 655,50
(0504.08.2000001.00714 = R$ 65,30). Processamento eletronico de dados: R$ 6,40
(0504.01.2300003.02529 = R$ 1,80).

R.13/15.943, em 04/05/2023.-

. DI MON _RODRI brasileiro,
estudante, solteiro, maior, que deciara néo conviver em unido e';tavcl portador do
documento de identificagdo RG n°® 409.160.134-6 SIS/RS, inscrito no CPF/MF sob
n® 023.936.750-27, residente e domiciliado na cidade de Santa Maria/RS.-
ADQUIRENTES: SIDNEI DE VASCONCELOS CALLEGARO, brasileiro,
empresario, portador do documento de identificagdo RG n® 503.767.629-2, SSP/RS,
inscrito no CPF/MF sob n® 595.209.300-00, casado pelo regime da Comunhio
Parcial de Bens na vigéncia da Lei 6.515/77 e sua conjuge_ MARCIOLINA
GARCIA CALLEGAROQ, brasileira, empresdria, portadora do documento de
identificagdo RG n° 106.500.096-8, n° SSP/RS, inscrita no CPF/MF sob n°
607.613.340-68, residentes e domiciliados nesta cidade de Rosdrio do Sul/RS.-
FORMA DQ TiTULQ - Instrumento Particular com Efic4cia de Escritura Publica
- Leis n.” 4.380/1964 ¢ 5.049/1966, Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia -
Lei n.? 9.514/1997 e Lei n.° 13.465/2017, sob o n° 0010366049, emitido na Cidade
de S#o Paulo/SP, em data de 28/04/2023 .- IMOVEL - Adquiriram a totalidade
do imével objeto desta Matricula R.4 e R.6/15.943 Lv.2 R.G deste Oficio.-
VALOR - Adquirido por R$ 700.000,00 (setecentos mil Reais).- AVALIACAO -
O imdvel foi avaliado para efeitos fiscais em R$ 700.000,00 (sctecentos mil Reais),
conforme guia de avaliagdo do ITBI sob nimero 199/2023, expedida pela Secretaria
Municipal da Fazenda, em 03/05/2023. ITBI - Foi pago ITBI no valor de R$

Segue No verso
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12.500,00. QQEDIQQE§ - Demais condigdes as constantes no Contrato.
EMISSAQ DA DOI - Foi emitida a DO, nos termos do artigo 2°, § 3°, inciso 11, da
Instrugdo Normativa RFB n.° 1.112, de 28/12/2010, alterada pelas Instrugdes
Normativas RFB n.° 1.193, de 15/9/2011, ¢ n° 1239, de 17/1/2012.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob : 90, L. 1/AL, as fls. 83, em
04/05/2023.- Rosario do Sul, 10 de nfaio de 2023.-
Paola Guma da Silva, 3* Oficial Substituta: >

Emolumentos -  Registro com  valor  declarado: R$  2.997.,60
(0504.09.2000001.00653 = R$ 81,00). Processamento eletronico de dados: R$ 6,40
(0504.01.2300003.02530 = R$ 1,80).

R-14/15.943 em 04/05/2023.-

TiTULO - ALIENACAO FIDUCIARIA

CREDORA/FIDUCIARIA - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., designado
SANTANDER, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 2235 ¢
2041, CEP: 04543-011, Sdo Paulo/SP, CNPJ/MF sob n.° 90.400.888/0001-42,
Agente Financeiro do Sistema Financeiro de Habitagdo, no ato representado, na
forma do seu estatuto social e procuragéo lavrada na data de 16/01/2023, as fls. 11,
do Livro n.° 11.428, perante o 9* Tabelido de Notas de Sao Paulo/SP.
DEVEDORES/FIDUCIANTES - SIDNEI DE VASCONCELQOS
CALLEGARQO., brasileiro, empresario, portador do documento de identificagdo RG
n° 503.767.629-2, SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob n° 595.209.300-00, casado pelo
regime da Comunhdo Parcial de Bens na vigéncia da Lei 6.515/77 e sua conjuge
MARCIOLINA GARCIA CALLEGARO, brasileira, empresaria, portadora do
documento de identificagdo RG n® 106.500.096-8, n® SSP/RS, inscrita no CPF/MF
sob n® 607.613.340-68, residentes ¢ domiciliados nesta cidade de Rosdrio do
Sul/RS.- FORMA DO TITULO - Instrumento Particular com Efic4cia de Escritura
Piblica - Leis n.° 4.380/1964 ¢ 5.049/1966, Alienagdo Fiduciaria de Imodvel em
Garantia - Lei n.° 9.514/1997 e Lei n.° 13.465/2017, sob o n° 0010366049, emitido
na Cidade de Sdo Paulo/SP, em data de 28/04/2023 .- PRECO DE VENDA E

Continua nas tls.06
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CNM: 099333.2.0015943-68

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS vL

COMARCA DE ROSARIO DO SUL - RS

|
LIVRO N°2 REGISTRO GERAL l

Fls. Matricula ||

Rosério do Sul - RS, 10 de maio  de 2023 6 15.943 |
|

COMPRA DO IMOVEL - R$ 700.000,00. RECURSOS PROPRIOS - R$ '

307.468,01. RECURSOS DO FINANCIAMENTO - R$ 392.531,99. VALOR
TOTAL DO _FINANCIAMENTOQ - R$ 427.531.99. IAXA_EEEIIIA_DE !

JUROS ANUAL - 10.9900%. TAXA NOMINAL D ‘
10,4724%. PRAZOQ_DE AMORTIZACAQ - 300 meses. nAm_nE '
VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO - 28/05/2023. _DATA DE|
VENCIMENTO DO _FINANCIAMENTQ - 28/04/2043. SISTEMA DE|
AMORTIZACAOQ - SAC.- CUSTOQ EFETIVO TOTAL - CET (anual): 13.61%.- | '

ENOQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO - SFH. VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM '
PUBLICO LEILAO - R$ 805.000.00.- FORMA DE PAGAMENTOQ - Pagével |
por meio de 300 prestagdes mensais e sucessivas, sendo o valor total inicial da
primeira de R$ 5.680,83, com vencimento para 28/05/2023 ¢ as demais em igual dia
dos meses subsequentes.- OBJETO DA GARANTIA - Em alienacfo fiducidria,
nos termos do art. 22, da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, a propricdade
resoluvel da totalidade do imével objeto desta Matricula R.13/15.943 Lv.02 R.G
deste Oficio, em cariter fiducidrio- PRAZO DE CARENCIA PARA
MQIQ;Q_DA_IEIIMACAQ A caréneia para expedigdo da intimagdo ¢ de
30 (trinta) dias. CONDICOES - Demais condigdes, as constantes no Contrato.-
PROTOCOQLO - Titulo apontado sgb 5:190, em 04/05/2023.- Rosério
do Sul, 10 de maio de 2023.-
Paola Guma da Silva, 3* Oficial Syb
EMOLUMENTOS - R$ 1.830,50:
0504.09.2000001.00654

¢clo de Flscahzagao 0504 01.2300003.02531,

AV.15/15.943, em 17/07;‘2026 -
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) - Procede-se a presente

averbagdo, em cumprimento ao que dispde o art. 3° do Prov. 89 do CNJ, para que
fique constando que o imdvel da presente Matricula apresenta o seguinte CNM;

099333.2.0015943-68 .- PROTOCOLQ - Titulo apontado sob o niimero 123.332, :
SN |
i Segue no verso
L
Continua na Proxima Paglna i
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
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Fls. Matriculs
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em 17/07/2026.- Rosério do Sul, 23 de julho de 2036.-

Bernardo Vinkler Vieira, Escrevente Autorizado:

Emolumentos - Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0504.04.2600002.02848 =
NIHIL).Ato gratuito ndo ressarcivel.

| V.16/15943 - T ICA - PROVIMENT
44/2024-CGJ/RS - Procede-se a presente averbagdo de oficio, a fim de noticiar
que os prOximos atos registrais serdo eletrnicos, encerrando-se a escrituragfo
fisica, com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.- PROTOCOLO - Titulo
apontado sob o nimero 123.332, L. 1/AM, as fls.~69, em 17/07/2026.- Rosério do
Sul, 23 de julho de 2026.-

Bernardo Vinkler Vieira, Escrevente Autorizado:

Emolumentos - Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0504.04.2600002.02849 =
NIHIL)..Ato gratuito ndo ressarcivel.
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Rosario do Sul, 23 de julho de 2026

AV.17/15.943, em 17/07/2026.-

CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL (CEP) — Procede-se a presente
averbag¢do, em cumprimento ao que dispde o art. 440-AQ, e art, 440-AV ¢ seu
paragrafo tnico, do Provimento 195/2025 do CNI, para que fique constando que o
imovel da presente Matricula possui o seguinte Codigo de Enderecamento Postal
(CEP) n.” 97.590-000.- PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 123.332,
em 17/07/2026.- Rosario do Sul, 23 de julho de 2026.-

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado BERNARDO
VINKLER VIEIRA:02455954064 em 23/07/2026 as 11:39:26. O hash SHA256
do documento ¢
AC4368EDA29CD4CC85DTA4AE06CICD2ZECB4D5984955CEE475CD13F24089C3C2C.:
Emolumentos - Averbagio sem valor declarado: NTHIL (0504.04.2600002.02866 =
NIHIL).Ato gratuito ndo ressarcivel.

‘é"—g REGISTRO DE IMOVEIS DE ROSARIO DO SUL

6E ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099333.2.0015943-68
I ‘ Fls. | Matricula

7 | 15943

AV.18/15.943 em 17/07/2026.-

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE (ART. 26. §7°. DA LEI N° 9.514/97)
— Procede-se a presente averbacdo, nos termos do requerimento de Banco
Santander (Brasil) S/A, inscrito no CNPJ sob n.° 90.400.888/0001-42,
representado por Rafael Barioni, inscrito na OAB/RS n.° 109.802 ¢ CPF n.°
225.389.398-60, o qual assinou digitalmente em 16/07/2026, onde o imével objeto
da presente matricula foi constituido em propriedade fiduciaria na forma dos
Artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, onde o devedor transmite a sua propriedade
resolivel a fiducidria com o escopo de garantir a alienagéio fiduciaria objeto do
R.14/15.943, em vista que em data de 16/06/2026, foi protocolado sob n® 123053,
nesta Serventia, um requerimento celebrado, em razdo do qual foram realizadas 02
(duas) tentativas de notificagdo no dia 23/06/2026, sendo que no primeiro
comparecimento as 15:28, foi intimada a devedora fiduciante MARCIOLINA
GARCIA CALLEGARQO, inscrita no CPF sob n° 607.613.340-68, e, no segundo
comparecimento, as 18:10 do mesmo dia, foi notificado o devedor fiduciante
SIDNEI DE VASCONCELOS CALLEGARO, inscrito no CPF sob n°

Continua no verso
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g % REGISTRO DE IMOVEIS DE ROSARIO DO SUL
:.r_:_’% ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
b LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099333.2.0015943-68
; Fls. Matricuta
Rosario do Sul, 23 de julho de 2026 [ 7v 15.943

595.209.300-00, para satisfazerem, no prazo de 15 (quinze) dias as presta¢des
vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como os demais
encargos, inclusive as despesas de cobranga, sendo que os intimados levaram uma
via da intimagdo, e considerando a ndo purgagdo da mora dentro do prazo legal
pelos devedores fiduciantes, fica consolidada a propriedade do imével objeto
desta mstricula n’R.13eR. !4/15 943 Lv. 02 R.G., deste Oficm, em nome do

9{}.400.888/000142 Esta aveibagao fElta a v1sta dosdouumentos

mencionados no artigo 26 da referida Lei, bem como da comprovacdo do
pagamento pela fiduciaria do imposto de transmissdo inter vivos devido, sobre a
avaliagcdo de R$ 805.000,00 (oitocentos e cinco mil reais), de acordo com a guia de
avaliacdo n.° 295/2026, expedida em 17/07/2026, mediante recolhimento de R$
16.100,00 (dezesseis mil e cem reais), conforme Guia de ITBI n° 8024 2026.-
OBSERVACAQ - Conforme artigo 27, da Lei 9.514/97, o credor fiducidrio devera
promover o leildo, para alienacdo do imovel, no prazo de trinta dias, contados da
data do registro de que trata o artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97. Nos termos do
Artigo 26-A, § 1°, da Lei 9.514/97, ¢ do item 10 do Instrumento Particular com
Eficacia de Escritura Publica, se trata de consolidacio de imdével comercial.
Certifico que as consultas de indisponibilidade (CNIB) foram realizadas com
resultado negativo em data de 23/07/2026, sob os seguintes codigos: transmitentes
hash 63thw8uik5 ¢ j4g32xwluu ¢ adquirente hash 7tmqwbk9hm.- PROTOCOLO
- Titulo apontado sob o nimero 123.332, L. 1/AM, as fls. 169, em 17/07/2026.-
Rosario do Sul, 23 de julho de 2026.-

Averbagdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado BERNARDO
VINKLER VIEIRA:02455954064 em 23/07/2026 as 11:39:36. O hash SHA256

do documento ¢
D91BDC2EO0CIDBE6S4D1E28F5325E6D1319D7658F308A56D5BC3B4302BADF9674.
Emolumentos -  Averbacdo com  valor declarado: RS  1.729,00

(0504.09.2500008.00035 = R$ 100,20). Processamento eletronico de dados: RS
7,30 (0504.01.2600004.02935 = RS 2,20).

Continua na ficha n° 8

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica da ficha que se refere, extraida nos termos do art.19, § 1°, da lei 6.015, de
31/12/75. Certidao valida por vinte (20) dias Uteis - Prov n°4/2026
Rosario do Sul, RS 23 de julho de 2026, as 14:16:52.

Total: R$ 135,40
Certiddo 14 paginas: R$ 102,00 (0504.04.2600002.02870 = R$ 5,50)

Tl E] A consulta estard disponivel em até 24h
SEes 0o site do Tribunal de Justica do RS

Busca em liwos e arquivos: R$ 14,00 (0504.03.2600004.02050 = R$ 4,40) =] e 4 g lod
Processamento eletranico de dados: R$ 7,30 (0504.01.2600004.02041 = R$ 2,20) i) http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consuita
BERNARDO VINKLER Assinado de forma digital por BERNARDO — Chave de autentiddade para consulta
VINKLER VIEIRA:02455954064 J
Ass: VIEIRA:02455954064 Dados: 2026.07.23 14:33:16 -03'00' 099333 53 2026 00014212 00

Bernardo Vinkler Vieira - Escrevente Autorizado
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