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Qegistro REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

. . ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
de Imaoveis do Brasil

Valide aqui SANTA MARIA - RS COMARCA DE SANTA MARIA
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico Registral, o Livro n°2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098178.2.0076853-33

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA ... (62833
SANTA MARIA - RS ELS. QL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ‘ CONFERIDO !

UM TERRENQO situado na zona urbana desta cidade, =
com as seguintes medidas e confrontagoes: ac Sydeste, onde mede
10m00 e faz frente para a rua Visconde ds Calru- ao Nordeste on
de mede 30m40 e confronta-se com propriedade de Auni da Rosa ==
Marques; ao Sudoeste onde mede 31lm62 e confronta-se com proprie
dade de Ernesto Aires Sigueira & ao Noroeste onde mede 10m00 e
confronta=-se com propriedade da Emprgsa de Transportes Dom An=
tonio; CONTENDO UMA CASA DE MADEIRA EMMAU ESTADO DE CONSERVACAD
sS0B NQ 17=A,

Ep 18/03/1996, R$ 4,10

Re 1 = 764853 , Usucapiso. Adquirente) IVD RIEGER, brasileiroye
‘ casado com NELCI MINUZZI RIEGER, residentes e dow
miciliados nesta cidade. Yalor. R$ 400,00. Formas

Mandado de Registro de Impvel Usucapldo passadg =

no 39 Cartdério Civel desYa c;dade aos 07/03/1996.

Protocolo sob n2 113478

as ‘ Em 18/03/1996, R$ 33,10
AV. 2 - 76.853 - DEMOLICAQ: Conforme requerimento datado de

10/09/2013 e Certidadao n°® 4073/13, expedida pela Prefeitura
Municipal desta cidade aos 28/08/2013, tudo argquivado neste
| Oficio,. a casa de madeira constante desta matricula foi
demolida.

Protocolo n® 280.325 em 11/09/2013.

CA. Em 16/09/2013. Averbacao: R$23,60.

Processamento nico: R$3,10

Oficial Desi
Selo: 0528.03.1300008.08074 RS 0,55
Selo: 0528.01.1300020.05850 RS 0, 30

Av. 3 - 76.853: De conformidade com O qgue consta do
requerimento datado de 06/05/2014, e da Certiddo expedida aos
29/04/2014 rela Prefeitura Municipal desta cidade, tudo
arquivado neste Oficio, a Rua Visconde de Cairu para qual o
imdével desta matricula faz frente, denomina-se atualmente "RUA

i CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2P83W-KZYXE-LJS36-8MRLD

Avenida Rio Branco, n°279 - Centro - CEP: 97.010-421 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em quarta-feira, 9 de setembro de 2026, as 15:14:09.
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JOSE AITA".

Cadastro Técnico Imobilidrio - IPTU n® 45055000.

Protocolo n° 289.528 em 20/05/2014.

CA. Em 23/05/2014. Averbacdo: R$56,60.

Processamento Eletrdnico: R$3,40

RGINA PEDRA DALLABRIDA

Substituta "

Selo: 0528.04.1300028.03342 R$ 0,70

Selo: 0528.01.1400009.06053 RS$ 0,30

AV. 4 - 76.853~— CONSTRUCAO: Conforme o requerimento datado de
06/05/2014, Certiddo expedida aos 14/04/2014 pela Prefeitura
Municipal desta <cidade, e Certiddo negativa de débitos
relativos as contribuicbes previdenciadrias e as de terceiros
n° 130712014-88888748 expedida aos 25/04/2014 pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil, tudo argquivado neste Oficio, foi
construido sobre o terrenoc desta matricula um prédio de
alvenaria sob n°® 61 da Rua José Aita, com Area de 84,30m2 e o
valor venal da construcédo estlmado em: R$88. 030 96. Cadastro
Té&cnico Imobiliadrio - IPTU n° 4505500-0. - ’
Protocolo n® 289, 528 em 20/05/2014.

CA. Em 23/05/2014. Averbacdo: R$224, 70.

Processamento Eletrénico: R$3,40.

JORGINA PEDRA D RIDA

Substituta -
Selo: 0528.07.1400002.01524 RS 8,10
Selo: 0528.01.1400009.06054 RS 0,30

AV.5/76.853 - TRANSICAO DE SISTEMA ~ Prov. 44/2024-CGJ/RS -
Procede-se a esta averbacdo de oficio, a fim de noticiar que os
préximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a
escrituracdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Santa
Maria, 25 de fevereiro de 2025. Emol.: NIHIL. Selo:

0528.00.2400002.30407 - NIH - AGNR. MCB. Bruna Gongalves -
Escrevente Autorizada: -

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2P83W-KZYXE-LJS36-8MRLD
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REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SANTA MARIA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098178.2.0076853-33

76.853
- Matricula -

. . Fls. Matricula
Santa Maria, 26 de fevereiro de 2025 02 76.853
AV.6/76.853 - ATUALIZACAO DE DADOS PESSOAIS -~ Conforme

requerimento datado aos 25/02/2025, instruido com a Certidéo
de Casamento Matricula n® 103341 01 55 1978 2 00002 187
0000212 87, expedida aos 10/01/2025, pelo Registro Civil das
Pessocas Naturais de Jaguari/RS, que ficam arquivados neste
Oficio, o regime do casamento de IVO RIEGER, inscrito no CPF
scb n® 142.398.330-00, e NELCI MINUZZI RIEGER, inscrita no CPF
sob n® 716.083.690-68, ¢é o da Comunhdo Universal de Bens, na
vigéncia da Lei n°® 6.515/77. Protocolo n® 446148, Livro 1-DE,
em 25/02/2025. Emol.: RS 121,50. Selo: 0528.00.2400002.30408
- RS 7,30 . Averbaci&o nato digital assinado pela esc.
substituta JANAINA MELLO CABRIOLI:01845595025 em 26/02/2025 as
10:41:23. 0 hash SHAZ256 do documento é
1A394D2B8838FDASBA26D47C1B3F2CAAOC8BDS5FDD8388383174837975AE2F7
6F.

AV.7/76.853 - PACTQ ANTENUPCIAL - Procede-se a esta averbacao
a fim de fazer constar gque IVO RIEGER ¢ NELCI MINUZZI RIEGER,
possuem pacto antenupcial registrado sob n® 33.329 do Livro 3
- Registro Auxiliar, deste Oficio. Protocolo n® 446148, Livro

1-DE, em 25/02/2025. Emol.: RS 58, 90. Selo:
0528.00.2400002.30409 - RS 7,30 . Averbagdo nato digital
assinado pela esc. substituta JANAINA MELLO
CABRIOLI: 01845595025 em 26/02/2025 as 10:41:26. O hash SHA256
do documento é
27A87E1D2213996B5BBEBAB21EO07BFEA266932C5BC43B68BCO90EE8639D169A
3D.

R.8/76.853 - COMPRA FE VENDA - TRANSMITENTES: IVO RIEGER,

aposentado, portador da CI-RG n° 4014416384-3SSP/RS e seu
cbnjuge NELCI MINUZZI RIEGER, aposentada, portadora da CI-RG
n® 1009439561-SSP/RS, residentes e domiciliados na Rua Jose
Aita n® 1724, bairro Menino Jesus, nesta cidade; Ja
gualificados. ADQUIRENTE: PAULO EDISON RODRIGUES DOS SANTOS
JUNIOR, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito no CPF sob n°
941.741.722-34, inscrito na OAB/RS sob n° 123924, residente e
domiciliado na Rua Zeferino Rodrigues Correa n® 1204, CA A,
bairro Vila Lidia, nesta c¢idade. OBJETO: O imével desta
matricula. VALOR: R$420.000,00; para efeitos fiscais:
R$420.000,00. EORMA: Instrumento Particular de Venda e Compra

Continua no verso

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2P83W-KZYXE-LJS36-8MRLD
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Fls. Matricula
02v 76.853

de Bem Imoével, Financiamento com Garantia de Alienacéao
Fiduciaria de Imdvel e Outras Avencas n® 10194991304, datado
aos 28/02/2025, em Sac Paulo/SP. CONDICOES: As constantes do
titulo. Protocolo n° 448392, Livro 1-DE, em 17/04/2025.
Emol.: RS 906,30. Selo: 0528.00.2400002.54911 - RS 96,80

Registro nato digital assinado pela esc. substituta JANAINA
MELLO CABRIOLI:01845595025 em 25/04/2025 as 11:35:32. O hash

SHA256 do documento =)
B7C743DC8DCBOA343851BB74943618F427A6D0A2460863C85EAC2A98D025BD
64 .

R.9/76.853 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR FIDUCIANTE: PAULO
EDISON RODRIGUES DOS SANTOS JUNIOR, J& qualificado. CREDOR
FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°
©0.701.190/0001-04, com sede na Pragca Alfredo Egydio de Souza
Aranha n°® 100, Torre Olavo Setubal, bairro Pargque Jabagquara,
em S&o Paulo/SP. VALOR DA DIVIDA: RS$336.000,00. PRAZO DE
AMORTIZACAQ: 420 meses. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC.
VENCIMENTO DO PRIMETIRO ENCARGO MENSAL: 28/03/2025. TAXA ANUAL
DE_JUROS (%) : NOMINAL: 11.9171; EFETIVA: 12.59. TAXA ANUAL DE
JUROS COM BENEFICTIO (%): NOMINAL: 11.0163; EFETIVA: 11.5900.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ:
R$420.000,00. OBJETO: O imovel desta matricula. FORMA :
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel,
Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiduciadria de Imdvel e
Outras Avencgas n° 10194991304, datado aos 28/02/2025, em Séao
Paulo/SP. CONDICOES: As constantes do contrato. Protocolo n°®

448392, Livro 1-DE, em 17/04/2025. Emol.: RS$ 812,10. Selo:
0528.00.2400002.54912 - RS 96,80 . Registro nato digital
assinado pela esc. substituta JANAINA MELLO
CABRIOLI: 01845595025 em 25/04/2025 as 11:35:36. O hash SHA256
do documento é
A7B40Cl17D1CA3CF48ADD41196DD96460C7D2880586F5AB88F58635FB549E03
F4.

AV.10/76.853 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do

requerimento, datade de 19/08/2026, em S&o Paulo/SP, em
virtude do decurso do prazo sem purgacdo da mora por parte do
devedor fiduciante constante do R.9 supra, houve a
consolidacdo da propriedade em nome do credor fiducidrio ITAU

Continua na ficha n® 3——
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com sede na Pracga
Torre Olavo Setubal

20/08/2026. Emol.
R$102,40. Averbacao
O hash

FO.

UNIBANCO S$.A, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04,

Foi Pago ITBI sobre a avaliacdo de R$420.000,00, conforme guia
protocolo n° 174511. Protocolo n° 470943, Livro 1-D1,, em

JANAINA MELLO CABRIOLI:01845595025 em 09/09/2026 as 15:06:30.

08D9D62DFA25961C100BO01BA360862B1lAEG600CFO0361F93146EA9FCE6B33B29

Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
, Bairro Pargue Jabagquara, em Sdo Paulo/SP.

: R$963,00. Selo: 0528.00.2600002.08733 -
nato digital assinado pela esc. substituta

SHAZ256 do documento é

guir-https://assinador-web.onr.org.br/docs/2P83W-KZYXE-LJS36-8MRLD

Santa Maria-RS, 09 de setembro de 2026.

Total: R$ 81,00 - GMV
0)

xcessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0528.00.2600002.08953

Validereste documentosclicando no link-a se

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 76.853: R$ 47,60 (0528.00.2600002.08953 = R$

sca emlivros e arquivos: R$ 14,00 (0528.00.2600002.08953 = R$ 4

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098178 53 202600135172 16

40)
=R$2,20)
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