Valide aqui
este documento

Bel. JULIANO DA SILVA QUEIROZ, Oficial do Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil
das Pessoas Juridicas da Comarca de Cataguases, Estado de Minas Gerais, na forma da Lei,

“ REGISTRO GERAL

Matricula - Imdvel Registro Anterior —
ZonalBairo 507, NASCENTE - CATAGUASES Matricula
19.430 Lote Quadra Secin 12.357
Ruza Alvaro Franga Ne. . 5
Data Apt". o2 Loja ~ Sala Lve O
24_.01 .01 Area do Lote 290 ,00m” . Fr. Ideal
Caracteristicas e Confrontacies —
(@] apar‘te}mento de n?2 202, situado no 29 pavimento do ~Edificio
Paulo Sergio Neto, com 79,82m% . de area de construgao, cota
de 42,70m° ., fragao ideal de 0,1473%, area comum de 9, 78m? .

e area reservada para garagem de 12, 24m® .-

Proprietério

ANA LINA NETO DE SO0OUZA, brasileira, casad comerciante, CPF
neg 383.781.246/49, residente nesta cidade. .

Transporte da Matricula
— Céd.—¢ Ato N°. Registros e Averbacdes

AV .3~-191430-Protoc.n® 59.325 . em 7l3.03..2008.0mTIFI§O gue ,a Ie—
i querimento da parte Interesgsads e por. Certidae da Pref .M.
Cataguases,foi declarade estd o imével acims descrito lo-
alizado n/cidade,a Rua Llvaro Fragga n.41l7,apt2202-fundos
ajrro Sol Nascente.Dou fé.a) .
AV—2-19]430-Protocele 59.606 em 5 .04.08. €ERTIFICO gue me —
foi apresembfiga & Certidio de Casamento, expedida pelo Car
t8ric de Registroe Civil de-Cataguases, onde consta o Casa
mento de JOAO BATISTA DE SOUZA e ANA LINA NETO, rea.lizai.do
em 05.12.81, mob o regime de comumhio parcial de bens,psSs
mesma & assinar "Ans LIna Neto de Souza®. Dou fe.

R-3419.456=PFotocole 59.607 em 25 .04.08. ADQUIRENTE: Otaci-
i lic Rosa Jdnior, bras., inspetor proc. gualidade, CPF n20
30.121.536-75 e s/m Iunana Alves Fidelis Bosa, bras., cope
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- Ato N°, Registr verh 5
*"Tra, CEF ne ﬁiﬁ?-l&%.@%ﬂ%: ‘residentes e domicilimdos nes-

g ta eidade. PRANSMITENTE: Ana I.im. Neo de Bouza, bras.,go-
merciante, CPF n® 383.781.246-49 e s/ JoBo Batista de -
Sma, bz-aa., comerciante, CPF ne 380.344.846-87, raaide.n
tes e domiciliades mesta cidade. JOMPRA E VENDA ontr
to Pa.rt:.eulm de 16.04.08, adsinado pelas pa:rtes e m -
: 8: VALOR: R$ 38.000,00 ('trin*sa e oitewrmil reais)
sendo R.‘S 2.587,62 de reaursos préprios; H$ 5.012,38 de e
ews ds, aan'ha uincnlada da FGTS dos cmraaores e Bs....’

B-4119.430-p%0to00le 59.607,/// em 25 .04.08. CREI R4/ FIDUCTEARTA
Caixa Econfmica Fedsral, com sede em Bras:;ii&/m', CHPJ nt®
00. 360, 305/ ~04 . DEVEDO FIDUCIANTES: Otacilio Rosa~
Japior, bm., ingpetor p:mc qnaliﬂade, GPF ne 030.121.5%
36-75 e s/m Imenma Alves Fidelis Resa, bras., copera, CPP-
ne 057.1682.036-01, residentes e domiciliades nesta cidade
VALOR; PRAZO e JURCS: R§ 30.400,00 (trinta mil e guatro-

centos reais) gque serfo pagos am 240, prestactes meneais &
juros de 5,5000%a.a.(nominal) e 5,6409%. a.(efet:.m) sen-
do o valor de 1 prestagdo R§ 279, 72 que ge vencerd i
05 66. ﬁpaca ae Recaleul@ dog Margns' de a.eorda em a. -

enam Fidueima. &a 16.@4 0@ as:sinaﬁia velas partes-—
e duas Testemunhas. Qﬁ%. Ap constantes do titwmlo que
tem 40 cléusals m fé.a-
AV.E~19-.43@-P:‘@1W9 B8 mxxxxxx om @) ;2@98.531'1;1:&’1&0 que,por Adji
: $ivoe & Conv.de Condomfnio é.e "Bd JPsuloe Sérzie Nstt@,ﬁ,ﬁ 19.
5 .08,88sinado pelas partes,fica alterada a descrigad das—
mtas e fragods igeais do imdvel retre deserito,que pasea-
ter o seguinte deserigaleApter02,com &rea em consbrugad-
de 79,82m.2;34rea comum:7,76m.2 4rea descoberts p/estacio-
namento:l2,24m.2 300t8142,71in.2 ;iidaals@ 1473 3Ficando as-
gim retificedo para todos og fing de direlt@.cataguaaas,
03 42 -2008.Dou. £&.a) -

Av-6-19.430-Protocolo n°® 91.638 em 13/12/2017. CERTIFICO que, em virtude
de autorizacdo da Credora, Caixa Econdmica Federal, declaro extinto o 6nus
registrado sob o n° 4 desta matrfcula para todos os fins de direito. Emolumentos:
R$ 40,20, Recompe: R$ 2,41, TF): R$ 13,26..Total: R$ 55,87 - Cod. ato: 414040
Qtd: 1 7 Cbd. res.: 1. [wdps]. Data da averbaggo: 18/12/2017. Dou fé, a) (.-
_g\a_wg-‘m [430-Protocolo n® 109.314 em 14/02/2023. CASAMENTO - Conforme certiddc
datpda de 06/03/2023, matricula 0358810155 2004 2 00089 084 0008860 22, do Registrd
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estedocumemowi! das Pessoas Naturais de Cataguases, que fica arquivada, em 17/12/2004 foi
celebrado, sob o regime de comunhfo parcial de bens, o casamento de OTACILIO ROSA
JUNIOR e LUANA ALVES FIDELIS, que passou a assinar LUANA ALVES FIDELIS ROSA.
Emolumentos: R$ 24,01, TF): R$ 7,54, Total: R$ 31,55, ISSQN: R$ 0,45. Selo de
fiscalizagdo GKA57309, cdd. seg. 5602-3954-2293-6877. Cod. ato: 4160-8 Qtd: 1 / Caod.
res.: 1. [emtm] Data da averbagdo: 09/03/2023. Dou fé. a)

Av-8-19.430-Protocolo n® 109.314 em 14/02/2023 - INSERC/”\O DE DADOS - Conforme
requerimento e por documentos aqui arquivados, OTACILIO ROSA JUNIOR, é portador do
RG MG-10.211.605 SSP/MG. Emolumentos: R$ 24,01, TF): R$ 7,54, Total: R$ 31,55,
ISSQN: R$ 0,45, Selo de fiscalizagdo GKAS57309, cdd. seg. 5602-3954-2293-6877. Cad.
ato: 4134-3 Qtd: 1 / Céd. res.: 1. [cmtm] Data da averbacdo: 09/03/2023. Dou fé. a)
Av-9-19.430-Protocolo n® 109.314 em 14/02/2023 - INSERCAO DE DADOS - Conforme
requerimento e por documentos aqui arquivados, LUANA ALVES FIDELIS ROSA, é portadora
do RG MG-12.967.740 PC/MG. Emolumentos: R$ 24,01, TF): R$ 7,54, Total: R$ 31,55,
ISSQN: R$ 0,45. Selo de fiscalizagdo GKA57309, cdd. seq. 5602-3954-2293-6877. Cod.
ato: 4134-3 Qtd: 1 / Céd. res.: 1. [cmtm] Data da averbagao: 09/03/2023. Dou fé. a)e.
R-10-19.430-Protocolo n® 109.314 em 14/02/2023. ALIENAQKO FIDUCIARIA -
DEVEDORES: OTACILIO ROSA JUNIOR, brasileiro, inspetor de qualidade, CI MG-
10.211.605 SSP/MG, CPF 030.121.536-75, e seu cénjuge LUANA ALVES FIDELIS ROSA,
brasileira, auxiliar de laboratério, CI MG-12.967.740 PC/MG, CPF 057.182.036-01, casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens na data de 17/12/2004, residentes e
domiciliados na Rua Manoel Peixoto Ramos, 38, apto 103, Centro, Cataguases/MG.
CREDOR (fiduciario): BANCO SANTANDER {BRASIL) S.A., CNPJ no 90.400.888/0001-42,
com sede na Av Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, S&o Paule/SP.
GARANTIDOR(ES) FIDUCIANTE(S): OTACILIO ROSA JUNIOR, brasileiro, inspetor de
qualidade, CI MG-10.211.605 SSP/MG, CPF 030.121.536-75, e seu cénjuge LUANA ALVES
FIDELIS ROSA, brasileira, auxiliar de Ilaboratério, CI MG-12.967.740 PC/MG, CPF
057.182.036-01, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens na data de
17/12/2004, residentes e domiciliados na Rua Manocel Peixoto Ramos, 38, apto 103,
Centro, Cataguases/MG. Conforme instrumento particular de Cédula de Crédito Bancério -
CCB n®% 0010357561, datado de 09/02/2023, emitido em S3o Paulo/SP, este imdvel foi
alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da lei no 9.514/97 e transferida sua
propriedade resolGvel ao credor fiducidric com o escopo de garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento concedido aos devedores, nas seguintes condices:
Valor do Empréstimo: R$ 45.368,80. VALOR TOTAL DO EMPRESTIMO: R$ 48.456,22
(quarenta e oito mil e quatrocentos e cinquenta e seis reais e vinte e dois centavos). Valor
estimado da parcela: R$ 1.058,39. Juros remuneratérios efetivos: 1,6900% ao més
22,2754% ao ano. Capitalizagdo de Juros: mensal. Quantidade de parcelas: 240.
Periocidade das parcelas: mensais. Vencimento da 1@ parcela: 09/04/2023. Vencimento da
altima parcela: 09/02/2043. Encargos moratdrios: Juros: 1% ao més - Multa: 2%. Custo
Efetivo Total - CET: 22,93% ao ano. local de emissdo e pagamento: S50 Paulo/SP. Valor
de avaliagé@o para venda em publico leilio: R$ 175.000,00. Demais condigOes, as da cédula,
registrada em virtude de requerimento, sob o n® 5.746, Iv. 03 - Registro Auxiliar, desta
serventia. ALIENAGAO FIDUCIARIA sobre o imével objeto desta matricula.
Emolumentos: R$ 1.209,06, TF): R$ 465,86, Total: R$ 1.674,92, ISSON: R$ 22,81. Selo
de fiscalizagdo GKAL57309, cod. seg. 5602-3954-2293-6877. Cdd. ato: 4515-3 Qtd: 1/
Céd. res.: 1, [cmtm] Data do registro: 09/03/2023. Dou fé. a)@

Av-11-19.430-Protocolo n® 118.073 em 18/11/2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE -
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BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNP] n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 2235, Bloco A, Bairro Vila Nova Conceigdo, Sao
Paulo/SP, tendo em vista a ndo purgagdo da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante,
OTACILIO ROSA JUNIOR, CPF 030.121.536-75 e LUANA ALVES FIDELIS ROSA, CPF
057.182.036-01; apds devidamente intimados, ficando cancelada a alienagdo fiduciaria
supra registrada. Valor fiscal: R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais). ITBI pago
em 21/11/2025, no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais). Este ato foi
praticado em decorréncia de documento eletrdnico originado da ONR - Operador Nacional
do Servigo Eletrénico de Imdveis, enderego eletrénico
https://www.registrodeimoveis.org.br, cuja integridade, validade e assinaturas foram
conferidas. Emolumentos: R$ 2.595,58, TF]: R$ 1.206,15, Total: R$ 3.801,73, ISSQN;: R%
120,69. Selo de fiscalizagdo INN20075, céd. seg. 7946-6502-8812-0225. Céd. ato: 4241-6
Qtd: 1 / Cod. res.: 1. [emtm] Data da averbagao: 08/12/2025. Dou f_é&%

Av-12-19.430-Protocolo n® 118.073 em 18/11/2025 - INSCRIGA ASTRAL/CEP -
Procedo a presente averbagdo para inserir a [Inscricdo Imobilidria  Municipal n®°

01.03.119.0139.005.5 e o Cédigo de Enderecamento Postal - CEP: 36.774-406 do imdvel.
Este ato foi praticado em decorréncia de documento eletrénico originado da ONR -
Operador Nacional do Servigo Eletronico de Imdveis, endereco eletrénico
https://www.registrodeimoveis.org.br, cuja integridade, validade e assinaturas foram
conferidas. Emolumentos: R$ 52,74, TFJ): R$ 16,56, Total: R$ 69,30, ISSQN: R$ 2,46. Selo
de fiscalizagdo IJNN20075, cdd. seg. 7946-6502-8812-0225. Céd.;to: 4135-0 Qtd: 2 /

Céd. res.: 1. [cmtm] Data da averbagdo: 08/12/2025. Dou fé.

Cun:stitui condi«;fio necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destlpadas ao Tribunal dg Justlga de Minas Gerais, a0 Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais, bem como sua referéncia na escritura piblica correspondente, inclusive aguelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e $1° da Lei 15.424/04.

SERVIGCO DE REGISTRO DE IMOVEIS PODER JUDICIARIO - TIMG
COMARCA DE CATAGUASES CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducdo auténtica da FICHA Registro de Iméveis de Cataguases-MG
IORIGINAL a que se refere extraida nos termos do art. 19, § 19, da Lei Federa Selo Eletrénico n°JNN20091
n® 6.015, de 31/12/73. A presente certiddo foi emitida e assinadd Cdd. Seg.: 9403.1096.0573.9435
digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei 11.977/2009. Quantidade de Atos Praticados: 1

Alex Eduardo de Souza Pereira - Oficial Subst. i

Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - Valor Final R$ 39,25 [

ICataguases, 08 de dezembro de 2025. ISSQN R$ 1,35

. . Consulte a validade deste Selo
Assinado digitalmente por Bel. Alex Eduardo de Souza Pereira no site https://selos.tjmg.jus.br
Prazo de validade: 30 dias

Pagina 04




