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Imével: Apartamento Oceanic tipo n° 71, localizado no 7° andar do
EDIFICIO PRAIA DA JOATINGA (BLOCO “A”), que faz parte integrante
do CONDOMINIO SOROCOTUBA III, situado & Rua Sorocotuba n° 51, no
loteamento Urbya Scorpius e Mirante do Pernambuco, nesta cidade,
municipio e comarca de Guarujia-SP., contendo a area 1itil de 170,380m?, a
Area comum de garagem de 59,5680m? a area comum de 119,083m?,
encerrando a 4rea total construida de 349,043m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de terreno e das demais partes e coisas comuns do condominio
de 1,0003% do todo; cabendo o direito de uso de uma vaga dupla individual
e indeterminada na garagem coletiva localizada no 1° 2° e 3° subsolos do
condominio. Cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Guaruji sob n° 3-
0479-151-012.

Proprietarios: ALBERTO GOLDENBERG, brasileiro, médico, RG. n°
5.397.641-SSP/SP, CPF/MF »n° 012.198.628-43, e¢ sua esposa MARIA
BEATRIZ ALMEIDA GOLDENBERG, brasileira, psicologa, RG. n°
5.906.937-5-SSP/SP, CPF/MF n° 074.867.718-61, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados em Sao Paulo, Capital, na Rua Brigadeiro Armando
Trompowsky n° 5562 — Bairro Jardim Morumbi.

Registro anterior: R.13 de 19/10/1994 (aquisi¢cdo); e R.22 de 25/02/1997
(especifica¢do de condominio), ambos na matricula n® 49891 deste Cartério.

i -~

Substituto da Oficial’ )
Ro sus Giannella ——0 /

R.O1 28 de margo de 2011
Por escritura datada de 11 de marco de 2011, lavrada no Cartérie do Oficial
de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
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(Tabelionato de Notas) da Comarca de Guaru}a SP., livro 1166, péginas
127/131, ALBERTO GOLDENBERG e sua esposa MARIA BEATRIZ
ALMEIDA GOLDENBERG, ja qualificados, venderam o imével objeto da
presente matricula, a NAJLA DO VALE FORTE, brasileira, empresaria,
solteira, maior, RG. n° 4.576.285-SSP/SP, CPF/MF n° 379.893.838-53,
residente e domiciliada em S#o Paulo, Capital, na Rua Marcos Fernandes
n° 230, apto. 51 — Bairro Jardim Satde, pelo preco de R$420.000,00. (Valor
venal de 2011 - R$306.431,03).

Registrado—];or

R.02 19 de margo de 2013

Por escritura de 04 de janeiro de 2013, lavrada no Cartério do Oficial de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
(Tabelionato de Notas) da comarca de Guaruja-SP, livro 1.204, paginas
303/308, NAJLA DO VALE FORTE, ja qualificada, vendeu a nua
propriedade do imével objeto da presente matricula a BRUNO TOT
MALUF, brasileiro, solteiro, maior, estudante, RG. n°. 44.957.836-7-
SSP/SP, CPF/MF n°. 369.614.968-30, residente e domiciliado na Rua Assis
Chateaubriant n°. 535, Bairro Nova Picacicaba, na cidade de Piracicaba-
SP; pelo preco de R$280.000,00; e o usufruto a SALIN MALUF JUNIOR,
brasileiro, engenheiro civil, RG. n°. 8.723.175-X-SSP/SP, CPF/MF n°.
017.215.338-77 e sua esposa GLAUCIA TOT MALUTF, brasileira, técnica
em patologia clinica, RG. n°. 17.671.605-1-SSP/SP, CP¥/MF n"
078.750.568-45, casados sob ¢ regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Assis
Chateaubriand n°. 535, Bairro Nova Piracicaba, na cidade de Piracicaba-
SP; pelo preco de R$140.000,00, sendo que com a morte de um dos
usufrutuérios a sua parte acrescerA a do sobrevivente, somente se
extinguindo gom a morte de ambos.- (valor venal — 2013 — R$346.347,45).-

M erto e Jesu
Substmuto da O clal
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Pela mesma escritura datada de 04 de janeiro de 2013, foi autorizada a
presente averba¢do para ficar constando que, em virtude de SALIN
MALUF JUNIOR e sua esposa GLAUCIA TOT MALUF, ja qualificados,
haverem doado, em adiantamento de legitima, o numerdrio para a
aquisicio da nua propriedade do imével desta maltricula, gravaram-na com
as cldusulas de inalienabilidade e impenhorabilidade, em carater vitalicio,
e incomunicapilidade extensiva aos frutos e rendimentos.-

ignnella
Substituto da Ofiial

amp——

Averbado por~

AV.4 T de agosto de 2017 (

Cancelamento de Cldusulas. Por escritura de 24 de julho de 2017, do 1°
Tabelifio de Notas e Protesto de Letras e Titulos da comarca de Guaruja-
SP, do livro 766, pags. 243/245, SALIN MALUF JUNIOR e sua esposa
GLAUCIA TOT MALUF, ja qualificados, revogaram as clausulas de
incomunicabilidade, impenhorabilidade e de inalienabilidade, objeto da
Av.8 desta matgicula. [Prenota¢ip n® 5, de 25/07/2017).

- - -
A >

Roberto de Jesys Gianella

Averbado por: .
Escrevente Spbstituto

p

AV.5 ! 7 de agosto de 2017 |

Renuncia de Usufruto. Pela mesma escritura de 24 de jutho de 2017, os
usufrutusrios SALIN MALUF JUNIOR e sua esposa GLAUCIA TOT
MALUF, j4 qualificados, renunciaram ao usufruto vitalicio do imével desta
matricula, consolidando-se na pessoa do nu proprietario, atribuindo para
efeitos fiscais ofvalor de R$147.164.29. (valor venal 2017 ~ proporcional —
R$147.164,29). [Prenotagao n® 380.005. de 25/07/2017].

e
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,- - - ap— -
Averbado por: Roberto de Jesus (Janella
Escrevente Subsfituto
[ g
’ 4 de maio de 2018

R.6
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A]ienac,ﬁo Fiducidria. Pela- Cédula - de Crédito Bancério n°
00333246300000015590 e 1nstrumento partlcular de constituigdo de -
garant1a e Anexo I, ambos datados de 23 de abril de 2018, a BRUNO TOT ‘
MALUF, ja quahflcado deu o imoével desta matr1cula em alzeuagaa}
fiducigria, de acordo com a Lei 9514/97, ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n°
2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, em Sdo Paulo-SP, CNPJ n°
190.400.888/0001-42, para garantia da divida de R$800.000,00, = ‘ser paga |
através de 36 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$30.225,54, com:| |
a taxa pré-fixada de juros remuneratérios efetivos de 1,63% ao més, e
21,41% ao ano, vencendo a primeira parcela em 23/5/2018 e a_ultima em
| 23/4/2021 tudo pa forma e condlg:oes constantes do titulo. [Prenotagio n_
389.071, de 25/ 2018].

Registrado pOI': " Roberto fle Jesus Gianella
.- _ Escrepente Substituto
: ip |, .
AV.7 11 de agosto de 2020

Ajuizamento de Ac¢do Judicial. Conforme Certidio de 04 de junho de 2020,
recepcionada. eletronicamente sob n® AC000448295, expedida pela 3* Vara Civel do__
Foro da Comarca de Piracicaba-SP, nos termos do artigo 828 do CPC, e atendendo a
so_hmtag:ao da exequente por seu representante legal, através do requenmento datado_ !
| de 02 de julho de 2020, é feita a presente averbagio para constar que em data de|
19/5/2020, foi distribuida e admitida em juizo a Acfio de Execucdio de Titulo
Extrajudicial - Obrigagdes, processo n° 1007832-77.2020.8.26.0451, tendo. como
exequente PODIUM MERCANTIL FOMENTO LTDA, CNPI/MF n°
09.564.737/0001-01, e executado BRUNO TOT MALUF, CPF/MF n° | |
369.614.968-30, e outros. Valor«a kausa: R$115.907,62. [Prenotagio n® 414.223 de
10/06/2020]. Selo digital n° 1 ﬂ 31RE000124695ED20L o
Averbado por:

Bel.Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

AV.8. Protocolo n° 465.014 de 18 de agosto de 2023. Penhora. Nos termos da |
certiddio originaria dos autos de processo n° 0004405-55.2021.8.26.0451 do 6° Oficio |
Cive] Central da Comarca de Piracicaba-SP, da ago Execugfio que NEW TRADE
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.046-9

Guaruja, 6  de setembro de 2023

FOMENTO MERCANTIL LTDA, CNPJ/MF n° 01.677.344/0001-00, move em face
dec BRUNO TOT MALUF, CPF/MF n° 369.614.968-30, ¢ outra, pelo valor de
R$1.069.872,09, incluido mais 03 imodveis) procedo a presente averbagdo para
constar a penhora do imdvel matriculado, tendo sido nomeado depositario o
executado. Emolumentos cobrados pelo ato: R$559,75. Guaruj4, 06 de setembro de
2023. Sclo digital n° 120469321LMO000443567K,5236.

% Silvio Luiz da Luz

Escrevente Autorizado

Averbado por:

AV.9. Protocolo n°® 467.136 de 11 de outubro de 2023. Arresto. Nos termos da
certiddo expedida por 2° Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Piracicaba-SP,
em 11/10/2023, nos autos de processo n° 10075890220218260451-1 da agdo
Execugdo Civil, que R R TINTAS DE SAO PEDRO LTDA, CNPJ/MF n°
03.588.726/0001-85 promove contra BRUNO TOT MALUF, CPF/MF n°
369.614.968-30, e outros, fica averbado o arresto dos direitos de devedor fiduciario
do imdvel matriculado. Valor da causa: R$100.920,05 incluido mais 04 imdveis.
Depositario: O Executado. Emolumentos cobrados pelo ato: R$309,34. Guaruja, 26
de outubro de 2023. Selo digitakn® 1204693211Y000458307FF238.

7

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

AV.10. Protocolo n°® 472.313 de 22 de fevereiro de 2024. Ajuizamento de Acéo
Judicial. Nos termos do despacho proferido aos 19 de janeiro de 2024 pelo Juizo da
5% Vara Civel de Piracicaba-SP., recepcionado eletronicamente sob n® AC003329638,
instruido com petigéo inicial e requerimento da exequente datado de 21/02/2024, nos
termos do Art. 828 do CPC, procedo a presente averbagdo para constar que foi
distribuida em 21/11/2023, e admitida em juizo a a¢do Cumprimento de sentenga -
Contratos Bancarios (proc. n° 0000224-06.2024.8.26.0451) que Cooperativa de
Crédito e Investimento de Livre Admissdo Unido Parana/Sdo Paulo-Sicredi Unido
Pr/Sp, CNPJ/MF n° 79.342.069/0001-53, promove contra BRUNO TOT MALUF,
CPF/MF n° 369.614.968-30. Valor da causa: R$107.854,04. Emolumentos cobrados
pelo ato: R$107,28. Guaruja, 05 de margo de 2024. Selo digital n°
120469331QL000498875AU24N.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

(continua no verso)
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AV.11. Protocolo n°® 460.379 de 26 de abril de 2023. Consolida¢io da Propriedade.
Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante este Oficial na
forma do art. 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certiddo de notificagdo dos
devedores fiduciantes e transcurso de prazo sem que estes purgassem a mora,
procede-se, a requerimento do credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., ja
qualificado, a consolidagdo da plena propriedade sobre o imoével matriculado em seu
favor, pelo valor de R$634.000,00 (seiscentos e trinta e quatro mil reais). Valor
Venal / 2024 - R$622.066,89. Emolumentos cobrados pelo ato: R$912,01. Guaruja,
11 de margo de 2024. Selo digital n°® 12046933 LXX000500894CS240.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

AV.12. Protocolo n° 477.872 de 03 de julho de 2024. Cancelamento de
Ajuizamento de Acdo Judicial. Nos termos do mandado expedido pela 5* Vara
Civel do Foro da Comarca de Piracicaba-SP, em 06 de junho de 2024, nos autos de
processo n° 0000224-06.2024.8.26.0451 da ag¢do Cumprimento de Sentenca -
Contratos Bancarios, que COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO DE
LIVRE ADMISSAO UNIAO PARANA/SAO PAULO-SICREDI UNIAO PR/SP
promove contra BRUNO TOT MALUF, recepcionado eletronicamente sob n°
AC003967769, procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento do
ajuizamento de agdo judicial objeto da AV.10 desta matricula. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$107,28. Guaruja, 16 de julho de 2024. Selo digital n°
120469331AA000536277TR243.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

AV.13. Protocolo n°® 478.796 de 26 de julho de 2024. Leilées Negativos. Por
requerimento datado de 24 de julho de 2024, recepcionado eletronicamente sob n°
AC004081202, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.,, CNPJMF n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n® 2.041,
e 2235, Sao Paulo-SP, requereu a presente averbacdo para constar o cancelamento da
divida do fiduciante, por ndo ter havido licitantes interessados em arrematar o imovel
matriculado, haja vista o auto negativo de 1° e 2° leildes realizados em 03/07/2024 e
05/07/2024, exonerando-se assim da obrigac¢do contida no art. 27 da Lei n® 9.514/97.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$107,28. Guaruja, 12 de agosto de 2024. Selo
digital n® 120469331GU000543494GB241.
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Julho de 2025. Selo digital n°

Averbado por: Silvio Luiz da Luz

Escrevente Autorizado

4

AV.14. Protocolo n° 479.899 de 2! de agosto de 2024. Cancelamento de Arresto.
Por oficio expedido pela 2* Vara Civel da Comarca de Piracicaba-SP, aos 15 de
agosto de 2024, recepcionado ecletronicamente sob n® AC004205523, nos autos da
acdo de Execugéo Civil [Processo n® 1007589-02.2021.8.26.0451], foi determinado o
cancelamento do arresto objeto da AV.9 desta matricula. Emolumentos cobrados
pelo ato: R$107,28. Guaruja, 28 de agosto de 2024. Sclo digital n°
120469331UJ000548376QX24

o / _
- % Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV.15. Protocolo n® 492.798 dec 01 de julho de 2025. Levantamento de Penhora.
Nos termos do mandado judicial originario dos autos dec processo n® 0004405-
55.2021.8.26.0451 da 6* Vara Civel da comarca de Piracicaba-SP, da ac¢do de
Cumprimento de Sentenga, procedo a presente averbagdo para constar o levantamento
da penhora inscrita sob n® 8 nesta matricuda; qo valor origindrio de R$1.069.872.,09,
incluido mais 3 imoveis. Emolumentog’cobradps pelo ato: R$668,40. Guaruja, 15 de
2046933 10000000939644251.

Averbado por:

Averbado por:
Waldir ¥ran¢isco Da Silva
Substituto do Oficial

AV.16. Protocolo n°® 498.666 de 14 de novembro de 2025. Cancelamento de
Ajuizamento de Ac¢do. Nos termos do mandado expedido por 3* Vara Civel do Foro
da Comarca de Piracicaba-SP, aos 03 de novembro de 2025, nos autos do processo n°
1007832-77.2020.8.26.0451 da acdo execucdo de titulo extrajudicial, que PODIUM
MERCANTIL FOMENTO LTDA, ja qualificada move em face de BRUNO TOT
MALUF, ja qualificado, procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento
do ajuizamento da agdo judicial objeto da AV.7 desta matricula. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$38,60. Guaruja, 25 de novembro de 2025. Selo digital n®
1204693310000000981408257.

Continua no verso
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10 Luiz Da Luz
Escrevente

** FI[M DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **

** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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CERTIDAO DIGITAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n° 6.015/1973, conforme a redagéo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus e aliena¢des constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fung¢@o de certiddo de propriedade, negativa de onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. .
Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guaruj4, data
¢ hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital
Ao Oficial: RS 44,20 Certidao expedida as /2:45:28 horas do dia 26/11/2025
Ao Estado: RS 12,56 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,60 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").
Ao Reg.Civil: RS 2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000098140925D.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n°® 498666

Ao Municipio: R$ 0,88
Ao MPSP: RS$ 2,12
Total: RS 73,72

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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