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® SETIMO

DE REGIETRO DE IMOVEIS
¥ Foms: 3138-1410 Fus Augusts, 356
Gonsolacde - GEP 01304-000 - Sdo Pawie - 8P

ADEMAR FIORANELLI, 7° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do
Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta 2 matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

OEICIAL

RO NS 2 - REGISTRO

7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMGOVEIS

GERAL - DE SAQ PAULO

mptricula ficha
153.052| E 1 ! A 08 de DEZEMBRO de 2008.

IMOVEL: APARTAMENTO n° 164, localizado no 16° pavimento da TORRE “2" —
EDIFICIO ELEGANZA, integrante do “CONDOMINIO STUPENDQ”, situado na rua
Jodo Anténio de Oliveira n° 1.228, no 16° SUBDISTRITO - MOOCA, com a drea
privativa de 121,600m?, 4rea comum de 103,545m? (ja incluidas duas vagas
indeterminada na garagem), area total construida de 225,145m?, e a fra¢go ideal no
terreno de 0,4865%.

- CONTRIBUINTE: n° 028.058.0027-3 (area maior).

PROPRIETARIA§: 1) AROEIRA INCORPORADORA LTDA, com sede nesta Capital,
na rua Gomes de Carvalho n® 1.510, 6° andar, sala 58, inscrita no CNPJ/MF n°
07.421.208/0001-23, e 2) BORGES DE FIGUEIREDO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede nesta Capital, na rua Tabapua n® 422, 9° andar,
conjunto 93, inscrita no CNPJ/MF n°® 07.311.961/0001-66.

. PROPORGAO: 71% a proprietaria qualificada no item “1” e 29% a proprietaria
qualificada no item “2”.

REGISTRO ANTERIOR: R.02 (14/09/2005) da matricula n°® 140.937.

by 20789
Antoiic Carlos B, Chrgre
OFiCIat ore-

Tedededededede dede ek dededededede deae doik e do ok & ek

Av. 01, em 08 de DEZEMBRO de 2008.

Conforme registro feito sob o n® 05, em data de 14/08/2007, na matricula n® 140.937,
desta Serventia, o imével (em area maior), acha-se HIPOTECADO ao BANCO ITAU
S/A, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100,
CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, para garantia do empréstimo concedido, no valor de
R$22.000.000,00. .

«

Artonio Cartos B, (Chmaro
OFICtal 2t~

Feded ke Fede ek ok hededk dee il ek ke ke ek ok

Av. 02, em 08 de DEZEMBRO de 2008.

Matricula aberta nesta data, nos termos do instrumento particular de 23/10/2008, que

originou o registro da instituicdo condominial. Sintonio Carles @, Chmenz
: - OFiCIal Qric - -

(continua no verso)
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p— matncula

153 052 [ 1

Av. 03, em 22 de MAIO de 2009.
Pelo. instrumento particular de 29/04/2009, o BANCO ITAU S/A, autorizou o

| cancelamento parcial da hipoteca registrada sob o n° 05 da matricula n°® 140.937 e
‘;_: ‘referida na Av.01, desta matricula, fdo somente com relacdo ao imével matriculado.

— Cristiano N. Caldeiras
ESCR. AUTORIZADO

dedededke dededert e dr ke

ek hhok

R. 04, em 30 de ABRIL de 2010- (PRENOTACAO n° 269.203 de 20/04/2010).

Pela escritura de 08/04/2010 (livro 9.139, pag. 017) do 9° Tabelido de Notas desta
Capital, as proprietarias . qualificadas na abertira da matricula, VENDERAM a
RAFAEL ALFANO NETO, brasileiro, médico, RG n® 5.078.741-SSP/SP e CPF/MF n®

026.910.308-22, casado sob o regime da comunhdo universal de bens na vigéncia.

da Lei 6.515/77, nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob o n°
5.687, no livro 3 de Registro Auxiliar do 6° Oficial de Registro de Iméveis desta
Capital, com MARIA APARECIDA BUCHINA ALFANO, brasileira, fonoaudiéloga, RG
n® 6.080.304-6-SSP/SP e CPF/MF n°® 999.585.118-00, residentes e domiciliados
nesta Capital, na avenida Paes de Barros n° 2520, o imével pelo valor de
R$247.345,00 (duzentos e quarenta e sete mil, trezentos e quarenta e cinco reais),
em cumprimento ao instrumento particular de promessa de venda e compra de
19/09/2005 e as cessoes e transferéncias cele as néo registradas e referidas no

titulo.

Elcio L. G. Ferreira
ESCR. AUTORIZADO

Av. 05, em 14 de julhe-d&2022- (PRENOTAQAO n° 499.683 de 11/07/2022)
A vista da escritura de 05/07/2022 (livro n® 2.839, fls, 345/348), do 10° Tabelido de

- Notas, desta Capital e da Certiddo de Dados Cadastrais do Imével, expedida pela

Prefeitura desta Capital, em 12/07/2022, fago constar que o imével matriculado, é

" langado individualmente pela mesma Prefeitura, através do contribuinte n°

028.058.0159-8.

" selo: 124594331RY000671082KI22L

Elvis C. dos Santos

ﬂ W f ESCR. AUTORIZADO
A(O) estrevente:- L

R. 06, em™4 de julho de 2022- (PRENOTAQAO n°® 499.683 de 11/07/2022)
Pela escritura de 05/07/2022 (livro n° 2.839, fls. 345/348), do 10° TabeliZo de Notas,

desta Capital, RAFAEL ALFANO NETO e sua mulher MARIA APARECIDA BUCHINA

(continua na ficha 02)
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ON.°2 . REGISTRO 7 ° OFICIAL DE REGISTRO DE lMOVElS
GERAL ) - : ' DE SAO PAULO -cus 12459.4

matricula —— ficka — o ,
- 153.052 | [ 02 | B 14 de julho de 2022
‘ Sio Paule, - . .

“selo: 1

1 Av.07, em 14

‘selo: 124594321XT001194253NE24B

. da separacdo total de bens, conforme escritura de unido estavel de 12/09/2022 (livro n° |.
“1:-1.404, -fls. 304/308), do Oficial de Registro Civil e de Interdices e Tutelas do 1°
"Subdistrito - S&, desta Capital, com CAMILA DUARTE CONRADO, brasileira, solteira,

" §/A, inscrito no CNPJ/MF n° 60.701.180/0001-04, NIRE 35300023978, com sede nesta

_ CONRADQ solfeira, ja qualificados, no valor de R$820.668,86 (oitocentos e vinte mil,.

ALFANO, ja qualificados, atualmente residentes e domiciliados em Santos, deste
Estado, na avenida- Marechal Floriano Peixoto, n° 235, ap. 206, VENDERAM a
SAMUEL CONRADO DE OLIVEIRA VIEIRA, brasileiro, divorciado, empresério, RG n°
21.834.862-9-SSP/SP e CPF/MF n°® 176.366.088-55, residente e domiciliado nesta
Capital, na rua Frederico. Guarinon, n° 382, ap. 111, o imével pelo valor de
R$1.200.000,00 (um milh&o e duzentos mil reais). :

594321LM00067 1 08338226 .

f Vs L ﬂG.) 5&:130.)

/ W[MM// ESCR. AUTORIZADO

de 2024- (PRENOTAQAO n°® 673.753 de 03/1 0/2024)

Procede-se o presente registro “ex-vi" do dlsposto no § 5° do art. 64 e 64-A, da Lei n°
9.532/97 e do art. 4° da IN/SRF n° 264 de 20/12/2002, para constar que foi procedido o
ARROLAMENTO do imdével matriculado de propriedade de SAMUEL CONRADO DE

OLIVEIRA VIEIRA, ja qualificado, consoante requisicdo n® 24.00.01.23.75, feita pela |

Receita Federal do Brasil, em Sdo Paulo, datada de 27/09/2024, contendo a Relagéo
de Bens e Direitos para Arrolamento do citado contribuinte, Processo n°
15746.721393/2024-28.

A(O) escrevente:-

R. 08 em 11 de junho de ZDZVQPAE OTAQAO n° 597.499 de 04/06/2025)

Pela Cédula de Crédito Bancario n° 10197058606 emitida na cidade de Sé&o Paulo/SP.y
aos 29 de maio de 2025, SAMUEL CONRADO DE OLIVEIRA VIEIRA, divorciado,
administrador de empresas, ja qualificado, convivente em uni@o estavel, sob o reglme

maior, estagiaria, CNH n° 07781655311-DETRAN/SP e CPF/MF n°® 507.486.738- 086,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE em carater RESOLUVEL o imével ao ITAU UNIBANCO

Cabltal na praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal, para
garantia do empréstimo ‘contraido pelo préprioc emitente: SAMUEL CONRADO DE
OLIVEIRA VIEIRA, divorciado, convivente em unido estavel com CAMILA DUARTE

seiscentos e sessenta e oito reais e oitenta e seis centavos), pagavel na praga de S&o
(continua no verso) '

SBEC

Documento assinado digitalmente

www.registradores.onr.org.br

Estadoedmentafoi aasingdepei e AREMAR FIORANELLI - 14/08/2026 14:03:06 PROTOCOLO: 153052

Servico de Atendimeanto



5077A77E-0008-4328-ABE5-403C4FD83786

https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC

Protocolo n°® 624293 - Mat.: 153052 - Pag 4 de 5 - Impresso por: BOT

\.

CNM: 124594.2.0153052-49

,-]na;rieula_ ficha
153.052 [ 02 |

Paulo, na forma pactuada no |nstrumento pelo prazo de 120 (cento. e vinte meses),
sendo de R$15.978,31 (quinze mil, novecentos e setenta e oito reais e trinta e um
centavos), o valor estimado da primeira parcela, com vencimento 30 dias apés a data
de liberagdo dos recursos, e data maxima de vencimento desta operagdo em
29/08/2035. Taxa efetiva anual de juros de 22,20%; Taxa nominal anual de Juros
20,2173%. Constam ainda da Cédula outras clausulas e condigbes pactuadas pelas
mesmas partes. Avaliagdo do imével para fins de Leildao Pablico: R$1.506.000,00 (um
milhdo, quinhentos e seis mil reais).

selo: 124594321WS0013581 62AW25T

Tationa Martins da S
ESCR. AUTURIZAEJS'.:ﬁ) ‘

A(O) escrevente:- Wﬂ%

‘| Av. 09, em 11 de agosto de 2026- (PRENOTAGAO n° 624.293 de 20/02/2026).

Pelos requerimentos de 19/02/2026, 04/03/2026, 15/04/2026 e 22/07/2026, firmados
pelo fiducidrio credor ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, e a vista da regular
notificagdo feita ao fiduciante devedor SAMUEL CONRADO DE OLIVEIRA VIEIRA,
divorciado, ja qualificado, e da certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimagdo digital desta Serventia,

‘procede-se & consolidaciio da propriedade do imével objeto desta matricula, em

nome do fiduciério ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 (quinze) dias sem que o fiduciante devedor tenha efetuado o pagamento
das prestac;oes e demais encargos em atraso. Recolhido o imposto de transmiss&o

'devido, da-se a presente para efeitos fiscais, o valor de R$1.506.000,00 (um milhdo,

quinhentos e seis mil reais). Dominio este ainda sujeito ao cumprimento do disposto no

-l art. 27 §§ 1°, 2°, 5° ¢ 6° da Lei 9.514/97.

selo: 1245943310E001648481GG263

Andréia zaramella

l | gscrevente autorizada
A(O) escrevente:- | |

“*FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA =
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 12, da Lei 6.015/73, mediante cépia reprografica do inteiro teor da
matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imovel, abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagio, bem coma a indicagdo de PRENOTAGOES, ocorridas até a data de sua emissio. No
caso de se tratar de Certidio Digital, o documento eletrénice devera ser assinade cem Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio
eletrénico para a manutengio de sua validade. NADA MAIS CONSTANDC em relagdo ao imdvel.

Q Distrito d e G uaianazes pertenceu ao 12 Cartoric de 27-07-1865 até 25/12/1927; ao 3¢ Cartdrio de 26/12/1927 até 09/08/1931; ao 72 Cartorio de
10/08/1931 até 14/05/1939; ao 92 Cartdrio de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 72 Cartdrio de 01/01/1972 atd esta data. O 332 Subdistrito de Alto da Mooca
- pertence a este Cartdric de 23 de dezembro de 1938 (data em que foi criado), até hoje, sendo que para fins filiatdrics, o interessado deveréd solicitar
certiddes nos 12, 32, 62, 92 e 112 Oficiais de Registros de Imoveis da Capital. O 162 Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 12 Cartdrio de 27-07-1865 até 22-
12-1912; ao 32 Cartario de 24-12-1912 ateé 08-12-1925; ac 12 Cartorio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ac 72 Cartorio de 10-08-1531 até 14-05-1939; ao 3¢
Cartério de 15-05-1939 até 20-11-1942; ac 79 Cartdrio de 21-11-1942 até esta data.0 10° 5 ubdistrito d 0 B elenzinho - pertenceu ao 1° Cartdrio de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 3¢ Cartdrio de 24/12/1912 até 09/08/1831, & ao 7° Cartdrio de 10/08/1931 até esta data. O 62 Subdistrito do Brds -
pertenceu a esta serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 3 17 de outubro de 1.934, quando passou a integrar a competéncia registraria do 32 de
Registra de Imdveis da Capital. O 262 S ubdistrito da Vila Prudente - {criado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 62 Cartério de
Registro de Imdveis no periodo de 17/09/1934 & 14/05/1938, posteriormente de 15/05/1939 4 20/11/1942, passou ac 92 Cartdrio de Registro de Imdveis e
de 21/11/1942 a 31/12/1971, pertenceu ao 112 Cartario de Registro de Imdveis, todos desta Capital, retornando ao 62 Cartorio de Registro de Imaveis em
01/01/1572, até a presente data. O 32 Subdistrito da Penha - criade através do Alvard de 26/03/1876 pertenceu a este Cartdrio de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ao 122 Cartdrio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 38 Cartdrio de Registro de Imdveis,
ambas desta Capital. O Distrito de S50 Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 129 Cartdrio de Registro
de Imévels, pertenceu a este Cartdric  de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de  1.839, data que passou a  pertencer ao 92 Cartdrio de Registro
de Iméveis, pertencendo anteriormente ap 32Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 272 Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a este Cartdrio
de 02 de outubro de 1934 (data em gue foi ¢riado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 90 Cartdria de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 3o Cartdrio de Registro de Imoveis, ambos desta Capital. O 462 Subdistrito da Vila Formosa - Criado através da Lei n.8050 de
31/12/1963, pertence atualmente ac 9o Cartério de Registra de Imdveis da Capital, sendo gue para fins filiatérios o interessado devera sclicitar certiddes
nos 12, 32, 62 & 112 Cartdrios de Registros de Imdveis da Capital, O Municipio e Comarca de Guarulhos - criade através da Lei de 24/03/1880, pertenceu a
este Cartario de 15 de maio de 1.839, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 122Cartorio de Registro de Imoveis, pertencendo
anteriormente ao 32Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O Distritc de Itaguera - criado atravésdaleide 30 de dezembro de1.929,
pertenceu a este Cartdrio de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1.839, data que passou a pertencer ao 92 Cartorio de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 32 Cartéric de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 412 Subdistrito de Cangaiba - criado através da Lei 8.050 de
31/12/1963 pertence atualmente, ao 170 Cartério de Registro de Imdveis da Capital, sendc gque o mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que
atualmente pertence ao 12¢ Cartério de Registro de Imdwveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3o Cartdric de Registro de Imdveis, ambas
desta Capital. O Municipioe ComarcadeSdo CaetanodoSul- criadoatravésdaleid e 04/12/1916, p ertenceu a este Cartdrio d e 10/08/1931 até
01/03/1932, data que passou a pertencer ac 62 Cartério de Registro de Imdveis, pertencendo antericrmente ac 12 Cartdrio de Registro de Imoveis, ambos
desta Capital. O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembro de 1.958), pertence atualmente ao 120 Cartdrio de Registro de
Imdveis da Capital, sendo que o mesme foi desmembrado do Distrite de 5. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartério de 15 de male de 1939 2 06 de
outubro de 1939, tendo pertencido  também ac 32 & 9o Cartdrios de Registro de Imdveis da Capital. O 382 Subdistrito da Vila Matilde - ¢riado através do
Decreto de 16 de outubro de 1.939}, pertence atualmente ao 160 Cartoric de Registro de Iméveis desta Capital, sendo que 6 mesmo foi desmembrado do
SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer ap 122 Cartério de Registro de
Imdveis, pertencendo anteriormente ac 32 Cartdric de Registro de Imdveis, ambos desta Capital, sendo que para fins filiatdrios o interessado devera
solicitar certidGes nos 1°, 32, 92 e 122 Cartorios de Registros de Imoveis da Capital.

"A presente pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de hens relativa a pessoas sem indicagio de CPF/CNPI nos registros de origem,
conforme disposte nos Arts. 13 e 14, § 32 do Provimento CNJ n2 39/2014. No entante, caso existam indisponibilidades de bens anotadas & margem desta
matricula, & imprescindivel realizar consulta a Central Nacicnal de Indisponibilidade de Bens, por meio do site www.indisponibilidade.org.br, antes da
realizagdo de qualguer negdcio juridico, tendo em vista a ocorréncia da possibilidade de cancelamento da indisponibilidade. "

S3c Paulo, DT_GUIA_EXTENSO
Assinado digitalmente

Recolhidos pela guia:
Emolumentos e selos margeados na 12 via do titulo apresentado.
ATENCAO: Certiddo valida por 30 dias somente para efeitos notariais e de registro,

Para verificar a procedéncia do selo eletrdnico, bem como as informagdes referentes aos dados do Ato praticado por esta serventia,
acesse o site https.//selodigital.tjsp jus.br/
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