- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis

0 292 Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;

01659749

11RlI 01659749

J/

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décim imei ici eqi

INIC , E , o Primeiro Oficial de Re

Iéng\::??ldl:a Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, Republica Federativa %Ic?t'é?agi?

CERTIE ICA, apedido do(a,s), interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registré
eral do Servigo de Registro de Imédveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0244881-08

11¢ CARTORIO DOREGISTRO DE mcivas

LIVRO No2 - REGISTRQ
RAL de Sao Paulo

GE
matrfcula ficha
[- 244,881 l [ 1 ' Sio Paulo. 9 de Outubro deil9Zl.

IMOVEL t= APARTAMENTO n@ 04 localizada no andar tarreo ou 19
pavimento do Bloco D , integrante do.con junto denominado CON
DOMINIO DRACENA situado a Rua Philippe de Vitry, nd 6B, esqui
na com a Rua VYicente Decara Neto, no Jardim Santa Josefina,no
329 Subdistrito - Capela do Socorroc, COm a area privativa de
55,00m2, a area comum de 61,63m2, inclusive a area correspon
dente a 1 vapga indeterminada no estacionamento descoberto,per
fazendo a area total ds 116,63m2, corraspondendo-lhe wuma fra
gao ideal de 0,0106 no terrenc do condominio, Referido conjun
to foi submetido ao regime de condom nio conforme registro =
feito sob o n2 6§ na matricula n@ 208.282,

Contribuintes:= 165—169-0001-B/ﬂ002-6/0003-&/000&-2/0005—0/ =
0006-9/0007—7/0008-5/0009-340010-7/0011-5/0012-3/0013-1/0014-
1/0015-8/0016-6/0017-4, em area maior.

PROPRIETARIA:~- IMOBEL S/A - URBANIZADORA E CONSTRUTORA, coOm
=ode na Rua Cennoc Sbrighi n9 595-A, nesta Capital,inscrita no
CGC sob o n? 46,375,861/0001=55.

REGISTROS ANTERIORES:= R.1/65,484 a 65.500 ( M. 208.282 ) des

—E_g Re Q j. stro .
O8VYALDO MARCHI Oficial Interins

Av.1/ 244.88l :~ a)= conforme registro nd 3 feito em 3D-11-B9
na matricula ne 208,282, % vista da escritura de 08-11-89 do
162 Cartorio de Notas desta Capital, livro 1.433 folhas 45ve

o imovel, juntamente com outros, foi HIPOTECADD a CAIXA ECDNQ
MICA FEDERAL-CEF, com sede em Bras 1i2-DF e ?{Iia} neste Esta
do, CGL n¢ 00.360.30540001-04, para garantia da divida de =
NCz$ 7.360,920,00 pagaveis com jurcs a taxa nominal de 15% ao
ano e efetiva de 16,0754% ao ano, © reajustaveis, tanto as
prestagoes como O saldo devedor, na forma do titulo, prevista
a multa de lﬂ%; figurando coma fiadoras: BERNARDINO PIMENTEL
MENDES, RG.716.555-5P, engenheiro, 8 sua mulher HELENA DE S0U
7A ALMEIDA MENDES, RG, ne 3.646,043-5p, do lar, ambos brasi =
leiras, com o CIC n® 007.,496.968=-00, e LUIZ TEOTONIO pIMENTEL
MENDES, RG. n2l,120,461-5P, advogado, portuguds,e sua mulhers
LAURINDA JORGE MENDES, RG.&.595,858-5p, do lar, brasileiros,=
CIC em comum n@ 011,331,958-49, todos casados no regime da cg
munhao de bens, antes da lel 6.515/77, resjdentes e domicilia
dos nesta Capital, com endereco comercial a Rua Cenna Sbrighi
ne¢ 595~A, Agua Branca, nesta Capital; & b) conforme registro
ne 4 faito em 01-04-91 na matrigula ne 208,282, a vista da B3
critura de 20=-03=91 do 16¢ Cartorin de Notas desta Capital, =

wecontinua no versolt
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CNM: 111179.2.02

matricula ficha
[ 244,881 ] ( 1 ]
rs0

ve

44881-08

livre 1,611 folhas 67 ve, apresentaeda a registro por certidan
de 21-3-91, o imovel, juntamente com oytros, foi HIPOTECADO em

lia-DF e Superintendencia Regional em Sao Paulo a Avenida Pau
lista no 1,842, CGC nd 01,360.305/0001-04, para garantia da
divida de Cr$§ 145,529,178,98, pagaveis com jurocs a taxa nomi
nal de 15% ao ano e efetiva de 16,0754% ao aho B com correcgao
monetaria, na forma do titulo, prevista a muylta de 10%3;figuran
do como fiadores os mesmos gualificados no item "a® desta aueE

bagao, 2 2
Data da matricula, JL’“’QS
OSYALDD MARCHI Oticinl inferine

‘Av.2/ 244.881 := Matricula aberta de oficio, no interesss do

servigo, ;
Data da matricula,.
QSVALDD MRRCH| Oficial intirine

.

Av,3/ 244,881 1= Por instrumento particular de 31 de outubro =
de 1991 com forga de escritura publica, proceds-se o cancela-
manto dos registros de hipotecas mencicnados na Av.l, com T8
lacao ao imovel da presents matricula, por autorizagao da cre
dora CAIXA ECONOMICA FEDERAL = CEF,

Data:- 27 de novembro de 1991, dé;i,;f%fzziiéqzzfgi

Z. Emcray Avteriz.

GSVALDO PEREIRA T LM

R.4/ 244,8B1 :- Por instrumento particular de 31 de outubro=
de 199) com forga de escritura publica, IMOBEL 5/A URBANIZADO
RA E CONSTRUTORA, com sede nesta Capital, a Rua Cenno Sbrighl
ne 595-aA, Agua Branca, inscrita no CGC sob.o ng 46,375,861/ -
0001-55, VENDEU o imovel a2 MANUEL CARVALHO DUARTE, C.I, W-
360.344-P-SE7DPMAF/SP e CPF,388,043,367-49, portuguss, mecani
co, & sua mulher DENISE FUSCO DUARTE, RG. 14.591.162 -5P,CPF..
044,770.718=-33, brasileira, do lar, casados sob o reqgime da =
comunh3ao parcial de bens, na vigencia da lei 6.515/77, resi=-
dentes 8 domiciliadeos na Ruva dos Inocentes, 493, nesta Capi-~
tal, pelo valeor de Cr$ 20.147.465,79,

Datas- 27 de novembro de 1991, Czjy éff?‘
, L a5

GSVALDO FEREIRA | 7, Escrav Auterlr.

teontinua na ficha 2"

sagundo grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasi-|

P&g:00002 /00007



11RlI 01659749

CNM: 111179.2.0244881-08

LIVRO N©2 - REGISTRO 1)¢ CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula ficha :
)
[ 244,881 l ( 2 l Continuagdo Oﬁ .

OSVALDO MARCH] Gilcia! Intacine

R.5/ 244,881 ¢~ Por instrumento pgrticular dg 31de outubro =
de 1991 com forga de escritura publica,o imovel foi HIPOTECADOD
a CAIXA ECONDMICA FEDERAL-CEF, com seds no Setor Bancario Sul,
quadras 3/4, lote 34, em Brasilia-DF, CGC 00.360,305/0001~04,=
por sua Superintendencia Regional nesta Capital, para garantia
da divida de Cr$ 14.103,226,05 pagaveis por meio de 240 presta
goes mensais com juros a taxa nominal de 10,5% aoc ano e efetT
va de 11,0203% ao ano, sendo as prestagoes e o saldo devsedor =
corrigidos monstariemente, na forma do titulo, prevista a mul

ta de 10%, Valor da garantia Cr$ 28.18&.236,032/7

Datas~ 27 de novembro de 1991. M// /

GSVALDO PEREIRA L U'Z, E anieo Auterlz.

Av.6/244.881: CESSAO DE CREDITO (Prenotagdo n® 1.237.443 — 11/09/2018)

Pela escritura de aditamento lavrada em 31 de margo de 2014, pele 1° Oficio de Notas
de Brasilia-DF, no livro 3633-E, folha 001, apresentada a registro por certiddo de 18 de
junho de 2018, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF cedeu e transferiu a
EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, CPF/MF n® 04.527.335/0001-13, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 2, Bloco B, Subloja, edificio San Marcus, Brasilia-
DF, todos os seus direitos creditorios decorrentes da hipoteca registrada sob o
n° 5. pelo valor de R$ 80.195,48, com interveniéncia da UNIAQ.

Data: 18 de setembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROGE FERRAZ DE CAMPQS:07655684898
Hash: DBFD893CAO3BF4C659E65CFDE71B8EA7
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/244.881:- CONTRIBUINTE (Prenotagdo n® 1.237.695 - 13/09/2018)

Pela carta de arrematacdo passada em 24 de julho de 2018, extraida da execucéo
extrajudicial promovida nos termos do Decreto Lei n® 70/66, & feita a presente
averbacdo a fim de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo
contribuinte n® 165.169.0108-1, conforme prova a certidao de dados cadastrais do
imovel expedida em 14/09/2018, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo.

Data: 18 de setembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROGE FERRAZ DE CAMPOS:07655684898
Hash: DBFD893CAQ3BF4C659E65CFDE7 1B8EA7
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

-.Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0244881-08

matricula ficha -
[ 244.881 l [ l
vor:o

R.8/244.881: ARREMATACAO (Prenotagao n° 1.237.695 - 13/09/2018)

Pela carta de arrematagdo passada em 24 de julho de 2018, extraida da execucdo
extrajudicial promovida nos termos do Decreto Lei n° 70/66, pela EMPRESA
GESTORA DE ATIVOS EMGEA, em face de MANUEL CARVALHO DUARTE e sua
mulher DENISE _FUSCO DUARTE, o imovel foi arrematado por EMPRESA
GESTORA DE ATIVOS EMGEA, todos ja qualificados, pelo preco de R$ 195.000,00,
tendo atuado como Agente Fiduciario a COMPANHIA PROVINCIA DE _CREDITO
IMOBILIARIO, CNPJ/MF n° 87.091.716/0001-20, com sede na cidade de Porto Alegre
— RS, na Rua Sete ac Setembrc, n° 601, Centro.

Data: 18 de setembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROGE FERRAZ DE CAMPOS:07655684898
Hash: DBFD893CAD3BF4C659E65CFDE7 1BSEA7
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.9/244.881: CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagdo n° 1.237.695 -
13/09/2018)

Fica cancelado o registro n® 5 de hipoteca, em virtude da arrematagao registrada sob
n° 8.

Data: 18 de setembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitailmente por
ROGE FERRAZ DE CAMPOS:07655684898
Hash: DBFD893CAO3BF4C659E65CFDE7 1BSEA7
{Matricula em Servigos Online - www. {1ri.com.br)

R.10/244.881: VENDA E COMPRA (Prenotagio n° 1.369.360 - 19/08/2021)
Pela escritura lavrada em 30 de julho de 2021, pelo 4° Oficio de Notas, Protesto de
Titulos, Registro Civil, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas do Distrito Federal,
no livro 0538, folha 013, EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, ja qualificada,
vendeu o imével a PAULO DA CONCEICAO FERREIRA JUNIOR, CNH n°
03045965381-DETRAN/SP, RG n° 347699637-SSP/SP, CPF n° 224.819.328-97,
empresario, € sua mulher THAIS ETELVINA MELLO FERFOGLIA, CNH n°
04809389446-DETRAN/SP, RG n° 42.559.344-SSP/SP, CPF n° 363.606.238-70,
professora, brasileiros, casados sob o regime da comunhido parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em Sumaré, neste Estado, na Rua
Margarida Machado do Nascimento, n°® 119, Residencial Real Parque Sumaré,
representados por seu procurador Aureo Oliveira Neto, CPF n°® 038.356.836-67, pelo
preco de R$108.680,00.
Data: 30 de agosto de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por

LUCIANE DIAS FRANCO:27552587806

Hash: 0CD88BC44765E31AB0O511BF93B3A92D0
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Continua na ficha 03
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LIVRO N®2 - R%‘;‘g;ffo 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

——— matricula ficha
\ 244.881 l l 03 l Continuacio

R.11/244.881: VENDA E COMPRA (Prenotagéo n° 1.411.304 - 20/05/2022)

Pelo instrumento particular de 10 de maio de 2022, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, PAULO DA CONCEICAO FERREIRA
JUNIOR, RG n° 34.769.963-7-SSP/SP, CPF/MF n°® 224.819.328-97, e sua mulher
THAIS ETELVINA MELLO FERFOGLIA, RG n® 42.550.344-7-SSP/SP, CPF/MF n°
363.606.238-70, brasileiros, auténomos, casados sob o regime da comunhé&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Cidade de Sumaré,
neste Estado, na Rua Margarida Machado do Nascimento, n° 119, Residencial Real
Parque Sumaré, venderam o imével a ABEL FRANCA ROBERTO URTIGA, RG n°
52 661.431-6-SSP/SP, CPF/MF n° 077.403.384-35, brasileiro, solteiro, maior,
auténomo, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua José Barros Magaldi, n® 575,
Jardim S#o Jodo, pelo preco de R$270.000,00.

Data: 07 de junho de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RAPHAEL OLIVEIRA LIMA:45077403805
Hash: 2F058173B56C6CF5AB95131D6BAA3EF6
(Matricula em Servigos Online - www. 1 1ri.com.br)

R.12/244.881: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagéo n° 1.411.304 - 20/05/2022} s
Pelo instrumento particular de 10 de maio de 2022, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ABEL FRANGA ROBERTO URTIGA,
solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imovel, em garantia, ac BANCO
SANTANDER (BRASIL} S/A, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2041 e 2235, Bloco A, Vila
Olimpia, pelo valor de R$208.400,00, pagavel por meio de 420 prestagbes mensais e
sucessivas, com juros anuais a taxa efetiva de 11,4900% e nominal de 10,8259%,
sendo a taxa mensal efetiva de 0,9105% e nominal de 0,9105%, vencendo-se a
primeira prestacdo em 10/06/2022, reajustaveis as prestagbes e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imdvel para fins de publico
jeilao: R$258.000,00.

Data: 07 de junho de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RAPHAEL OLIVEIRA LIMA:45077403805
Hash: 2F058173B56C6CF5AB95131D6BAA3EF6
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Continua no verso
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ficha

244.881 ] [ 03 ]
verso

Av.13/244.881: CONSOLIDACAO (Prenotacio n° 1.659.749 - 14/05/2026)

Pelo requerimento de 07 de agosto de 2026, e 3 vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 22 de jutho de 2026, que informa scbre a intimagao do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacio da mora
em que fora constituido com a referida intimag&o, foi solicitada a presente averbagéo,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagdao da propriedade do imével desta matricula, em nome do credor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, @ qualificado, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$341.094,00,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagiio, o credor fiduciario promovera publico leildo
para a alienacdo do imével, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego

eletrénico (incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes
a serem efetuados.

Data: 18/08/2026

Selo digital: 111179331000000293120226P
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA ﬁz
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 24/08/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 24 de Agosto de 2026

Janaina dos Santos Coelho
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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