SERVIQO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFiC10 DE ARARUAMA

REGISTRO.GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN® 60.271
DATA__ 15 /_ 1D / 2019

DES CRICAC DO IMOVEL: Prédio Residencial com area de 337, 73m" com frente
para a Rua Sdo Pedro n.° 85, edificado no Lofe 1.2 42-A{ com a area de 1.178,54m", |
oriundo do desmembramento do fofe 42-A da quadra 02, situado no lugar de

: ;,'A 3

MATRICULA n 60,2 71

portadora da carteira de identidade n.® 2. 245&
~ inscrita no CPF sob o n° 068.463 567 ‘
bens, anterior a vigéncia da Lel 65154
n.% 313, Penha, no Rio de Janeero S=lo

R% SS.OE}G,QQ ,
Q212017 — 1 «. 3
sabaAv@f‘em

8 —grerbacdo para consignar que o précﬁa com § fz,&.’:’m‘
S radicoes de habite-se em 09/07/1986 e o prédio com
S8O0\2 dﬁ!ﬁ' do 2° semesire de 1979, sob o Av.05, em 10/07/2018
millicatao dos prédios acima referidos, que passaram a constituir
24 ,43m2, com frente para a Rua S50 Pedro, n.° 95; sob o Av.06

SR ; arbag.ao dﬁ acréscimo de construgao de 5%4 30m*, com habite-
P 4 "'?rr 118, perfazendo uma area fotal de 337,43m2, sob o AvO07, em:
"r"'""' averbacdo da CND n.° 001582014-88883504, CEl 51.243.03804/60,

e ﬁnairni’e sob o Av.08_em 09/01/2019 - averbacdo de desmembramenio do lole
n.° 42A, em 02 lotes, a saber: 42-A1 (inclusive um prédio) e 42-A2, conforme
memorial descritivo daiado de 23M11/2018 e planta aprovada pela Prefeitura Municipal -
- desta Cidade, em 17/10£2048, através do processe n.® 3010518, Araruama, 15 de

outubro de 2019 kB XK {Carolline Nascimento de Carvalho — Auxiliar de . |
Cartorio), digjie y A1)} a&essa de Almeida Pedro Reis — Escrevente},
conferi. O Of : aa -
R.O01 - 6027t UQMERASENVEN hR: Nesta data, através do CONTRATO POR

- INSTRUMENTO RHECULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM iMOVEL,

-, FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAC FIDUCIARIA DE !MOVEL £
. OUTRAS AVENCAS, n.° 10144733509, datado de 17/05/2019 e RETIFICACOES E
RATIFICACOES, datadas de 12/D712019 e 29/0272019, respectivamente, exp@ﬁ:das
pefo fiais Unibanco S.A., nos termos do Artigo n.°® 61 e paragrafos da Lei n.°
4.280464 - Ahenagao fiduciaria de imével em garantia — Lei 8.514497, prenotacios sob
o n® 180,457, e 26/05201%, o imovel objelo da presente matricula, inscric no
cadastro ;mobmam da PMA S0B G 1.2 118724 e crimim i sosom ir i oco -(commua no verso)
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i

(continuacdo do R.01 da matricula n.°60.271)...foi por CLAUDIO GASPARIN,
brasileiro, servidor piblico estadual, portador da careira de identidade n°
01.819.449-8, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n.® 037.902.157-91,
e sua mulher NURIMAR SANTQS GASPARIN, brasileira, costureira, portadora da

carteira de identidade n.® 02.245.020-8, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF
‘sob 0 n.° 063.463.567-46, casados pelo regime da comunhdo de bens, anterior a

vigéncia da Lei 6.515/77, em 03/09/1966; vendido para BERNAR DIAS DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, empresario, portadm‘ da carteitg de |dentzdade
CNH n® 05761472066, expedida pelo DETRANIRY, |
- 104.059.067-57, residente e domiciiado na Rua Ptécjdo Wk
Centm Araruama — R4, com a s’merveniencfa do iTAU UR

"n .000,00.
mmgo&s. Nenhuma. SERA EMITIDA A DOF. ‘:1« egéntada a guia.
de ITBI n.® 2019/005536, recolhida no Bra : ». ‘ de\R$ 6.7580,69, em
0170512018 Fonte prevalacente (Prov. n.® 02 , -’ /alg constante do titulo
—valor de R§ 705.000,00. Emois: R$ 839 :
1) + R$ 5,27 (Tab. 16—4)+R$1860 ~ ' R
5%: Isento; FUNPERJ 5%: }sento BN " TNES to Atos Gratu:tosl i
2% isento; 188 R§ 5330 Ara E@um de 2019. Bu H
(Carolline Nasc&memo de Cary lh sartdrio), digitek Mt
(Vanessa de Almeida Ped J" } conferi. O Oficiaty
(Selo de Fiscalizacdo Elef( g EQ !*'@\ KN)
R02 - 60.271: A ”u\ AQ FDU m.? RIA: Nesta data, através do CONTRATO POR
INSTRUMENTO % Al (*) NE VENDA E COMFRA DE BEM IMOVEL,

FINANCIAMEN @y ’tx A DE AUENACAG FIDUCIARIA DE fMOWL E
QUTRAS Al R K (’ 733508, datado de 17f05/2019 e RETIFICAGOES £
RATIFI »,, qe 1200712019 e 291()912019, respectivamente, expedidos
pelo & ' ‘!\; A, nos termos do Astigo n.® 61 e paragrafos da Lei n.°

20 fiduciaria de imovel em garantia — Lei 9.514/97, prenotados sob
By, 610912019, o imovel objeto da presente matricula, inscrito no
cadas o\s e ;a ‘ta PMA s0b o no 118724, fica alienado fiduciariamente em .
‘Gai¥A¥ UNIBANCO S.A., ja quahﬂcatm no R0, figurando como devedor .
BERNARYMAS DE QLIVEIRA, ja qualificado. no RO1. C NDICOES: 2) PREGO .DE
VENDA DO IMOVEL: R$ 605.000,00; 3) FORMA DE PAGAMENTO DO PREGO DE
VENDA DO IMOVEL: A — Recursos proprios: RS 250.000,00; B — Recursos do FGTS:
R$ 0,00; C — Recursos do financiamento: R$ 355.000,00; 4) FINANCIAMENTO: A -
Valor destinado ao pagamento do prego de venda do imdvel: RS 355.000,00, B -
Valor destinado ac pagamento de despesas: RS 38.670,00; - Despesas acessornas ao
~ financiamento: R$ 3.420,00; - Taria de avaliagao de bens recebidos em garantia: R$
3.420.008; Cusfos Carforarios e 1781 pagos pelo Comprador (vaior estimado). R$
35.250,00, C - Valor total do financiamento -(saldo devedor). RY 393.670,00, 3)
COMDI(}OES DO FINANCIAMENTO: A - Taxa efetiva anual de _;ums 8.8000%, A1 -
taxa nominal anual de juros: 8.4638%; B — Taxa efetiva mensal de juros: 0.7053%,
B.1- taxa nominal mensal de juros: 0.7053%, C — {OF (imposto sobre Operagdes
- Financeiras) — Imdvel Comercial — R$ 0,00, D — Prazo de amortizagdo (numero de‘
parcefas). 360 meses; £ - Sisfema de Amoitizagdo: SAC — Sistema de Amortizagao
constamie; F — Feribdicidade de atualizacdo da pfestageo mensaf, G — Data dfe
vencimento da primefra prestacdo. 17/06/2019,-.--.ccmmmivimmm -.(co:mm!a nafl. 02}
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N (De acordo com o facultado pelo § anico do art. 173 da Lei 6015)

S MATRICULAN° 60.271-02

‘9 DATA _x%x /[ #x [ xxxx

Zz S 1
< {continuagao do R.02 da matricufa n.°60.271)...H — Data de vencimento da ultima | .
8 prestacdo: 17/05/2049; | — Modo de pagamento das prestagbes mensais: débito na
I conia corrente; J — Custo Efetivo Total— CET (anual). Taxa de Jugas: 9.7300%, K-
| Custo Efetivo Total (CET) mensal: Taxa de juros: 0.7800%; 6) w S *,. QTAL DA
= PRESTA(;AO MENSAL NA DATA DO REFERIDO CONTRA ¢ A -

Valor da amortizagdo do saklo devedor: RS 1.093, 52 fes - R%

2.776,62, C — Valor do prémio de Segquro — Morfeem ‘ anenie &5 63,73; 1
D — Valor do Prémio de Seguro — Danos Fisicos no j u*“\v" ‘! Tarifa de
Administragdo do Contrato: R% 25,00, 7) VALOR A ‘?"' By x‘% ENDEDOR:
R$ 355.000,00; 8) VALOR A SER UBERADD AQ \m VIFBARD 35.250,00; 11)
ENQUADRAMENTO DO FWAMC:AMENTD M1psdQ Sistema Financeiro da.

 Habitagdo; 12) PRAZO DE CARENCIA f" $ DE INTIMACAO: 30
dias; 13} VALOR DA AVALIACAO R UIDA PARA FINS DE
VENDA EM LEHAO PUBLICO: R§ @ppn 00 c:gz@ias as demais clausulas e
condigies constantes do contratggud ,,,,; ad ﬁ Ca arquivado nesta Serventia.
Fonte prevalecente (Prov. n.° 2f (g K or constante do titulo — valor de

,Q% ‘\}}:

R$ 355.000,00. Emols: R§ 83 i ra ETJfRJ 20%: Isento; FUNDPERJ
MQMV

55: Isento; FU’NPERJ AN
2%: Isento; 185 R} A4 \ts.
{Carolline Nascim q‘ A ain
{Vanessa de Al T i —Escrevente), conferi. O

{Selo de F:s@ % DUS7567-JQ0). ﬂ" y
Av.0, 1%» ,LLIMA RO0: Nesta data, para fins do disposto

ZH %\’ REN 49 Isento; Atos Gratuitos/
de outubro de 2019 .

no ei n.” 8.514/87, através do requerimento
credor Itau Unibanco S/A, dataduv de

1 notado sob o n.° 224.337, em 13/04/2026,

sta Serventia, registro n.® 26.491, Livro B-25, fls.
21/0,\datada de 17/04/2026, fica averbado que o Sr. Bernar
Dias da Olivaira foi intimado em 30/04/2026 4s 10:48h, para a
purgacdo da mora das obrigagdes contratuais relativas as
parcalas 80, 81 e 82 do contrato registrado sob o R.02 dasta
 matricula. Araruama, 07/05/2026. Eu, Wagnei Monteiro da Silva

Escrevente - CAD/CGJ n" 94/13295, conferi e assino:

(%. (Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EFBO 23326
RVT)

Av.04 - 60.271: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,

conforme requerimentos firmados pelu Itaid UOnibanco S/A,_
datados de 13/07/2026 e 03/08/2026, prenotado sob o n.*
225.554, em 20/07/2026, e tendo em vista o procedimento
. formalizado neste Servigo Registral, efetivado sob o Av.03,
em razdo do ndo comparecimento do intimado para a purgac¢do da
mora, fice a propriedade do imével objeto da  presente

AComwvusn

SOLICITADO POR: HISPAGNOL ADVOGADOS - CPF/CNPJ: ***.383.120-** DATA: 14/08/2026 12:07:28



SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFiCIO DE ARARUAMA -
. "REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA

'ESTADOQ DO RIO DE JANEIRO

o REGISTROGERAL . = .
(De acordo com.o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)  ~

3

‘matricula consolidada em nome do ITAU UNIBANCO S/A; inscrito:|
| ne éNPJ sob o n.¢ - 60.701.190/0001-04.  VALOR DECLARADO:- R$.| -
705.000,00. CONDICOES: Vide Art. 27 da .Lei n.° '9.514/1997::|
"Art. 27 - Uma vez consolidada & propriedade em seu nome, o

registro. de que trata o § 7° do.artigo anterior, promoverd

| DOX. Certifico «que foi apresentada a  Guia dg
1377/2026, devidamente recolhida no Banco.
'15/07/2026, no valor de R$ 19.600,00, bem co
| de Pagamento de ITBI, expedido pela PMA, em ¢
prevalecente (Prov. n.° 02/2007
-avaliacdo/fiscal constante do. ITBI - va
| Araruama, - 07/08/2026. ‘Eu, Waghei -}
Escrevente - CAD/CGJ n°® 94/132
. (Selo de Fiscalizagédo EJ

N\ assi'n‘o:._'-’
CB 341—‘2':m,)."._f' |
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- fidueidrio, .no prazo de trinta dias, contades da data do-

poblico leilso para a alienacdo do imével”. SERA EMITIDA A |
ITBI n.” |




