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qMOVEL: CASA 35 do Condominio Residencial VILLAGE PETRAE, localizado na\
Alameda das Begdnias, n° 40, do loteamento Nova Cerejeiras, Bairro de Caetetuba, zona
urbana do municipio e comarca de Atibaia-SP, que esta situada do lado esquerdo da Via de
Circulagio e Passeio, com a érea construida de uso privativo de 64,20 m?, sendo 32,10 m? no
pavimento térreo e 32,10 m? no pavimento superior; area de uso privativo de terreno na
frente e nos fundos da unidade com 72,80 m?; 4rea comum de uso condominial com 30,391
m?, sendo 2,142 m?® coberta e 28,237 m? de 4rea descoberta, correspondendo-lhe no terreno
do condominio a 4rea de 135,291 m?, ou seja, fraclio ideal de 4,0812%, com as seguintes
confrontagBes: pela frente com a Via de Circulagio de Veiculos e Passeio; nos fundos com o
muro de divisa no alinhamento do imdével matriculado sob n® 5§9.320; do lado direito, de
quem da frente olha para a unidade, com o muro de divisa do condominio ¢ por sua vez com
os imoéveis matriculados sob ns. 52.551, 52.550, 51.355, 8.667, 72.260, 72.259, 70.101,
70.102 e 8.235; e do lado esquerdo, seguindo a mesma orientagdic, com a Casa 33 do
condominio Village Petrae. O condominio estd edificado em um terreno com a drea de
3.315,00 m?, correspondente ao Lote 44 da Quadra 53 do Loteamento Nova Cerejeiras ¢ o

INSCRICAO CADASTRAL: 09.139.035.00-0117536 ¢ 09.226.044.00-0119834. - - ~.-.~.~.-
PROPRIETARIA: NOVA ATIBAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CNPJ 19.184.310/0001-31, com sede a Estrada Armando Barbosa de Almeida, n°
8.000, casa 01, Cacéia, Mairipot-SP. --.- .~ = =i immimimmmimimim s s s e
REGISTRO ANTERIOR: R.03 de 05/03/2014; R.07 - Institui¢3o, desta data, na matricula
108.419, do Livro 2 - Registro Geral; e Convengfo do Condominio - Reg. 13.028, desta data,
do Livro 3 - Registro Auxiliar. - - .-.-mmmmimmim i mm s mm i imm o

Atibaia, 05 de abril de 2017.

O Escrevente,

{Protocolo n®, 308.343 de 28/03/2017)

Fldvio Alexandre Finco

Av.01/121.774 - Ex officio - RESTRICOES URBARISTICAS - As restrigdes técnicas
estabelecidas pelo GRAPROHAB para aprovagdio do loteamento, que devem ser observadas
pela loteadora estdo mencionadas no registro do loteamento no R.1 da Matricula 91.047.
Conforme Contrato Padrdo acostado ao processo do loteamento NOVA CEREJEIRAS,
* | aprovado pela Prefeitura Municipal de Atibaia em 02/06/2006, proc. 5539/06, foram
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festabelecidas as seguintes restrigdes urbanisticas convencionais; Nos termos da cldusula 3* 3
do contrato ficou estipulado o seguinte: O(s) COMPRADOR (ES, A, AS) obriga(m)-se 2
permitir gratuitamente a passagem pelo lote de canalizagbes de 4dgua servida, potével e
pluvial, que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Piblicos ou por terceiros, as quais
poderfio atravessar o lote em uma faixa de 1,60 metros das suas divisas laterais e/ou dos
fundos. 3.5. ~ Constitui obrigaclio do(s) COMPRADOR (ES, A, AS) a canalizachio de dguas
pluviais dentro da édrea do lote, sendo que todas as despesas inerentes ao servigo, bem como
sua manuteng8o, correrfio por conta dele(s) COMPRADOR (ES, A, AS). 3.6. - O sistema de
lazer e outras dreas verdes nfio poderfio ser wtilizados como acesso para os lotes que fizerem
divisas para tais locais. 3.7, - O(s) COMPRADOR (ES, A, AS) esté(fio) ciente(s) de que i)
esté(8o) obrigado(s) & efetuar as devidas interligagSes para abastecimento de &gua potivel e
coleta de esgotos sanitdrios nas respectivas redes que serfio implantadas pela VENDEDORA
no empreendimento, nfio sendo permitida a execuglio de pogo fredtico e ou fossa séptica; e,
ii) que pessoalmente ou através de Associagfo de Moradores que vier a ser criada, arcario
com 0s custos de manutengo dos sistemas de abastecimento ¢ distribuigfio de Agua, coleta e
distribui¢io de esgotos, assim como pela manutencio da Estacfio de Tratamento de
Esgotos-E.T.E., que serd implantado pela VENDEDORA, caso esse encargo niio seja
assumido pelos poderes pblicos competentes. 3.8. - O(s) COMPRADOR (ES, A, AS) e seus
sucessores, dever(2o) obedecer rigorosamente as determinagBes da Prefeitura Municipal e
demais Orglios Publicos competentes referentes 4 utilizagfio e aproveitamento do lote, niio
podendo realizar imstalagSes prejudiciais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se
inteiramente por cventvais infragles as leis, regulamentos e posturas que devam ser
observadas. 3.9. - Os projetos necessérios s construgdes deverfio ser elaborados por
profissionais habilitados (arquitetos ou engenheiros) que se responsabilizariio pelos atos
praticados, bem como pelo acompanhamento da obra. Tais projetos, assim como todas as
plantas, construgSes, modificagSes ou acréscimos, deverfio ser aprovados pela Prefeitura
Municipal e demais Orglios Pdblicos competentes. 3.10 - Fica terminantemente proibido o
desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a legislagio assim o permita. 3.11. -
Fica vedada a instalagfio de letreiros ¢/ou aniincios de qualquer natureza nos lotes e nas
edificagfes, inclusive placas referentes 4 venda ou locag#o do lote, com excegdo das placas
indicativas do nome dos construtores, responséveis técnicos ¢ autor do projeto de obra,
limitada a instalagfio a0 perfodo de constru¢fio. 3.12. - Enquanto nfio edificar no lote, o(s)
COMPRADOR (ES, A, AS) deverd (%o) providenciar a sua rogada, pelo menos uma vez a
cada ano, conservando plantadas todas as érvores existentes; 3.12.1.) Tais providéncias

L {continua nm - F
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(&everﬁo ser tomadas pelo(s) COMPRADOR (ES, A, AS), a partir do recebimento do lote\
(emiss#o do “TVO - TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS"). 3.13. - Fica
expressamente proibida a habitagiio no lote antes da concessdo do Auto de Conclusio
(Habite-se) emitido pela Prefeitura Municipal. 3.14. - O(s) COMPRADOR (ES, A, AS)
responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais
ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros contratados, principalmente se decorrentes de
pogos abertos, alicerces sem protecéo e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que vier

(em) a causar a terceiros. Conforme Cléusula 42 do contrato foram previstas as seguintes
restrigdes quanto a construgdo: 4.1. - Toda e qualquer construgio s6 podera ser iniciada apos
a aprovagdo dos projetos junto a Prefeitura Municipal e demais érgéo piiblicos competentes.
4.2. - Nao serd permitida a ocupagdo de lote (s) vizinho (s) para fins de canteiro de obras,
depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagdo, por escrito, do
proprietario/ possuidor do (s) lote (s) que se pretende ocupar. 4.3. - Nao serd permitida a
realizagio de qualquer obra de terraplenagem no (s) lote (5), ou construgiio de muros nas
divisas, sem que haja projeto de construgdo devidamente aprovado pelos 6rgios publicos
competentes, devendo os servigos de terraplenagem atender aos requisitos da construgdo a
ser erguida. 4.4. - Nos locais de declividade serd permitida a utilizagdo do espago
correspondente ao desnivel, em relagfio 4 guia. 4.5. - Recuos minimos obrigatérios, Taxa de
ocupagdo e Coeficiente de aproveitamento: Recuo de frente: 4,0 metros, a partir do
alinhamento. Recuo de fundos: 2,0 metros a partir da divisa dos fundos. Taxa de ocupagio:
méximo de 70%. Coeficiente de aproveitamento: 2,8 (dois, virgula oito) vezes a rea do lote:
4.6. — As ediculas poderdo ser construidas nos fundos, desde que afastadas no minimo 2,0
metros da construgéo principal, e deverfio ser obrigatoriamente térreas. 4.7. - Objetivando
dotar o loteamento de caracteristicas que beneficiem os futuros moradores e concorram para
preservar as condi¢bes ambientais, o{s) COMPRADOR (ES, A, AS) devera (o) observar o
seguinte: 4.7.1. - Para supressdo de cada arvore existente no lote, apds a obtengéio de
autorizagdo do Orgio Competente, quando for o caso, deverdio ser plantadas outras duas
arvores em substituigdo 4 suprimida; ¢, 4.8. - O descumprimento das obrigagdes previstas
nesta clausula, da mesma forma como previsto no item 3.17. da clausula terceira,
caracterizara infragdo contratual do(s) COMPRADOR (ES, A, AS), sujeitando-o(s) as perdas
. O Escrevente,

¢ danos que o seu ato causar. w ‘
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\ Fldvio Alexandre Finco
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MATRICULA FICHA
( 121 7747 ( j
Av.02!121 774 - Protocolo n. 365.246 de 30/09/2021, reap. em 18/10/2021 - lNSCRICAOx
CADASTRAL - O imével aqui matriculado encontra-se atualmente inscrito
municipal sob nuimero 09.226.044.34-0132255. Atibaia, 21 de outu

Escrevente,
Selo digital; 120485331F1000287197CQ218,

Cl?udio Bueno de Faria

R.03/121,774 - Protocolo n. 365.246 de 30/09/2021, reapéctm/WLDMNDA E
COMPRA - Pelo instrumento particular de compra e venda de-imovel, financiamento com
garantia de alienagdo fiduciaria, no dmbito do SFH, formalizado de acordo com a Lei n®
4380 de 21/08/1964, datado del0 de setembro de 2021, contrato n® 0010271471, a
proprietaria NOVA ATIBAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, NIRE
n® 35227997343 JUCESP, ja qualificada, vendeu o imdvel aqui matriculado 4 MARCIO
ANDRE GASPERINI, brasileiro, grafico, RG: 23.081.424-4 SSP/SP, CPF: 146.658.828-43,
¢ sua mulher PATRICIA HELENA EBOLI GASPERINI, brasileira, psicéloga, RG
28.630.823-X SSP/SP, CPF 275.420.618-36, casados pelo regime de comunhfio parcial de
bens desde 08/05/2001, residentes e domiciliados & Rua Lamartine Fagundes, n® 625, Casa,
Vila Santista, Atibaia-SP, pelo preco de R$ 225.000,00, pagos da seguinte forma: R$
45.000,00 com recursos proprios; e, o restante, R$ 180.000,00 mediante financiamento
concedido pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., destinado & integralizag8o do prego
do imével. A transmitente apresentou a Certiddo Negativa de Débitos relativos a Tributos
Federaxs e a Divida Ativa da Unido - Lei 8.212 de 24/06/1991. Foi apresentada a guia de

21 de outubro de 2021. O Escrevente,

Selo digital: 120485321 AB000287198BP21S. é/)
{dudio Bueno de Faria

R.04/121.774 - Protocolo n. 365246 de 30/09/20%1, reap. em 18/10/2021 -
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo o instrumento
particular mencionado no R.03, o imével aqui matriculado {61 constituido em propriedade
fiducidria, na forma do arts. 22 e seguintes da Lei 9.514/97 ¢ transmitida sua propriedade
resoliive] a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede
4 Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, ns® 2.235 e 2.04], Sdo Paulo-SP, em garantia
do financiamento por este concedido aos compradores e depedores fiduciantes MARCIO

(continua na ficha 03)
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ANDRE GASPERINI e sua mulher PATRICIA HELENA EBOLI GASPERINI, no valor de
R$ 180.000,00 destinados & integraliza¢iio do prego do imével. Sistema de Amortizagio:
SAC; Prazo de amortizagfio: 360 meses; taxa de juros nominal: 9,5598% a.a. e 0,7967%
am,; efetiva: 9,9900% a.a. € 0,7967% a.m. - Encargo inicial: Parcela de Amortizagiio: R$
500,00; Parcela dos Juros: R$ 1.156,73; Seguro MIP: R$ 98,73; Seguro DFIL: R$ 11,25;
Tarifa de Servicos Administrativos: R$ 25,00; Total: R$ 1.791,71. Data de vencimento do
primeiro encargo mensal: 10/10/2021. Data de vencimento do financiamento: 10/09/2051. 0 |
imével foi avaliado em R$ 225.000,00, inclusive para fins do leildo extrajudicial. Prazo de
|' caréncia para expedi¢#o da intimag#o para os fins previstos no § 2° - Art, 26 da Lei 9514/97:
30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ nio

pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os efeitos, as demais
condigdes constantes do instrumento, do qual uma via fica arquivada. Atibaj

; de 2021. O Escrevente,
Selo digital: 120485321WP000287199LM21Z. @)’)/

ldudio Bueno de Earia
Av.05/121.774 - Protocolo n. 438.127 de 15/04/2026 - INOWACKO
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado ficou consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, no fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., j4 qualificado no R.04, conforme requerimento datado de 28/07/2026, instruido com a
certidio de notificagio aos fiduciantes MARCIO ANDRE GASPERINI e PATRICIA
HELENA EBOLI GASPERINI, na qual consta que apds transcorrido o prazo previsto no § 1°
do art. 26, ndo houve a purgagdo da mora e tendo decorrido 30 dias apés a expiragiio do
prazo para purgag#o, previsto no § 1° do art. 26-A da mesma Lei. Foi apresentada a guia de
pagamento do ITBI n° 16531800/2026 no valor de R$ 4.500,00 paga em 24/07/2026. Valor:

R$ 225.000,00. Atibaia, 18 de agosto de 2026. O Escrevente,
Selo digital: 12048533 101J000795765VI260.

Arthur Henrique Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugéo auténtica da
Matricula n® 121774 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certidao Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, Pamela Pedroso Netto Rosset.

Atibaia-SP, 20 de agosto de 2026.

L Selo n® 1204853C3TW000795766NA26H
Consulte o selo em https://selodigital tjsp.jus.br
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