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Varzea Grande/MT, 06 de dezembro de 2021.

IMOVEL: Um lote de terreno urbano com rea de 180,00m? (cento e oitenta
metros quadrados), do loteamento denominado “VILA PIRINEU” - situado
nesta cidade de Varzea Grande/MT, com os seguintes Limites e Dimensées:
Partindo do marco P02 com coordenada UTM. (SIRGAS 2000), MC de S7%Wgr

- N= 8.267.717,388 metros e E= 594.427,826 metros, localizado no
alinhamento da Rua José Luiz Coelho (Antiga Rua "E"), divisa com a Area a
Desmembrar "01C", segue-se com azimute plano de 306058'12" e com uma
distancia de 7,50 metros, confrontando com a Rua José Luiz Coelho (Antiga
Rua "E"), até encontrar o marco PO3. Do marco PO3 com coordenada UTM N
= 8.267.721,899 m e E = 594.421,834, segue-se com azimute plano de 2179
7' 32", e Com uma distancia de 24,00 metros, confrontando com a Area a
Desmembrar "OlA", até encontrar o marco P05. Do marco P05 com
coordenada UTM N = 8.267.702,805 me E = 594.407,293 m, segue-se com
azimute plano de 126058 12", e com uma distancia de 7,50 metros,
confrontando com a Area 4 Desmembrar "01 E", até encontrar o marco PO6.
Do marco PO6 com coordenada UTM N = 8.267.698,295 m e E = 594.413,285
m, segue-se com azimute plano de 37°17'32", e com uma distancia de 24,00
metros, confrontando com a Area a Desmembrar "O1 C", até encontrar o
marco P02, fechando assim o perimetro. Imdvel este denominado no
memorial como “AREA 01B”, desmembrado de uma drea maior de

- 1.072,21m? (anteriormente formada pelo Lote 01 da Quadra 11),

- conforme autoriza¢do de desmembramento expedida pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, Econémico e Turismo da
Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, devidamente assinada pelo
Eng.° Agr.° - Jodo Climaco Viana Filho, Coordenador de Terras e
Parcelamento Urbano — CREA Reg. Nac. 120479855-9 e pelo Secretdrio
Municipal Ricardo Azevedo Araiijo em 14/09/2021 e planta e memorial
descritivo elaborados e assinados pelo Téc. em Agrimensura Jadir José
Carneiro - CFT 27497593153, sob Termo de Responsabilidade Técnica
- TRT - TRT Obra/Servico n° BR20211344813, pago em 13/09/2021.

PROPRIETARIA: GUATAMBU DO CERRADO INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA ME, sociedade empresaria limitada, com nome
fantasia "Guatambu Incorporadora e Construtora’, inscrita no CNPJ sob n°
28.893.780/0001-65, estabelecida na Rua Professor Joaquim Viana (Lot. C.
Sul), n° 82, Bairro Centro Sul, nesta cidade de Varzea Grande /MT, registrada
na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso sob NIRE: 5120157 060-4, e
- sua alteragdo contratual consolidado n° 04 datada de 29 /12/2020,

J
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registrada na JUCEMAT sob n° 2325053 aos 04/01/2021, de conformidade
com a Certidao Simplificada expedida aos 17/05/2021 as 10:32 pela Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT,; endereco eletronico:
maiorcontabilidade@gmail.com; telefone: (65) 3241-5029 / 99611-4482;
representada por seus sécios administradores: Matheus Azevedo Leal,
brasileiro, natural de Caceres/MT, nascido aos 13/09/1995, capaz, casado,
engenheiro, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo - CNH expedida aos
27/09/2018 sob o registro n° 06209707408 pelo DETRAN/MT onde consta
o DOC. IDENTIDADE/ORG. EMISSOR/UF n° 25616943 SEJUSP/MT e
inscrito no CPF/MF n° 053.374.061-40, filho de Elias Mendes Leal Filho e
Iris Marques de Azevedo Leal, e-mail: leall4lam@gmail.com, residente e
domiciliado na Rua Bento Alexandre dos Santos, n° 234, Bairro, na cidade
de Mirassol D'Oeste/MT; e Fernanda Araijo Roman Leal, brasileira,
natural desta cidade de Varzea Grande/MT, nascida aos 30/01/1995, capaz,
casada, arquiteta, portadora da Carteira de Identidade RG sob o n® 2615173-
1 SESP/MT expedida em 16/12/2020 3 via e inscrita no CPF/MF sob o n°
051.854.301-33, filha de Lucio da Silva Roman e Fatima Caetano de Araujo
Roman; residente e domiciliada na Rua da Neblina, n® 3, Quadra 08, Lote 03,
na cidade de Cuiaba/MT.

REGISTRO ANTERIOR: Sob o n° 121.229 em 11/11/2021 - deste R.G.L

TITULO: Desmembramento.

FORMA DE TiTULO: Requerimento Desmembramento de Area Urbana,
datado de 22 de setembro de 2021, assinado pelo representante da
Guatambu Do Cerrado Incorporadora E Construtora Ltda Me, Sr.
Matheus Azevedo Leal - assinatura devidamente conferida por este R.G.I,
conforme Lei n° 13.726/2018. (/

Aparecida Dila Macie!
Emol.: R$ 77,00. Registradora Substitut;
Protocolo sob n® 294274 Livro n° 01 Data: 25/08/2022.
AV/1:121.379 Data: 30 de agosto de 2022.

Procede-se a esta averbagdo para constar a edificacio residencial com 90,36m” de
area construida, com a seguinte divisdo interna: Area, sala de estar, cozinha, WC,
circulagdo, 02 quartos sendo 01 suite e area de servigo. Irqével este localizado com
frente para a Rua José Luiz Coelho (Antiga Rua “E”), Area “01B”, Quadra 11,
Loteamento “Vila Pirineu”, Bairro Centro Sul, nesta cidade de Varzea Grande/MT.
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Apresentaram neste ato: Habite-se n° 865/2022, referente ao Processo n°
830223/2022, onde consta a inscri¢do imobilidria n° 632303, datado de 19/08/2022,
CND INSS - Aferi¢do: 90.008.20962/77-001, emitida em 25/08/2022 e valida até
21/02/2023, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT n® 0000011231943,
registrada em 29/09/2021, expedido pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil, ¢ Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, e que ficam
arquivados neste R.G.L K’

Adarecida Dila Maciel
Emol.: R$ 260,80_ R g\sf_ra(x()(a Subﬁmma

Protocolo sob n°® 299045 Livron® 01 Data; 29/12/2022.

R/2:121.379 Data: 05 de janeiro de 2023.

Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével com Eficicia de Escritura
Publica - Leis n° 4.380/1964 e 5.049/1966, Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia -
Leis n° 9.514/1997 e Lei 13.465/2017 - Financiamento n° 0010351483, expedido pelo Banco
Santander (Brasil) S.A., em data de 29/12/2022, a proprietaria: GUATAMBU DO
CERRADO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
28.893.780/0001-65, com sede na Rua Marechal Mena Barreto, n° 8, Lote 08, Quadra 19,
Bairro Canelas, Varzea Grande/MT, representada na forma de seu contrato social por seu sécio
administrador Matheus Azevedo Leal, brasileiro, casado sob regime da separagdo de bens
conforme certiddo de casamento sob n° de matricula 065136 01 55 2020 2 00066 238 0021527
35 do 2° Servigo Notarial e Registral de Varzea Grande/MT, empresario, natural de
Céaceres/MT, nascido em 13/09/1995, portador da CNH sob n° de registro 06209707408 onde
consta n° do RG 25616943-SEJUSP/MT, filho de Elias Mendes Leal Filho e Iris Marques de
Azevedo Leal, residente e domiciliado na Rua Bento Alexandre dos Santos, n° 234, Bairro
Centro na cidade de Mirassol D’Oeste/MT, CEP: 78280-000; VENDEU o lote de terreno
urbano descrito na presente matricula e a obra residencial nele edificada a: TIAGO
MELO DE MOURA, filho de Rosimar Batista de Melo e de Walfredo Campos Moura,
brasileiro, empresario, divorciado conforme certiddo de casamento com averbagéo de divércio
sob n° de matricula 065136 01 55 2018 2 00062 209 0020300 26 do 2° Servigo Notarial ¢
Registral de Varzea Grande/MT, maior, que declara nfo conviver em unido estavel, portador
do documento de identificagio RG n° 16183800-SSP/MT, inscrito no CPF/MF sob o n°
028.283.331-59, enderego eletrdnico: consultor01@nityassessoria.com.br, residente e
domiciliado na Rua Albela Paixdo Curvo de Morais, n° 11, Quadra 136, Casa 11B, Bairro
Canelas, Véarzea Grande/MT. Preco de Venda e Compra dos Iméveis: RS 500.000,00
(quinhentos mil reais). Forma de Pagamento do Preco de Venda e fompra Recursos

Proprios: R$ 200.000,00; Recursos do Financiamento: R$ 300.000,00.

Aparecida Dila Macie]
Emol.: R$ 2.611,65. Registradord Substituta
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AV/3:121.379 Data: 05 de janeiro de 2023.

Procede-se a esta averbagio, para constar a Quitacdo do ITBI pago em data de 04/01/2023,
no valor de R$ 7.020,00, avaliado pela Prefeitura Municipal desta cidade de Varzea
Grande/MT no valor de R$ 504.000,00. O presente imé6vel se encontra inscrito sob o n°
000000000632303. (/x

Anarecida Dila Maciel
Emol.: RS 8,25. Registradora Substituta

R/4:121.379 Data: 05 de janeiro de 2023.

CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.. com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, CEP 04543-011, Sdo Paulo/SP, CNPJ/MF sob n°
90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema F inanceiro da Habitagfo; neste ato
representado na forma do seu estatuto social por suas procuradoras: Weverson Castro
da Silva, brasileiro, casado, titular da cédula de identidade RG n° 15706311 e do CPF/MF n°
732.133.141-53 ¢ Manoel Novais Leite Junior, brasileiro, casado, titular da cédula de
identidade RG n® 974124303 e do CPF/MF n° 004.313.105-05 , conforme Procuragio lavrada
na data de 30/08/2022, as folhas 331 do livro n® 11.376, no 9° Tabelionato de Notas de Sdo
Paulo/SP e do Substabelecimento de Procuragdo Outorgado em 08/09/2022, as fls. 253/256,
do livro n° 2850, no 10° Tabelido de Notas de Sio Paulo/SP; DEVEDOR FIDUCIANTE:
TIAGO MELO DE MOURA, filho de Rosimar Batista de Melo e de Walfredo Campos
Moura, brasileiro, empresario, divorciado conforme certiddo de casamento com averbagio de
divércio sob n® de matricula 065136 01 55 2018 2 00062 209 0020300 26 do 2° Servigo
Notarial e Registral de Varzea Grande/MT, maior, que declara ndo conviver em unifio estavel,
portador do documento de identificagio RG n° 16183 800-SSP/MT, inscrito no CPF/MF sob o
n® 028.283.331-59, enderego eletronico: consultor0 1 @nityassessoria.com.br, residente e
domiciliado na Rua Albela Paixdo Curvo de Morais, n° 11, Quadra 136, Casa 11B, Bairro
Canelas, Virzea Grande/MT. Conforme Contrato ja especificado no Registro 2 supra, o
lote de terreno urbano descrito na presente matricula e a obra residencial nele edificada
foram alienados fiduciariamente para a Credora, em garantia da divida no valor de RS
300.000,00. PRECO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS: Total: R$ 500.000,00.
FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA': Recursos Préprios:
R$ 200.000,00. Recursos do FGTS: R$ 0,00. Recursos do financiamento: R$ 300.000,00.
VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO: Do pre¢o da venda: R$ 300.000,00;
De despesas acesséria com o Financiamento: Avalia¢@o de Garantia: R$ 0,00; Dos custos
Cartorarios e Imposto de Transferéncia de Bens Iméveis - ITBI: R$ 0,00; Valor total do
financiamento: R$ 300.000,00. CONDICOES DO FINANCIAMENTOQ: Taxa de juros
sem Bonificacfio: Taxa efetiva de juros anual: 11,4900%. Taxa nominal de juros anual:
10,9259%. Taxa efetiva de juros mensal: 0,9575%. Taxa nominal de juros mensal: 0,9105%.
Taxa de Juros Bonificada: Taxa efetiva de juros anual: 9,9900%. Taxa nominal de juros
anual: 9,5598%. Taxa efetiva de juros mensal: 0,8325%. Taxa nominal de juros mensal:
0,7966%. Prazo de amortizagio: 420 meses. Atualizagidio: Mensal. Data de vencimento da
primeira prestagfio: 29/01/2023. Custo Efetivo Total — CET (anual): 10,65%. Sistema de
Amortizacio: SAC. Data de vencimento do financiamento: 29/ 12/2057. Imposto de

ontinna na ficha N3 .
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Operagdes Financeiras — IOF: R$ 0,00. VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO
MENSAL NA DATA DESTE CONTRATO: Valor da Cota de Amortizacdo: R$ 714,29;
Juros: R$ 2.389,95 — R$ 3.104,24. Prémio mensal obrigatério de seguro por Morte e
Invalidez Permanente: R$ 62,85; Prémio mensal obrigatério de seguro por Danos Fisicos
no Imével: R$ 25,20; Tarifa de Servicos Administratives -TSA: R$ 25,00; Valor total do
Encargo Mensal: R$ 3.217,29. ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: No
Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - Artigo 12 da Resolug@o 4676 do Conselho
Monetério Nacional - CMN. Titulo: Alienagdo Fiduci4ria. Forma de Titulo: Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imével com Eficicia de Escritura Publica - Leis n°
4.380/1964 ¢ 5.049/1966, Alienag¢do Fiduciaria de Imével em Garantia - Leis n° 9.514/1997
e Lei 13.465/2017 - Financiamento n° 0010351483, expedido pelo Banco Santander (Brasil)
S.A. em data de 29/12/2022. Alienacdio Fiducidria em Garantia: Para garantir todas as
obrigagdes deste contrato, o Comprador aliena fiduciariamente ao Santander, o imével
| constante na presente matricula, bem como suas acessdes, construgdes e instalagdes, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/1997, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 13.465/2017. Sujeitando-se as partes contratantes as demais cliusulas
e condigdes constantes do contrato. &

~ Apalkecida Dila Maciel
| Emol.: R$ 2.611,65. Registradora Substituta

AV/5:121.379 Data: 05 de janeiro de 2023.

CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS: O Santander podera ceder ou transferir
seus direitos decorrentes deste contrato, no todo ou em parte, inclusive pela emissdo de Cédula
de Crédito Imobiliario - CCI, hip6tese em que a propriedade fiduciaria dos iméveis, objeto da
garantia deste Financiamento, sera transmitida ao cessionrio, ficando este sub-rogado em
todos os direitos e obrigagdes, inclusive seguros.

i3 Dila Maci
Emol.: R$ 8,25- d0ui: Substit wie]
AV/6: 121.379 Data: 05 de janeiro de 2023.

Procede-se a esta averbagfio nos termos da Certidio de Casamento matricula 065136 01 55
2018 2 00062 209 0020300 26, realizado no dia 30/05/2018, sob o regime de Comunhio
| Parcial de Bens, no 2° Servigo Notarial e Régistral desta Comarca de Varzea Grande/MT,
entre Tiago Melo de Moura e Kenia Dezinho de Moura, onde consta averbado o divércio
do casal, mediante mandado de averbagdo de divércio expedido em 24/03/2019, por
determinagdo da M.M.* Juiza de Direito da Segunda Vara Especializada de Familia e
Sucessdes desta Comarca de Véarzea Grande/MT, Dr.? Christiane da Costa Marques Neves,
Sentenga proferida em 01/02/2019, transitado em julgado em 20/03/2019, Processo n°
| 1010786-73-2018.8.11.0002, voltando a mulher a usar o seu nome de solteira: “Kenia
Dezinho da Silva”. K

Aparecida Rila Maciel
Registradura Substituta

Emol.: R$ 8,25.
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Protocolo sob n° 359980 Livro n° 01 Data: 14/08/2026.

AV/7:121.379 Data: 20 de agosto de 2026.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Procede-se a esta averbagio, nos termos
do Requerimento, expedido aos 10/08/2026, pelo representante do Banco Santander
(Brasil) S/A., tendo em vista o decurso do prazo legal sem a purgagdo do débito e
permanecendo o devedor fiduciante inerte, consolida-se a propriedade do imével em
nome do Credor Fiducidrio: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., inscrito no
CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42. Foi apresentado o seguinte documento:
Documento de Arrecadacio Municipal - D.A.M. Mensal, expedido pela Secretaria
Municipal de Gestdo Fazendaria da Prefeitura Municipal de Véarzea Grande/MT, no
qual consta a quitagdo do ITBI, pago aos 10/08/2026, no valor de R$ 10.080,00,
relativo ao imovel avaliado em R$ 504.000,00 inscrito sob o n° 000000000632303,
CEP 78.125-320.

&

Apm:ecida Dila Maciel
Registradera Substituta

Emol.: R$ 6.948,45 / Selo Digital: CMZ37827.
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