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C E R T I D A o SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0031841-19 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n°2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 099200.2.0031841-19

5y

Oficlie de Ragistro do Imdveis — 1% Zona - Caxias do Sul

g - é LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

— § CAXIAS DO SUL, l?gde margo de 198 4 N E =MATR[::ULA

5 E . 31.841
[ | l *-

IMOVEL: BOX NOMERD 05, do prodio denominado “EDIFICIO DONA EMILIA", Ig
calizado a rua Qlave Bitac, n°324 e 332, Iocallﬁado no terreo ou pr;,—
meiro pavimento do citado predto, com a araa prlvativa de 15,40m2, ar

a de uso comum de |,86m?2, area total de 17,26m2 e Fraqao sobre o terr

no de 0,004664, nd'teﬁrenq sobre o qual se acha edificado o citado pr

dio, terreno este constituldo pelo lote administrative n257, da quadra
n?134, nesta cidade, Bairro Rio Bragnco., fazendo Frente a rua 0lave Bi-
fac, lado par. dlstando 39,33metros da esquina com a rua Regente Feijo
ao Leste, no quarteirao Formado pelas referodas vias, mais rua Tronca.
e Avenida Fio Branco. com a area de 966250m2, e com as seguintes medi-
das ¢ conFrontaqoes. ao Norte, por 19,33metros, com a rua Olavo Bilac;
ao Sul, tmeem por 19,33metros, com terras de Ernesto A. Brandal ise, -
ltalo Jose Dartora e outros; ao leste, por 50,00metros, com a ourra -
parte do mesmo lote n®57, de Darvilte Avelino Croda e outros; e, ao O-
este, ainda por 50 O0metros, com terpras de Sociedade Yinicola Rio Gran
dense Ltdao

PROPRIETARIA QDHINESTR&DGRA DE MOV ELS R&ZKO LTDA-. estabelecrda nes-—-
ta cidade de Caxias do Sul, a Avenida Julio de Castilhos, 514, CGC
MFn288.829.046 /0001-00.

GISTROS ANTERIORES: R.7 /M. 2l.878 Fls.0l, do L92-RG, em 22/07/1.982;
R.8/M.21.878, Ffs.02/03, do L92-RG, em 21/01/1.983; e AV.IOM.21.878,—
Fls.04/05, do L22-RG, em 16/01/1.984. _
A presente matricula foi aberta de conformidade com o requerimento da-
tado de 16 de margo de 1984, com firmas reconhecidas, ficando uma via

aqui arquiv.ada.
r
,_%_..uf_gi_ﬁﬁ»— l
Oficial e/ou gjudabte do oficial

OL: it
t.34328
Cer'tlf"lco, que o imovel acima matriculado acha-se hipotecado a Caixa F-

&Vl l z | I9’ . . mal"'l;o de l 984-
onomica Estadual - CEF, conforme R.O/M.21.878, F1s.03/04, do L%2- RG, -
20/10/1.983. .

‘ Oficial’ e/ouy ajudante do oficial
Av.2- em 4/ de setembro de |.984.

CANCEL AMENT(: Certifico, o cancelamento da hipoteca a que se refere o
Av.l M, 3i.84! fls.Q1, Le&2, desilgando o box n®05, objeto desta marl.“}’
digom atricula da garantia hlpotecarla registrdda sob neR.O/M.21.878,
f1s.03/04, 122, Tudo conforme termo de Ilberagao expedido pela Credo-
ra,por instrumento particular datado de 15.08.1984, ficando uma via--

.1 e

= - P -
s¥inua no verso. oncial e/ou Ajte

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EUNSF-YVPU6-YTC7M-MHB8QV
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_ CNM:099200.2.0031841-19

Oficio de Reglstro de Imovais — 1% Zona — Caxlas do Sul
LIVRO N& 2 — REGISTRO GERAL

FLS. .

0l

MATRICUL A

Re 3 - Em 23%de Maio de 1585.

gg&PRA E_VENPA: Escritura pfiblica lavrada em 22/11/1984, -pelo 32 Tab
lido n/cidade, 0f. ajte Alberto Mattiello, L¢ 128-A Ffls. 180/182,

‘ TRANSMITENTES: ADMINISTRADORA DE IMOVEIS RAZAO LTDA, com sede n/cida-
de A Av, Julio de Castilhos, 1135, CGCMF n? 88.829,049/0001-00. |
ADQUIRENTES: JAIME FEDRIZZI, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro
mecinico, residente n/cidade, A rua QOlavo Bilac 324, CIC n® 327.347. !
860/87, | |
VALOR: (r$1.000,000 { Hum milh3oc de cruzeiros).

VALOR FISCAL: (1§22.600.000 ( vinte e dois milkles e seiscenteos mil /
cruzeiros), em conjuntc com apte 34,

Certiddo Negativa de Dé&bito do TAPAS., n¢ 0201371 , e 001u70.

EMOL: Cr$40.510 ' {a de ArrecadacBo: n2031816 em 15/10/1984. |

-

c .
Oficial e ou Ajte.

Av,4- em 24 de sétembro de 199+, ' _

NOPTIAS: Centifico, que o proprietanio do imovel objeto desta matni-
culd passou a ten seu estado civif como casado, em viafude de havenr

contrailde nipeias com Sandra Mania Valentini Fednizzi, pefo rdgime d
comunhio parcial de bens. Tudo confoxrme petigac datada de 21.09.99,-
com finmas neconhecidas, acompanhada da copia xeroghafica auienticad
1a cerntidic de casamenioc e copia autenticada da pracuragdo, 4Lcandeo

uma via destes documentos aqui arquivada.

EMOL:R$9,40 = T URE

R.5 - em 24Yde setembro de_1999, ' ' !
TUTPRA E VENDA: Escnitura publica Lavrada em 21.09.99, peloe Oficial-’

| AjZe. do 1¢ Tabetionaio desta cidade, Victor F.C.Llima, L0 T78—B,6£é—i

010/013, i
TRANSMITENTES: JAIME FEDRIZZ1, CIC nQ 327.347.860-87, engenhedinre mer
canico ¢ &/m SANUPA MARTA VALENTINI FENRIZZI, CIC w¢ 248.621.930-77,

da Lei 6.515/77, brasiteines, residentes ¢ domicifiados nesta cddade
ADOUIRENTES: ASSIS ZENI, CIC n¢ 208.018.900-04, marcenedro e 8/m VER

REGINA DOS SANTUOY ZENT,CIC n¢ 327.041.780-20, comerciaria, casados-
pefo negim e da comunhat parcial de bens, wna vigéncdia da Led 6.515/7
brasdileinos, residentes e domicifiados na BR-T16, Km 147, n? 16.075,
apto 401, nesta cdidade.

VALOR:R$3§.000,00{tninta ¢ ovdto mif neadls), qdle ob vendedores decla-
wam Zenem necebido da seguinte foxma: a dAimportdncdia de R$E§.000,00,em

moeda corrente, contada e achada certa, de cujfa imporitd@ncia Ches dio)

Lena e genal quitagdo, a Limpontdneda Jde P%16.000,00,atraves de 4 -

doe Lar, casadod pelc regime da comunhao parcial de bens, na uigéncial

conti{nua nas §L£5.02. . j
R R e e e . Centinng sz tolhes -

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EUNSF-YVPU6-YTC7M-MH8QV
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este documento ’ CNM: 099200.2.0031841-19
| Servigo Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
1
= 3 LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL
oo .gEz As. MATRICULA
. CAXIAS DO SUL, d d
= < : 34 e setembro e 19 99 02 | =31 .841-
N continuacao das ££s.01. i

nanciamento conforme disposicoes adiante;e finalmente a Lmporntancia--
de R$14.000,00 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -CAIXA, neferente aos recuk
4056 ~orndiundos da conta vinculada do FGTS titulada pelos compradores, -
debitada conforme autosiizacdo constanie no Demonstrativo de UtiLAzagd
do FGTS para Aquisicdao de Moradia Propria- DAMP, firmada junto a CAIX
quantia esta que serd crheditada aes vendedotes, apos o seu ressarcd -
mento pelo AGente Operadorn doFGTS e Liberada apos a apresentagao da -
esonituna negistrada no Servico Registral de Imovedis competente.(cony
com M.31.869) '

VALOR FISCAL:R$44.000,00 (quarenta e quatro mil reais)consf .M.31.869
GUTA DE ARRECADACAO: N¢ 5925, em 10.09.99, em conj caom M.31.869-
NEGATIVA DE CONDOMINDO: declarada na escritura.

EMULTR$TUZ,90 = 10,99 URE

- Q i

(\1 P Y Caata

Oficilal e/ou Oficial SUbsZL.

R.6 - em 24”de setembro de 1999.
HIPOTECA: Registrada em 19 fLugar e sem concorkencdia, a primeira,ani-
ca e especial hipofeca do Lmovel objeto desta matrlcula- Escritura -
publica antes mencionada. :

DEVEDORES: ASSIS ZENI e 4/m VERA REGINA DOS SANTOS ZENI, antes qualdl
fLcados~ i

CREDORES: JAIME FEDRIZZI e 5/m SANDRA MARIA VALENTINI FEDRIZZI,antes
qualificados. ' ] ' ' '

INTERVENTIENTE ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. -CAIXA, instituicao 44
nanceira 506 a fonma de empresa publica unipessoal, com sede no Setox
Bancario SUL, QUadra 4, LOtes 3 /4, em Brasilfia-DF, 4inscriita no CGC/MF
s0b n9 00.306.305.0001-04-
VALOR DA DIVIDA:R$16.000,00(dezesseis mil rneais), que se obrigam peld
presente ¢ nos melhores termoside direito, a resgata-La, mediante as-
seguintes clausulas e condigbes: PRIMEIRA: A divida ora confessada do
R$16.000,00, serna paga pelos devedores aos credores, em vinteriquathro-
(24)prestacoes, mensais e sucessivas, representadas por (24) notas pro
missonias, cada uma no valor de R$667,00, emitidas pelos devedores em
4avon dos credornes, vencendo-se a primeira delas no dia 22 de setembro
de 1999 e as demais no dia 10 de cada més subsequentes, as quais serdo
connigidas pelo Indice aeumulado da variagdo da caderneta de poupang
na data efetiva de seu pagamento, servdndo de recdbo_zotal de quifa -
cao o pagamento da aLtima nota promissornia. Que, a divida ora conges-
sada, poderda sen paga a qualquen tempo, antes de seu vencimento,sem--
que a 4550 possam se opor 04 credores.lem conj.coy M:31.869) '
VALOR DA GARANTIA :R$44.000,00(quarenta e quatrno mil reads)Para f4ins
do anftigo 818,do C.C-B :
EMOL:R$60,90 = 6,50 URE

Prof:121. $1U, em 22.09.99

125 '
—
ZZ‘?AAKQZ ’é‘ éhm 2”\% . =l N ntdindl
Paula F-Baldasso- escrnevente O0gicial e/ou Oficial SUDAL-

continua no verso

continua no verso
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Servico Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
02 =31.841=
LS.

Av.7 - em 21 de maio de 2.002.
CANCELAMENTO: Certifico, o cancelamento da hipoteca antes registrada -

do 1¢

sob n? R.6, desta matricula, em virtude do pagamento da divida. Tudo -
conforme escritura publica lavrada em 20.05.2002, pelo oficial Ajte. -

EMOL:R$24,60 = 2 URE
Prot:141. %94 - 1V, em 20.05.2002.

Pada I Paldave zl:dod e

Tabelionato desta cidade, Victor F.C.Lima, Lo 19-HQ, fls.060.

Paula F.Baldasso Vidal-escrevente Oficial e/ou Oficial Subst-
R.8/31.841 — em 027de abril de 2.007.
TOMPRA

E VENDA: Escritura publica de compra e vénda n°® 53.940, lavrada em

P7.03.2007, pelo substituto do 3° Tabelido desta cidade, Marcelo L.Luciano,
[ivro 271, fls.142/143.

RANSMITENTES: ASSIS ZENI, metalurgico, CPF 208.018.900-04 e s/m VERA

A

REGINA DOS SANTOS ZENI, do lar, CPF 327.041.780-20, brasileiros, -casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Olavo Bilac, n°324/34, Bairro Rio Branco,
pesta cidade.

ADQUTRENTE: SANDRA VARELA DE JESUS, brasileira, separada judicialmente,

-

3

YALOR: R$10.000,00 (dez mil reais).
JATL.OR FISCAL: R$10.000,00 (dez mil reais).

comerciante, inscrita no CPF sob n° 327.899.710-72, residente e domiciliada
pa Travessa S3ao Marcos, n°® 97, nesta cidade.

fONDICOES: As da escritura.
¥MOL: R$98,00 = 5,69 UREs

F.

EM 2§JQ3 2007.

e\ 5“"\
OflClal e/ou Oficial Subst

Baldas o Vidal- escrevente

Av.9/31.841 -~ Em 26 de outubro de 2022. )
ALTERACAO DE ESTADO CIVIL - VIUOVA: Certifico que, a adgquirente no R.8 da

Jesus.

codpia

PROT.
EMOL:
Proc.

presente da matricula Sandra Varela de Jesus, alterou seu estado civil de
separada para wviava, em virtude do falecimento de José Heitor Varela de

Registro Civil das Pessoas Naturais da 2°® Zona desta Comarca, constante na
1981 2 00010 138 0005446 42, do Registro Civil .das Pessoas Naturais da 12

Zona desta Comarca, ficando o documento arquivado nos termos da Lei. O
referido é verdade e dou fé.

Tudo conforme certiddo de débito n°® 28.574, livro C-98, fls. 174, do

autenticada da certiddo de casamento matriculada sob n°® 098921 01 55

464283 do L° 1-DZ em 25/10/2022.
R$98,00. Selo: 0132.04.2200026.01321 = R$4,40.
eletrdnico: R$6,00. Selo: 0132.01.2200027.04153 = R$1,80.

CONTINUA NAS FLS. 03.
continua a folhas -—1
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CNM: 099200.2.0031841-19

]
o |
® 3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL |
[ FLS. - MATRICULA
~E
M 3
" | CAXIASDOSUL, 26  de outubro de 2022 03 31.841
Escrevente: Gabriela C. da Silva
oficj e/ou Of¥cial Subst.

R.10/31.84]1 - Em 26 de outubro de 2022.
Wm CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 000000.00054.7-3.
EMISSAQ: S3o Paulo, 21.09.2022

conviver em unido estavel, aposentada, inscrita no CPF sob

34, Bairro Rio Branco, nesta cidade.

CREDOR: BANCOQ RODOBENS S.A, inscrito no CNFEJ sob
33.603.457/0001-40, com sede na Rua Estado de 1Israel, n° 975,
cidade de S3c Paulo-SP.

VALOR: R$162.500,00 (cento e sessenta e dois mil e quinhentos reais)

VENCIMENTO: 20.02.2041.
mensal de 1.2500%.

conforme cronograma descrito na prépria cédula.

termos da Lei.

Paulo-SP.

VALOR DE AVALIACAO: R$9.757,01.

PROT. 464068 do L° 1-DY em 21/10/2022.

EMQL: R$536,70. Selo: 0132.07.2200004.05867 = R348,30.

Proc. eletrdnico: R$6,00. Selo: 0132.01.2200027.04154 = RS$1, 80.

EMITENTE: SANDRA VARFLA DE JESUS, brasileira, wvitva, gque declarou nao

327.899.710-72, portadora da CNH n° 1702462506, expedida pelo
DETRAN/SC, residente e domiciliada na Rua Olavo Bilac, n® 324, apto

ENCARGOS: Taxa de juros anual efetiva de 16.0755%; e taxa de juros

FORMA DE PAGAMENTO : Em 219 (duzentos e dezenove), parcelas,
vencendo-se a primeira em 20.12.2022 e a ultima em 20.02.2041,

CBJETO DA GARANTIA: C imével da presente matricula juntamente com ©
imével matriculado sob n° 31.869. Fica uma via da Cédula arquivada nos

PRACA DFE PAGBMENTO: Os pagamentos serdo efetuados na cidade de Siao

Escrevente: Gabriela C. da Silva
=S
Ofifial e/du U¥icial Subst.

Av 31.841 - Em 29 de julho de 2026.

no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido & verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600015.0054% = Nihil. Isencdo: AGNR.
Escrevente: Nicole Fabiane Kempf -~

SICAO DE_ SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
noticiar qgue 0os préximos atos registrais serdo eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracio fisica, com fundamento

i
Oficiatke/o ficial Subst.

NS

continua no ve
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Fls. Matricula

03v 31.841

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/EUNSF-YVPU6-YTC7M-MH8QV

Av.12/31.847 - Em 30 de julho de 2026.

INCLUSAO RETIFICACAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente
averbacdo para fazer constar que o 1imdvel desta matricula possui a
seguinte inscricdo cadastral: 44.12.0134.057.015, bem como o Cdbdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n°® 95010-080. Tudo conforme documentacgdo a

seguir mencionada, instruida com Certiddo de ITBI n° 7576/2026
expedida pela Prefeitura Municipal desta c¢idade em 10/07/2026 e
consulta ao site oficial dos Correios, ficando os documentos

arquivados nos termos da Lei. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 549848 do L° 1-FJ em 25/06/2026.

EMOL: RS$ 55,10. Selo: 0132.04.2600015.01031 = RS$ 5,50.

Proc. eletrdnico: R$ 7,30. Selo: 0132.01.2600015.08514 = RS 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacgido nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
30/07/2026 as 11:32:41. O hash SHA256 do documento é
57ECIB37C5C3099008B0663F1C7A3ADEFS594ES5FABEAFOLI6D2EA7CLIEB27652C647 .

Av.13/31.841 — Em 30 de julho de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacdo
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apds promover a intimacdo da devedora e fiduciante, Sandra Varela de
Jesus, antes qualificada, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais
Online em 15/04/2026, 16/04/2026 e 17/04/2026, transcorrido o prazo
legal sem a purgacdo da mora, fica consolidada a propriedade do imdvel
em favor do Banco Rodobens S/A pelo valor de R$9.757,04 (nove mil,
setecentos e cingquenta e sete reais e quatro centavos); avaliado para
efeitos fiscais em R$9.757,04 (nove mil, setecentos e cinguenta e sete
reais e quatro centavos), conforme guia de pagamento do ITBI: N°
7576/2026. Tudo conforme Oficio n® 618805/2025, datado de 25/06/2026,
assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais
documentos que o instruem ja& arquivados neste Oficio no protocolo sob
n® 530190. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 549848 do L° 1-FJ em 25/06/2026.

EMOL: R$ 125,60. Selo: 0132.06.2500012.03124 = R$ 39,00.

Proc. eletrdnico: R$ 7,30. Selo: 0132.01.2600015.08515 = RS 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
30/07/2026 as 11:32:44. 0 hash SHA256 do documento é
761E986CDOA3979BF8382FCB8ECBODDDE6RBLIC27C556796A70044EF662E2C065F4 .

:=I|ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Valide este documento clicando no link a se

$2,20)

»axias do Sul - RS, 30 de julho de 2026.

‘otal: R$81,00 -

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 31.841: R$47,60
0132.04.2600015.01231 = R$5,50)

iJusca emlivros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600015.05744 = R$4,40)
rocessamento eletrénico de dados: R$7,30 (0132.01.2600015.08836 =

A consulta estard deponivel em até
no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consu
099200 53 202600104774 BE

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta

24h
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