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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € a reproducdo auténtica da matricula CNM n°
045088.2.0025457-55 do livro 2RG, extraida nos termos do art. 19, § 1.°, da lei n°® 6015,

de 31-12-73:
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de ltajuba — Estado de Minas Gerais
Livro n°® dois (2) — REGISTRO GERAL — FlIs. 001.

MATRICULA N 55,59 PROT.61.492(abert.mat)-16.01.96
Rua Maria José ToSrigues, ne 3B/55:

1 IMOVEL : UM _APARTAMENTO DE N2 02,no 12 pavimento, com a
Zrea total de 50,18m2, e area construida de 45,00m2, fra
¢ao ideal de uyma drea btotal de 3.340,00m2, situado a /
Rua Maria José Rodrigues nf 30/02, no Bairro Varginha, !
na cidade de Itajuba-MG.//.ORIGEM:~- TL1VIO ton £1s,001,

Ro1/AV-2/mat.18.599 em 28.02.199%.// PROPRI ETARLC: - FIR~
MA SZO MARCOS EMPREENDIMENTOS LTDA, :Lnscrii:,a no gGC Sol?
ne 17.860.339/0001-60, com sede na Rua Marig José& Rodri
gues N 122, Tta juba- Mz, representada pelo sogio gerente)
Marcos Antonio Rodrigues, brasileiro, enmpresarilo, RG M~
101 .44 -8SF/MG e CPF N® 080.056.726=-91, residente e do-
miciliados em Ttajubd—MGe// /o o sk ok ok gk o [ ook ok ok ok ¥ ok

Denominag¢do do Imével:

—COTPRA B VENDA:- Por escritura de 15.12.199%, 11

L wfri;%zde hotas O73,fls. 077, oficio de notas dg 8%o Jose!
do Alegregprenotada sob n# 61,492, fls. 235,1ivro 1-"B"Y,
datado de 16.01.19963 FIRMA SAO lVIARCOS EWREENDIMENTOS"
LTDA,acima gualificadag VENDEU & BENEDITA ROSARIA DE ¢
RAUJO, brasileira divorciada,do lar, RG M—l.]..9§ «279 7

AEFAG o CPF NO 1L48.321.866-04, residente e domiciliada
3 Rus Maria José Rodrigues nf 4O, Bairro Varginha, na :
cidade de Itajubd-MGs o imSvel objeto desta matricula,
pelo valor de R$3.826,83.Dou £f&. Itajubd,31.01.96.0F |

R-2-25457 - 12/04/2023 - Protocolo: 140979 - 10/04/2023

ALIENACAO FIDUCIARIA. Conforme clausula 11 contida na cédula de crédito
bancario n° 10182319203, datada de 30/03/2023, Benedita Rosaria de Arauje, retro
qualificada, alienou fiduciariamente o imovel, origem R.1, ao Itat Unibanco S.A., com
sede em Sido Paulo/SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre Olavo
Settibal, CNPJ 60.701.190/0001-04, em garantia do pagamento total da divida de
R$30.998,13 (trinta mil, novecentos e noventa e oito reais e treze centavos =
R$30.000,00 do valor do empréstimo + R$998,13 de IOF), nas seguintes condi¢gdes, entre
outras constantes do contrato: vencimento da primeira prestagdo: 30 dias ap6s a data de
liberagdo dos recursos; data maxima de vencimento da operagdo em 29/05/2032, com
taxa efetiva de juros anual de 22.3000%, nominal anual de 20.3004%, taxa efetiva
mensal de juros de 1.6917% e nominal mensal de 1.6917%. Prazo de Amortizagédo: 107
meses, pelo Sistema de Amortizagio: SAC; CET anual: 23.8600% e mensal de 1.8000%.

Continua no verso
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Valor estimauo da prestagéo mensal na data do contrato: R$814,09 (oitocentos e quatorze
reais € nove centavos). Avaliagdo do imével: R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais). roder Judiciario - TIMG - Corr:gedoria-Gerai-de Justica, atribuigdo: Iméveis,
localidade: Itajuba. N° selc de consulta: GOT72891, codigo de seguranga :
5557812088585508. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 7,44. ISS:R$ 0,37.
Recompe: . Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 2,31. Valor total: R$ 10,12. Ato: 4514,
quantidade Ato: 1. Emolumentos R$ 982,19. ISS:R$ 48,11. Recompe: . Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria: R§ 378,47. Valor total: R$ 1.409,77 ¥ Ato: 8101, quantldade Ato:
8. Emolumentos: R$ 71,12. ISS:R: 3,52. Recompe: . TaxgM4 Fiscglizacdo Judicidria: R$
22,32, Valor total: R$ 96,96. . "Consulte a

ROy S92 65D): ProfbUtR 19876 —amap0es— L
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Conforme Oficio n° 567107/2025 -
Requerimentg de Consolidagio, datado de 13/11/2025, averba-se a consolidagiio da
propriedade & favor da Itai Unibanco S/A, retro qua]iﬁcado. Avaliagg@o fiscal:
R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais). Apresentada guia de arrecadagio de ITBI
quitada. Poder Judiciario - TIMG - - Corregedoria-Geral de Justica, atribui¢do: Imoveis,
ivcalidade: Itajuba. N° selo - de consulta: JQIO4628 codigo de seguranga
5103179238764812. Ato: 4243, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.728,07. ISS:R$
146,67. Recompe: R$ 205,34. FDMP: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$:0,00. FIC:
R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.625,27. Valor total: R$ 4.705,35. Ato:
8101, quantidade Ato: 3. Emolumentos: R$ 27,24. ISS:R$ 1,47. Recompe: R$ 2,04.
FDMP R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0, 00 FEAGE: RS 0,00. F C ; ade Flscahzagao

htyyschiaslos S Juscbe™ (PV)30 REGIST/RABORC N/t

AV-4-25457 - 06/03/2026 - Protocolo: 154997 - 02/03/&026

LEILQES NEGATIVOS. Conforme requerimento datado de 25/02/2026, apresentado
‘pelo Itat Unibanco S.A, representada. por Cristiane Bellinati Garcia Lopes, brasileira,
casada, advogada, CI RG 41751371, CPF 991.502.399-53, conforme Procuragdo lavrada
o 9° Tabelifio de Notas de Sdo Paulo/SP, L.11929, f1.093, de 09/02/2026, averba-se para
constar que o Itaa Unibanco S.A, retro qualificado, realizou os leildes publicos, sendo o
primeiro em 09/02/2026, o segundo-em 24/02/2026, sem oferta de lances em ambos os
leildes. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, atribuigdo: Iméveis,
localidade: Ttajuba. N° selo de consulta: JVB61054, codigo de seguranga :
1386576441238557. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 25,67. ISS:R$
1,28. Recompe: R$ 1,93. FDMP: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$ 0,00. FIC: R$
0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 8,67. Valor total: R$ 37,55. Ato: 8101,
quantidade Ato: 5. Emolumentos: R$ 47,50. I $ 2,40. Recompe: R$ 3,60. FDMP: R$
0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$ 0,00. FIL: RS 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
RS 16,05. Valor total: R$ 69,55. . "Consulte este Selo no site https://selos.
tjimg.jus.br" (FM). O REGISTRADOR:

AV-5-25457 - 06/03/2026 - Protocolo: 154997 - 02/03/2026
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apresentado pelo Itau Umbanco S A., por meio de Crlstlane Bellmat1 Garcia Lopes, retro
qualificada, procede-se esta averbagdo para constar que a divida oriunda da Alienagéo
Fiduciéria, contrato n°® 10182319203, datado de 30/03/2023, foi extinta, acarretando
assim a extingdo das demais obrigagdes contratuais e legais entre as partes ¢ a
consequente consolidagdo da propriedade plena do imével ao credor fiduciario. Poder
Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, atribuigdo: Imdveis, localidade:

: 1386576441238557. Ato:
1,28. Recompe: RS 1,93.
. Taxa de Fiscalizagéo
este' Selo no site

Itajuba. N° selo de consulta: JVB61054, codigo de segurang;
4136, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 25,67. 1SS
FDMP: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$ 0,00. EXC:
Judiciaria: R$ 8,67. Valor total: R$ 37,55. . "Consulte
https://selos.tjmg.jus.br" (FM) O REGISTRADOR:

TANIA BERNARDO SAINATTO
Substituta do Registro de Iméveis
Comarca de Itajuba-MG

MG20210713615611504
Nos termos dos artigos 10 e 16 da Lei n® 14.382/2022:
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA Esta certidao contém a reprodugdo de todo o conteudo da
) ) ) matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de
Registro de Iméveis de Iltajuba - MG propriedade, direitos, onus reais e restrigdes sobre o imovel,
SELO DE CONSULTA: JVB61054 MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre
CODIGO DE SEGURANGA: 1386576441238557 propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes;

Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios
i juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro
3| adquirente de imovel ou beneficiario de direito real, a obtengdo
prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles
‘| requeridos nos termos do disposto no § 22 do art. 12 da Lei n?
7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Ana Lucia Longo - Auxiliar

Emol.: R$ 28,23 - TFJ: R$ 10,72 - FDMP: R$ 0,00
- FEGAJ:R$ 0,00 - FEAGE: R$ 0,00 - FIC: R$ 0,00 -
Valor final: R$ 42,49 - I1SS: R$ 1,41

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjimg.jus.br
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