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IMOVEL: Lote de terreno de formato rregular, resultante de desmembramento, lote este de n° 19
(dezenove), localizado no perimetro urbano desta cidade, a Rua Maria Julia Gomes de Lemos, bairro do
Balancé, com as seguintes medidas e confrontagdes: medindo de frente um desenvolvimento de 25,41m
(raio = 99,50m) confrontando com a Rua Maria Julia Gomes de Lemos; pelo lado direito medindo 86,13m
confrontando com Antonio Junior Cabral; pelos fundos medindo 34,77m confrontando com a area de
recuo do corrego; pelo lado esquerdo medindo 65,33m confrontando com o lote 18; perfazendo uma area
total de 1.889,72n?. Cadastro Municipal: 01.01.066.03378.001. PROPRIETARIOS: Juliio Freitas da
Silva, brasileiro, comerciante, casado sob o regime da comunhdo de bens antes da vigéncia da Lei
6515/77 com Vania Maria Carvalho Freitas, portador da carteira de identidade reg. n° 25.800.153-6,
expedida pelo DIC/RJ, em 06/08/2007, mscrito no CPF/MF sob o n° 176.932.687-15, residente e
domiciliado nesta cidade. TITULO ANTERIOR: Registrado no livro 2-1, fls. 52, sob o R.1:22292, deste
Registro de Imoveis. Indicador Real: Livro 04, fls. 95, n® 938. Dou f&. Conceicdo de Macabu, 12 de
Marco de 2015. (As) Claudio Mércio Pereira de Menez, Substituto da Oficiala.

R.1:2348 - Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, com Recursos Advindos do
Sistema de Consoércio, e Garantia de Alienagdo Fiducidria do Imovel e outras avengas, prenotada em
09/09/2015, sob o n® 7345, as fls. 71, do livro 1-B, os proprietarios supra qualificados, ou sejam, Julido
Freitas da Silva e sua mulher Vania Maria Carvalho Freitas, venderam o imével descrito e caracterizado na
presente matricula a Roberval das Chagas Tavares, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo universal
de bens antes da vigéncia da Lei 6515/77 com Sonia Regina Leite Tavares, ele, contabilista, portador da
carteira de identidade profissional reg. n® 05241300, expedida pelo CRC/RJ, mscrito no CPF/MF sob o
n® 173.625.207-00; ela, contabilista, portadora da carteira de identidade reg. n® 31438686-3, expedida
pelo DIC/RJ, mscrita no CPF/MF sob o n® 872.420.287-87, residentes ¢ domiciliados a Rua Manoel
Pacheco dos Santos, n° 16, bairro do Porto, Conceicdo de Macabu-RJ, figurando como credor fiducidrio
Itatt Administradora de Consorcio LTDA, com sede na Avenida Antonio Massa, n° 361, Poa-SP, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 00.000.776/0001-01 e Contrato Social Registrado na Junta Comercial de Sao
Paulo, sob o n° 119.667/02-02, NIRE 35217578836; pelo valor de R$ 140.000,00 (cento ¢ quarenta mil
reais). O ITBI foi pago através de guia propria da PMCM no valor de R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos
reais), sendo 2% de avaliacdo fiscal de 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), em 02/09/2015. Selo
Eletronico: EAKES4958. Dou €. Conceicdo de Macabu, 09 de Setembro de 2015. (As) Claudio Marcio
Pereira de Menez, Substituto da Oficiala.

R.2:2348 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Através do mesmo instrumento do R.I, prenotado em
09/09/2015, sob o n° 7346, as fls. 71 do livro 1-B, fica registrada a ALIENACAO FIDUCIARIA do
movel desta matricula, sendo fiduciario Itai Administradora de Consorcio LTDA, com sede na Avenida
Antonio Massa, n° 361, Poa-SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.000.776/0001-01 e Contrato Social
Registrado na Junta Comercial de Sao Paulo, sob o n° 119.667/02-02, NIRE 35217578836, em garantia
da divida de R$ 132.417,23 (cento e trinta e dois mil quatrocentos e dezessete reais e vinte e trés
centavos) que sera pago em 154 (cento e cinquenta e quatro) meses, tenso sido atribuido o valor de R$
300.000,00 (trezentos mil reais) para o imével em caso de leildo publico. Demais cladusulas e formas de
pagamento constam do referido instrumento particular de venda e compra de bem imovel, com recursos
advindos do sistema de comércio, e garantia de alienacdo fiduciaria do imével e outras avengas. Selo
Eletronico: EAKES4959. Dou fé. Conceicdo de Macabu, 09 de Setembro de 2015. (As) Claudio Marcio
Pereira de Menez, Substituto da Oficiala.

AV.3:2348 - Através de requerimento do Itatt Administradora de Consorcios LTDA de Procedimento de
Intimacdo de Constituicdo em mora de devedor fiduciante, datado de 01/07/2024, prenotado em
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02/07/2024, sob o n° 9554, as folhas 138, do livro 1-C, os devedores Roberval das Chagas Tavares e
Sonia Regna Leite Tavares, qualificados sob o R.1:2348, foram intimados a cumprir no prazo de 15
(quinze) dias, as obrigagdes contratuais relativas aos encargos vencidos e ndo pagos, referente ao contrato
de n° 00081172-09 (registrado sob o R.2:2348), relativo ao imovel da presente matricula. Os devedores
emitiram o seu ciente e receberam a contra-f€, e transcorrido o decurso do prazo legal, ndo houve a
purgacdao da mora pelos mesmos. Selo Eletronico: EETD58091 WJL. Dou f¢. Conceicao de Macabu, 30
de Julho de 2024. Eu, Renata Escobar Saud Coutinho, Registradora, escrevi e encerro.

AV.4:2348 - Através de requerimento do Itau Administradora de Consoércios LTDA de Procedimento de
Intimagdo de Constituicdo em mora de devedor fiduciante, datado de 09/04/2025, prenotado em
15/04/2025, sob o n° 9923, as folhas 180, do livro 1-C, os devedores Roberval das Chagas Tavares e
Sonia Regina Leite Tavares, qualificados sob o R.1:22348, foram mntimados a cumprir no prazo de 15
(quinze) dias, as obriga¢des contratuais relativas aos encargos vencidos e ndo pagos, referente ao contrato
de n° 000081172-09 (registrado sob o R.2:2348), relativo ao imdvel da presente matricula. Os devedores
emitiram o seu ciente e receberam a contra-fé, e transcorrido o decurso do prazo legal, ndo houve a
purgacdo da mora pelos mesmos. Selo Eletronico: EEX1.63920 NTV. Dou f€. Conceigdo de Macabu, 15
de Maio de 2025. Eu, Renata Escobar Saud Coutinho, Registradora, escrevi e encerro.

AV.5:2348 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Através de requerimento datado de
26/06/2025, prenotado em 03/07/2025, com o n° 10051, as folhas 193, do livro 1-C, tendo em vista que
os devedores fiduciantes Roberval das Chagas Tavares e Sonia Regina Leite Tavares, ja qualificados no
R.1:2348, na conformidade da legisla¢ao em vigor, ndo compareceu a este Cartorio para purgar a mora no
prazo legal, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta Matricula na pessoa da
credora Itat Administradora de Consorcios LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.000.776/0001-01, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
Torre Olavo Setubal, 7° andar, Parte A, Parque Jabaguara, Sdo Paulo/SP, pelo valor de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais). Foi apresentado e aqui arquivado a guia ITBI n® 00017891, devidamente paga em
28/02/2025, na importancia de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo 2% sobre o valor tributavel de R$
300.000,00 (trezentos mil reais). Selo Eletronico: EEXL.64057 NJP. Dou f¢. Conceigdo de Macabu, 03
de Julho de 2025. Eu, Renata Escobar Saud Coutinho, Registradora, escrevi e encerro.

AV.6:2348 - PRIMEIRO LEILAO NEGATIVO - (Prenotagdo n° 10398 datada de 13/04/2026) -
Conforme solicitado na plataforma da ONR, em 10/04/2026 - Protocolo n° AC014973424, mediante o
requerimento de Averbagdes de Leildes Negativos expedido pelo Banco Itau Unibanco S.A, datado de
30/03/2026, procedo a presente averbagdo para constar que o PRIMEIRO LEILAO, realizado em
13/02/2026, ndo obteve arrematacdo, nos termos do art. 27 da Lei n.° 9.514/97 e do art. 1.491 do
Codigo de Normas da CGJ/RJ. Selo Eletronico: EFBN69602 AMC. Dou fé. Conceicao de Macabu, 16
de Abril de 2026. Eu, Renata Escobar Saud Coutinho, Registradora, escrevi e encerro.

AV.7:2348 - SEGUNDO LEILAO NEGATIVO - (Prenotagdo n° 10407 datada de 16/04/2026) -
Conforme solicitado na plataforma da ONR, em 10/04/2026 - Protocolo n° AC014973424, mediante o
requerimento de Averbacgdes de Leildes Negativos expedido pelo Banco Itat Unibanco S.A, datado de
30/03/2026, procedo a presente averbagio para constar que o SEGUNDO LEILAO, realizado em
27/02/2026, ndo obteve arrematagdo, nos termos do art. 27 da Lei n.° 9.514/97 ¢ do art. 1.491 do
Coédigo de Normas da CGJ/RJ. Selo Eletronico: EFBN69604 KAU. Dou €. Conceicdo de Macabu, 16
de Abril de 2026. Eu, Renata Escobar Saud Coutinho, Registradora, escrevi e encerro.

AV.8:2348 - (Prenotagao n° 10408 datada de 16/04/2026) - Conforme solicitado na plataforma da
ONR, em 10/04/2026 - Protocolo n° AC014973424, mediante o requerimento do ITAU
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ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., na qualidade de credor fiducidrio, procedo a
averbacdo para cancelar a Alienacdo Fiduciaria registrada sob o R.02 desta matricula, em razio da
consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario e da realizagdo de leildes negativos, nos
termos do art. 27 da Lein.® 9.514/97 e do art. 1.491 do Cddigo de Normas da CGJ/RJ, fazendo constar
a disponibilidade plena do imovel. Selo Eletronico: EFBN69606 OZM. Dou f&. Conceicdo de Macabu,
16 de Abril de 2026. Eu, Renata Escobar Saud Coutinho, Registradora, escrevi e encerro.

CERTIFICO e dou fé, que a presente Certidao de Inteiro Teor comprova a propriedade atual do imowvel e/ou
existéncia de O6nus ou gravames; sendo a reprodugdo auténtica e fiel da Ficha Matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei 6015/73. Concei¢cédo de Macabu, 16 de abril de 2026. Eu,
Renata Escobar Saud Coutinho, Tabelia, Mat. 90/90, efetuei a busca, reproduzi, conferi e subscrevo.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.
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