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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registr¢ de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0442578-72

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CERR: CNS N®11.117-9

r—matricuia ficha
| 442578 ][ 01 ] Sio Paulo, 15 de maio de 2018.

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 101, localizado no 8° pavimento do “EDIFiCIQ
MODERN MORUMBI”, situado na Rua Alexandre Benois, n® 610, Rua Alexandre
Archipenko e Viela Sanitaria 25, na Vila Andrade, 29° Subdistritc - Santo Amare, com
a area privativa de 75,440m? e a area comum de 55,03m?,, na qual ja se acha incluida
a area referente ao direito de uso de 02 vagas indeterminadas na garagem coletiva, a
localizar-se nos 2° e 1° Subsolos e no Pavimento Térreo, para a guarda de 02 veiculos
de passeio, sujeitos a utilizagdo de mancbrista, perfazendo a area total de 130,47m?,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,010142 no terreno e demais coisas de uso
comum do condominio. Referido edificio foi submetido ao regime de condominio
conforme o registro n° 35 feito na matricula n® 407.641 deste Servigo Registral.
CONTRIBUINTES: 169.207.0026-2/ 0027-0/ 0028-9/ 0050-5/ 0051-3/ 0052-1/ 0053-1/
0054-8 e 0055-6, em area maior.

PROPRIETARIA:- MODERN SPE_EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
inscrita no CNPJ/IMF sob n® 17.879.860/0001-40, com sede na Rua Henrique
Moscoso, n® 1.019 - Sala 802, na cidade de Vila Velha, Estado do Espirito Santo.

REGISTROS ANTERIORES:- R.8/M.18.422 e R.9/M.18.423 feitos em 28/02/2014;
R.6/M.163.047 feito em 14/03/2014; e R.6/M.2.323, R.8/M.8.681, R.5/M.18.463,
R.6/M.192.749, R.11/M.240.260 e R.4/M.331.427, feitos em 14/04/2014 - (M.407.641),
deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTQ BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 97A9165F33718D8158B98EFF50074F32
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/442.578: REFERENCIA (Prenotagac n° 1.222.045 - 20/04/2018)

Conforme o registro n°® 2, feito em 14 de abril de 2014, na matricula n°® 407.641 deste
Servico Registral, verifica-se que pela escritura lavrada em 02 de dezembro de 2013,
no fivro 352, folhas 171, retirratificada pela escritura lavrada em 02 de abrii de 2014,
no livro 382, folhas 048, ambas pelo 3° Oficic de Notas de Vila Velha, Estado do
Espirito Santo, MODERN SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, alienou fiduciariamente o imovel, em garantia, juntamente com outros,
a THO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF n°
10.517.918/0001-66, com sede nesta Capital, na Rua Carlos Comenale, n® 281, Bela
Vista; HEITOR 10RIO, RG n°® 3.126.294-SSP/SP, CPF n° 003.709.678-87, advogado,
e sua mulher DORA ALICE RIBEIRO IORIO, RG n°® 3.702.315-8SP/SP, CPF n°
032.413.738-94, pedagoga, brasileiros, casados sob o regime da comunhic de bens,
antes da Lei 8.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Conceicéo de
Monte Alegre, n°® 565, Cidade Mongodes, pelo valor de R$2.799.360,00, que sera pago
em 26 parcelas mensais e sucessivas, sendo a primeira no valor de R$107.610,00, e
as demais no vaior de R$107.670,00, vencendo-se a primeira no dia 10/07/2014 e as
demais em igual dia dos meses subsequentes, devidamente cofrigidas com base na

Continua no verso
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CNM: 111179.2.0442578-72

— matricula ficha
442 578 I | |
verso

variagao do IGP-M verificada entre a data desta escritura e a data de 30 de junho de
2014 e, daquela data em diante pela variagdo do Custo Unitario Basico, por metro
quadrado de construgdo (CUB) divulgado pelo SINDUSCON-SP, cumulativamente até
a data do efetivo pagamento de cada uma das parcelas, na forma e nas condigdes
constantes do titulo. Valor de avaliagdo do imdvel para fins de publico leildo:
R$385.000,00.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 97A9165F33718D8158B98BEFF50074F32
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/442.578: REFERENCIA (Prenotagdo n® 1.222.045 - 20/04/2018)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta ¢ item 55, letra “a”",
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 97A9165F337 18D8158B98EFF50074F32
{Matricula em Servicos Online - www._11ri.com.br)

Av.3/442.578: NUMERO DO PREDIO (Prenotag&o n° 1.273.822 - 31/07/2019)

Pelo requerimento de 27 de junho de 2019, foi solicitada a presente averbacgao para
constar que o empreendimento do qual o imovel desta matricula é parte integrante
¢ atualmente langado pelo n° 63 da Rua Alexandre Benois, conforme prova a
certiddc expedida em 15/03/2019, pela Prefeitura do Municipio de Sio Paulo -

do despacho exarado no processo n® 2019-0.014.420-0.
Data: 07 de agosto de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROGE FERRAZ DE CAMPOS:07655684898
Hash: F416FDBDBB381989D15DAB 145E74A79C
{Matricuta em Servigos Online - www. 11ri.com.br}

Av.4/442 578 CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA {(Prenotagdo n°
1.366.285 - 30/07/2021)

Pelos instrumentos particulares de 26 de julho de 2021, a THO EMPREEND[MENTQS
IMOBILIARIOS LTDA; e HEITOR IORIO e sua mulher DORA ALICE RIBEIRO {ORIO,
todos ja qualificades, deram quitagdo a devedora e autorizou a presente averbagso

Continua na ficha 02

Secretaria Municipal das Subprefeituras - Subprefeitura de Campo Limpo, em virtude.
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11Rl 01640568

CNM: 111179.2.0442578-72

LIVRON°2 - R%Célgz EO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N°11.117-9

—— matricula ficha

{ 442.578 ] r 02 ] Continuagao

para constar o cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro
mencionado na averbacgdo n° 1, nos termos e para os fins do artigo 25 da Lei 9.514/97.
Data: 09 de agosto de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA:16754715847
Hash: DAB2EBC515C4B7925129A2BE496C7EC8
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.5/442.578: CONTRIBUINTE (Prenotacao n° 1.488.903 - 09/10/2023)

Pelo instrumento particular de 22 de setembro de 2023, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente averbacao
a fim de constar que o imovel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
169.207.0584-1, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imovel expedida
em 11/10/2023, através do site da Prefeitura do Municipio de Sédo Paulo.

Data: 19 de outubro de 2023.

(Selo digital: 111179331000000166845423A)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ADRIANA CRISTINA ROMANO GODOY FERRAZ
Hash: A1488903-4EEDCB73-5AC7-46FE-BF23-2B0524E27573

R.6/442.578: VENDA E COMPRA (Prenotacio n° 1.488.903 - 09/10/2023)

Pelo instrumento particular de 22 de setembro de 2023, com for¢a de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, MODERN SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n° 17.879.860/0001-40, com
sede em Vila Velha/ES, na Rua Henrique Moscoso, n° 1.019, sala 807, Centro,
vendeu o imével a THAIS DE PAULA SERVILIERI, CNH n°
04240017546DETRAN/RJ, CPF/MF n° 312.624.588-97, brasileira, divorciada,
administradora, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Nelson Gama de
Oliveira, n° 1.113, apto 205B, Vila Andrade, pelo prego de R$560.000,00.

Data: 19 de outubro de 2023.

(Selo digital: 111179321000000166845523A)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ADRIANA CRISTINA ROMANO GODOY FERRAZ
Hash: A1488903-4EEDCB73-5AC7-46FE-BF23-2B0524E27573

R.7/442.578: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.488.903 - 09/10/2023) n

Pelo instrumento particular de 22 de setembro de 2023, com forca de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, THAIS DE PAULA SERVILIERI,
divorciada, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao ITAU
UNIBANCO S/A, CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga

Continua no verso
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11Rl 01640568

— matricula ficha

442.578 ] L 02 ]
verso

Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, pelo valor de

R$450.460,47, pagavel por meio de 420 prestacdes mensais e sucessivas, com juros ,

contratuais a taxa anual efetiva de 11,89% e nominal de 11,2874%, correspondendo a
taxa mensal efetiva de 0,9406% e nominal de 0,8952%, vencendo-se a primeira em
22/10/2023, reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor monetariamente, na forma
do titulo. Valor de avaliagéo do imével para fins de publico leildo: R$561.000,00.

Data: 19 de outubro de 2023.

(Selo digital: 1111793210000001668456238)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ADRIANA CRISTINA ROMANO GODOY FERRAZ
Hash: A1488903-4EEDCB73-5AC7-46FE-BF23-2B0524E27573

Av.8/442.578: CONSOLIDAGCAO (Prenotagio n° 1.540.869 — 14/08/2024)

Pelo requerimento de 06 de novembro de 2025, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 07 de outubro de 2025, que informa sobre a intimac&o da fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora
em que foi constituida com a referida intimagéo, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagéo da propriedade do imével desta matricula, em nome do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$561.000,00, sendo certo
que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagéo, a credora fiduciaria promovera publico leildo para a
alienagcao do imdvel, comunicando a devedora, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico

(incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 14/11/2025

Selo digital: 1111793310000002566741258
Este ato foi conferido e verificadd pela Escrevente Autorizada

FABIANA ALLERO.

Continua na ficha 03
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO e -
CNS n° 11.117-9 111179.2.0442578-72

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha
Continuagiao [_ 442.578 I [- 03
Av.9/442.578: CUMPRIMENTO DE OBRIGAGCOES (Prenotagio n° 1.640.568 -

30/01/2026)
Pelo requerimento de 16 de fevereiro de 2026, foi solicitada a presente averba¢ao a fim

de constar que n3o tendo havido licitantes para a aquisi¢do do imével desta matricula,
ocorreu a extingdo da divida, com reciproca quitagdo, ficando o credor ITAU
UNIBANCO S/A investido da livre disponibilidade, na forma do §4° do artigo 26-A da
Lei Federal 9.514/97, e, por consequéncia, exonerado da obrigacdo de que trata o §4°
do artigo 27 do referido diploma legal, conforme prova os autos negativos firmados pelo
leiloeiro oficial, Fernando José Cerello Gongalves Pereira, matriculado sob o n° 844, na
JUCESP, relativos aos leildes realizados em 12/01/2026 e 27/01/2026. Foram
apresentadas as publicagdes dos editais de convocagao para a realizagado do primeiro e
do segundo leildo, conforme exemplares do Jornal Folha de Sao Paulo que circularam
nos dias 02, 03 e 04 de janeiro de 2026, bem como foi demonstrado o envio da
notificacdo a devedora fiduciante para o exercicio do seu direito previsto nos §§ 2-Ae 2-
B do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.

Data: 26/02/2026

Selo digital: 111179331000000268587226V
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

™
12
|_
I
=
w
a)
>_ i
0
z
04
|_
<
N
X
=
N~
©
(]
x
~
[]
[S]
o
o
=
Q
o
Y
o
—_
c
e
o]
[}
=
S
o
e]
©
£
[%)]
(]
@
=
[%2]
o
=
=
>
(@]
[}
%]
©
4
=
o
c
o
©
C
]
S
G
o
e
c
(]
1S
>
[&]
o
©
()
2
[%)]
()
(]
ke
S
>
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo foli extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 26/02/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 03 de Marco de 2026

Jessica da Silva Macedo
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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