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~[m2 DOS,156,717=20 , ale engenheira, ela de prendas do lar, residentes 8 domicilia-

venderan © imdvel acima dESCPLtD a WALTER LOSCHIAVD ybrasileiro, portader da Cartei

Imoveli~ § Lote n8@ 07 da Quadga nf 10, do loteamento PORTAL DO GuARudE, distrite,
mynicipio e comerca de Guaruga, madlndo ge frente para a Rua D.1, em dois segmegn-
tos, 7,00m om linha reta ¢ l4,14m em curva, por 30,00m da fremte ans fundos, polo
lzdo esquerdo de quem da Rua D.1 nlha para o terrenc, confrontands com o lotg n9=
063 21,00m pelo lado dirsito, confrontando com 3 Rua Guadalajara, tendo ,nos fun=/
dos a lurgura de 18,00m, once confronta com o lote nY 1&, erncerrandn g area total
de 522,59ms2,., estando cadastrade pela Prafeitura Municipol de Guarujd sob N2eaes
ZL-OBSS/OOZ/OGD.-

ProErletarim- 0 £sPBLID DE AMERICA MARIA CUPPOLONI, | J.n..:cm.tn an CPF/MF sob nf ..
611.726.558~34. -

Hag;strg Anteriors- Transcrigacs n®8, 14,936, 14.937, 14.938, 16.175 g l6.246 das
te cartoria.-

0 escrevante autorizadol

i
o i

R.1/ 19.969 D& da Junho dg 1,780

Por escriture de 30 de abril de 1.980, do iR Cartorio de Notas do Euaruga, liyro-
n? 222, fls. 343, o propristérie, 0 ESPOLIO OF AMERICA MARIA CUPPOLONT, acima qua
lifipcada, vendsy o inovel  acima descrito a GILBERTO MORAND PAIXAR, bresileirg, —--
engenheire, portador da cedula de identidade RG. n® 872 752, inscrito no CPF.MF =
sob n? 005.156.717-20, casodo sob o regime de gomunhan de bens, com Da. Maria He-
iena Serta Pesixao (RG. n% l.a60. 8#2), residente e dnm&clllado na gidade do Rio de
Janeito, Estade do Rig de Jansirn, o Rua Marques de Sag Vicento, n? 390-~apt? 304,
palo prege de Cr¥$660.438,50.~ Rapistradn
pocrevente autorizado.-

5

R.2 : 08 de Margo de 1,985

Por escritura de 13 de fevereiro de 1981, do 7¢ Cartdério de Notas de S3o Paulo, C
pital, livro 3777, fls. 63, GILBERTD MORAND PAIXK(G e sua mulher MARIA HELENA SERT
PaIxRo, brasileiros, casados pelo regime da comunhac de bcns, antes dauzgencla da=
lei 5515/77| portadores dos Rg, nBs B872.752 e 1.460.842, inscritos no CPF/MF sob =

dos na Cidade do Rio de Janeiro-R1, a Rua Marqués de 530 Vicente n% 390, apt. 304,

ra da OAB n? 8,101 = Secgao de San Paulo. inscrito no CPF/MF Sob n?024,564, 438-53,
vilvo, residentc e domiciliado em 530 faulo, Capital, 3 Aua Padre Joao Manuel n? -

62 elo prego de Cr$2,613.000.(valor venal/84-Cr$61,911.578), Registrado por —
ascrevents autorizado, 3@

' conforme Decreto Municipal ne 2577/79 Avurbado por sscrevente-
autarlizado _ .

Av.0z - 10 de Julho de 1985 —
De conformidads com a lei §015/73, mrt, 167, ni 11, {tem 13, & feita o presaente —
averbagin para ficar conetands que a Rua D=1, & atualmants denominada Rua Gardenia

a8
Av, 04 10 de julheo de 19B5
FPor escritura de 10 de jnnairu de 1985. do 7¢ Cartéria de Notqs de S8 Paulo, Capi
tal, livro 4286, fls. 194, fol sutoritada s pressnte au-rhn;no para ficar constan-
do que sobra o imdvel aclua descrite, fol construfda a rssidéncia e dependéncia -
que receberam o n@ 91, ds Rua Gardenis, de conformidade com s certidéiv n¥ 032/85,=
da Carta de Habite-se n¥ 10.431/82, sxpedidas psla Prefeitura Municipal de Guarujd]

em 11 de janeiro de 1985, e 16 de dezembro de 1982, respectivaments, bem camo a =
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este documenio amantacao da Certidac Negativa de Dabitos — CND —.uxpedidu pelo IAPAS = Agancia

de Santos, sob o protocolo n® 0463, em 29 de mar 85. (valor vanal da cons-
trucao/85~Cr$131,176,612), Averbado per sscravents autorizado

JP
R.05 1p de julbo: de 1985

Por escpitura ds 10 de janeiro de 1985, acima mencionada, WALTER LOSCHIAVO, brasi-
leira, vidvo, portador da carteira da OAB ne 8,101-SEC{X0 de S3b Paule, ® do CIC,-
024,564,438-53, advogada, residente e domiciliedo em Sao Paulo, Capital, na Rua -
Padre Jo2o Manusl n@ 620, yendey o imdvel acime descrito a JULID DIAS SOBRINHO, =
brasileire, industrial, portador do Rg, 3,871,647=550/S#,, o do CIC 089,992.528-68
casado sob o regime de comunhao de bens, antas da lel 6515/77, com Beatriz Sipria-
ni Silva Dias (brasileira, do lar, Rg. 8.03%9.528=85P/SP), residente e domiciliado-
sm S3o Paulo, Capital, na Rua Guaianfs né 250, pele prago de Cr$120,000,000, (ve-

lor yenal/B5-Cr$232,217.298). fsgistrada por escrevente autg
rizado . %r/

J
R.06 ' "~ 26 de novembro de 1993

Por escritura de 15 de outubro de 1993, do 30. Cartério de Notas de
840 Caetano do Sul-SP, 1livro 282, folhas 107/112, JULIO DIAS
SORR !N, o ireiante e industrial, RG. no. 3.871.647-85P/SP, e sua
mulher BEATRIZ SIPRIANI SILVA DIAS, do lar, RG. no. 8.039.528-
SSP/SP, inscritos no CPF/MF. scb no. 089.992.528-68, ambos

brasileiros, casados sob o regime da comunhao universal de bens,

-

antes da lei 6.515/77, residentes e domiciliados em Sao Paulo,
Capital, na Rua Gauwianes no. 250; e, JOAO BATISTA SIMAO,
brasileiro,solteiro, maior, comerciante, RG. no. 3.471.207~-S3P/SP,
CPF/MF. sob no. 491.967.668-91, residente e domiciliado em S§ao
Paulo, Capital, na Alameda Sarutaia na. 96, deram o imével objeto
‘da présente matricula em primeira dnica e especial hipoteca a0
BANCO FIAT S/A, com sede em Sao Paulo, Capital, na Avenida Pauista
no. 967, t40. andar, inscrito no CGC/MF. sob no. 62.237.425/0001-
76, para garantia do cumprimento das obrigag&eé “assumidas no
contrato de abertura de crédito em Conta Corrente no. 434,
celebradoc em 15.10.1988, «com Wltima alteragdo ocorrida em
22.09.1993, entre o BANCO FIAT S/A e PADOVA VEICULOS E PEGCAS LTDA.,
‘com msede e foro na Comarca  -de Sertdozinho-8P, a4 Avenida Antonio
Pascheocal no. 912, inscrita no CGC/MF. sob no. 59.305.839/0001-80;
no valor de CR$49.900.775,00, correspbndente naquela data a 25
velculos comercializados pela FIAT AUTOMOVEIS S/A, considerados

pelo seu preco médic apurade segundo a "Tabela de Pregos -~
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Automdveis", sugerida pela referida montadora para consumidor final
- pagamento - vista, sem opcionais, na regidao de Minas Gerais,
crédito este que serd utilizado Gnica e exclusivamente na aquisicio
de bens mdveis, pela devedora, destinados A revenda e
comercializados pela FIAT AUTOMOVEIS S/A, tudo na forma constante
do titulq e demais condigdes.~(incluldo no valor acima o imdvel

objeto da matricula . 40.017 deste cartédrio).-Registrado por ////

- ///,r‘ [< escrevente autorizado.
511

\F:fil,//// 26 de novembro de 1993

Pela mesma escritura de 15 de outubro de 1993, acima mencionada,
JULIO DIAS SOBRINHO e sua mulher BEATRIZ STPRIANI SILVA DIAS, e
JOX0 BATISTA SIMAO, retro qualificados, deram © imdvel objeto da
presente matricula em segunda e especial hipoteca a FIAT AUTOMOVEIS

S/A, com sede em Betim-MG, no Km 429 da Rodovia Ferndo Dias,
inscrita no CGC/MF. sob no. 16.701.716/0001-56, para garantia do
cumprimento das cbrigagdes assumidas através do contrato particular
de abertura de crédito para compra de pecas no. 434, celebrado é;
22.09.1993, entre a credora e PADOVA VEICULOS E PECAS LTDA, j&.
qualificada, no valor de CR$3.246.000.00, para compra de pegas de
fabricagao da credora, podendo a devedora valer-se dos montantes
positivos em conta corrente, formados pelos saldos em aberto e
ainda nd3o wutilizados e pelas guantias oriundas de amortizagdes
parciais, tendo, pois, o crédito, cardter rotative, poadendo no
entanto, a credora, a seu exclusivo critério, reduzir o limite ou
condicionar a liberagdo de valores & prestac3o de outras garantias,
igbes.~{incluide no
no. 40.017, deste

escrevente

tudo na forma constante do titulo e demais co

valor acima o imdvel objeto da matrl

cartério).Registrado /por

autorizado.
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v.08 07 da outubro da 1997
or instrumento particular, datado de 08 de setembro de 1997, o
BANCDO FIAT S/A, tendo racabid?‘ a totalidade de sessu crédito,

autorizou o cancelamento da hipoteca de lo. Grau que pesa socbre o

imével objato da praesente matricula, sendo copsequingia feito o
cancelamento do R.06 retro. Averbado por ?T ascre-
vente.

WWE
Av.09 07 de outubro de 1997

Par aspritura datada da 13 de agosto de 1996, do lo. Cartério de
Notas de Tupd-SP, livro 408 fls.33/39, a FIAT AUTOMOVEIS S/a, tando
recebido &' Bikalidade de seu crédito, autorizou o cancelamento da
hipoteca de éﬁf Grau que pesa sobre o imbvel cbjatoc da presents

matricula, sendoc em gito o cancelamento do R.O7

retro. Averbado por escravents.

WWS

Av.10 07 da agasto de 2003

Por sscritura datada de 28 de maio de 2003, lavrada no Cartédrio do
Ofic-'ial de Ragistro de Iméveis, Titulos e Documantos e Civil da
Pagssoa Juridica de Guarujd~SP., Livro 1028, pag. 2583, fot
autorizada a presente averbagio para ficar constando que a grafig'
correta do nome da esposa de Julio Dias Sobrinho, & BEATRI1Z
CIPRIANI SILVA DIAS, conforme c¢dépia autenticada da cédula de
jdent idade RG nQ 8.039.528, expedida pela Secretaria da Seguranga
Pliiblica do Estardo de S&o Pa aos N2 de janeiro de 1974, & ndo

como constou do R.05 e R.OE6 fresente matericula.

Avarba por ) Wanderlay Awsrico o4 Freitas
Escrevants Substituto
\/ ALF

R.11 07 de agosto de 2003

Pala mesma escritura datads de 28 de maio de 2003, j4 mancionada,
JULIOl DIAS SOBRINHO, brasileiro, industrial, RG nQ 3.871.847~
88P/8P, CPF/MF nQ 089.992_528-68, a sua mulher BEATRIZ CIPRIANI
SILVA DIAS, brasilsira, do lar, RGZ n@ 8.039.528-88P/SP, CPF/MF nQ
156.961.538-10, carados sobh o regime da comunhdo de bhens, antes da
>} vigéncia da Lei n2 6.515/77, residentes e domfciliados em SBo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/52XWT-A59QY-C74WK-TGWCV
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Paulo-8P., na Rua Guaiands nQ 250, VENDERAM o imével objeto da
presente matricula a MAURICIO BONTEMPD, brasileirse, separado
consensualmente, economista, RG nQ 27.448.146-7-SSP/SP, CPF/MF no
174.268.248-02, rasidente e domiciliado em S#oc Paulo-SP., na Rua
dos Aliados n® 942, Alteo d pa, pelo pre¢o de R$200.000,00.
(Valor Vanal - 2003 - R$380. ).

Ragistrgdo por Wandarlasy Amdeioo de Freitas
Escraventes Submtituto
ALF
R \/

28 de novembro de 2003
Por escritura de 10 de novembiro de 2003, do Tabelionato de Vicente
de Carvalho~-Guarvia~spP, do livro 292, {fls. 13&, MAURICIQ BONTEMPQ,
j4 qualificado, vendeu o imdvel objeto da presente matricula, a
SAMIR IBRAHIM MOHAMAD YOUSSEF, brasileiro. empresario. separado
ijudicialmente, RS. no. 14.458.526-85P-5P, e CPF/MF no. 046.787.988-

S84, residents e domiciliado em 530 Miguel Paulista-SP, na Rua

Virgilio de Carvalho Pinto . 3Bl, apto. 63, pelo prego de
R$206.000,00. {valor venal 20 - RE3EL0.665,13).
Registraflc por / Warderley Américo de Freitas.
Eacravente Subatituto.
JP
Av.13 24 de novembro de 2008

Por escritura datada de 14 de setembro de 2006, lavrada no Cartério do
28° Tabelido de Notas de Sdo Paulo — SP, livro 1071, fis. 199, foi
autorizada a presente averbacsio, para ficar constando que a separacéo
judicial de SAMIR IBRAHIM MOHAMAD YOUSSEF, foi convertida em
divércio, conforme averbagfo datada de 18 de julho de 1996, feita a
margem do Termo n® 25437, Livro B-085, Fls. 220, constante da Certiddo
de Casamento, expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas

Continua no verso
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Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Sdo Miguel Paulista — SP, em
13 se setembro de 20086. -

Averbado p‘(;r;'

R.14 24 de roveubre de 2008

Pela mesma escritura datada de 14 de setembro de 2006, ja mencionada,
SAMIR IBRAHIM MOHAMAD YOUSSEF, brasileiro, comerciante,
divorciado, RG. n® 14.458.526-SSP-SP, CPF/MF. n° 046.787.988-54,
residente e domiciliado na Alameda Grajat n° 246, apto. 1804, Bairro
Alphaville, Barueri —~ SP, VENDEU o imdvel objeto da presente matricula
a MANUEL ANTONIO PAZ, portugués, empresario, RNE. n® W-250386-
M-SE/DPMAF/DPF, CPF/MF. n® £71.390.268-15, casado sob o regime da
comunhdio de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77 com SONIA
MARIA DOS SANTOS PAZ, brasileira, do lar, RG. n° 5.320.802-X-SSP-
SP, CPF/MF. n°® 215.5677.088-00, residentes e domiciliados na Rua Bento
Gongalves n® 298, apto. 102, Sdo Paulo — SP, pelo preco de R$200.000,00.
(valor venal de 2008 - R$454.943,77).

= l_.

Registrado por

oberto de Jestis Giannella
Substituto da Oficial

jis

Av.15 15 de maio de 2014
Por escritura de Inventario e Adjudicacéo datada de 17 de margo de 2014,

do 29° Tabelido de Notas de Sao Paulo-SP., livro 915, paginas 181/189, foi
autorizada a presente averbacdo para ficar constando o falecimento de
MANUEL ANTONIQ PAZ, ocorrido no dia 20/02/2013, conforme cdpia da
certiddo de 6bito matriculada sob n° 143032.01.55.2013.4.00093.092.-
0080878-74, expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
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do 27° Subdistrito (Tatuapé) de Sdo Paulo-SP., aos 26/02/2013. [Prenotagéo

w rte de Jesus Giannella
ubstituto da Oficial —

R.16 v 1% de maie de £C14 (/

Pela mesma escritura de Inventario e Adjudicacao datada de 17 de margo
de 2014, lavrada em virtude do falecimento de MANUEL ANTONIO PAZ,
CPF/MF n°271.390.268-15, o imével objeto desta matricula, avaliado em
R$652.861,16, foi adjudicado a viiva meeira SONIA MARIA DOS SANTOS
PAZ brasileira, do lar, RG. n° 5.320.802-X-SSP/SP, CPF/MF n°
215.577.088-00, residente e domiciliada em Sdo Paulo-SP, na Rua Bento
Gongalves n° 298, apto. 102, Bairro Vila Regente Feijé. (Valor Venal ~ 2014
— R$689.285,23)| [Prenotacdo n° 345.483 de 25/04@014]

WWE

Registrado por:

e Jesus Giannella
stituto da Oficial

WWS

AV.17. Protocolo n° 460.592 de 02 de maio de 2023. Restri¢des Convenc‘onais
Urbanisticas. Procedo a presente averbagfio para constar que do contrato padrio,
entranhado no processo do registro do Loteamento Portal do Guaruja, constam
restricdes urbanisticas impostas pela loteadora. Emolumentos cobrados pelo ato:
R$0,00.  Guaruja, 17 de maio de 2023. Selo digital n°
12046933 1RD000408356X¥.23S.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

R.18. Protocolo n® 495.264 de 28 de agosto de 2025. Compra e Venda. Por
instrumento particular com forga de escritura de 25 de agosto de 2025, SONIA
MARIA DOS SANTOS PAZ, ja qualificada, vendeu o imoével matriculado a
FLAVIO EMANUEL VIEIRA RODRIGUES, diretor, inscrito no CPF sob n°
285.454.748-90, e sua mulher ROSIANE SILVA RODRIGUES, do lar, inscrita no
CPF sob n° 278.909.428-42; brasileiros, casados sob o regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Professora Otavia

Raimundo da Silva, 210, ap. 51, Jardim Sdo Vicente, Sio José dos Campos-SP, pelo
Continua no verso
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preco de R$2.300.000,00 (dois milhdes e trezentos mil feais). Valor venal -
R$1.367.466,10. Emolumentos cobrados pelo ato: R$6.645,45. Guaruji, 03 de
setembro de 2025. Selo digital n° 120469321000000095502725B.

Silio Luiz Da Luz
Escrevente

Registrado por:

R.19. Protocolo n® 495.264 de 28 de agosto de 2025. Alienag¢iio Fiduciaria. Por
instrumento particular com forca de escritura de 25 de agosto de 2025, FLAVIO
EMANUEL VIEIRA RODRIGUES e sua mulher ROSIANE SILVA
RODRIGUES, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével matriculado ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-
42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Vila Nova
Concei¢do, Sdo Paulo-SP, em garantia do financiamento que lhes concedeu, no valor
de R$1.838.350,00 (um milhdo, oitocentos e trinta e oito mil e trezentos e cinquenta
reais), com prazo de amortizagdo de 404 meses, e vencimento do primeiro encargo
mensal em 25/09/2025, e incidéncia de juros & taxa nominal de 12,5432% a.a. e
efetiva de 13,2900% a.a. Para o fim do.artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, foi
atribuido ao imével o valor de R$2.300.000,00 (dois milhdes e trezentos mil reais).
Emolumentos cobrados pelo ato: R$4.885,57. Guaruja, 03 de setembro de 2025. Selo
digital n® 1204693210000000955028259.

Registrado por: /
Stlvio Luiz Da LLuz
Escrevente

R.20. Protocolo n°® 508.772 de 29 de julho de 2026. Dag¢iio em Pagamento. Por
escritura publica lavrada em 24 de julho de 2026 no 9° Tabelido de Notas da Comarca
de Sdo Paulo-SP , (livro 11999, fls. 241/245), FLAVIO EMANUEL VIEIRA
RODRIGUES ¢ seu conjuge ROSIANE SILVA RODRIGUES, ji qualificados,
transmitiram por dagio em pagamento a propriedade do imével matriculado,
avaliado em R$1.958.204,71 (um milh&o, novecentos e cinquenta e oito mil, duzentos
e quatro reais e setenta e um centavos), a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
inscrito no CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, Cond. Wtorre JK, Vila Nova Conceig¢do, S3o
Paulo-SP, em pagamento de uma divida de igual valor. Valor venal - R$1.437.201,10.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$5.374,75. Guaruja, 07 de agosto de 2026. Selo
digital n° 1204693210000001049416269.
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Registrado por: //
Silvio Luiz Da Luz
Escrevente

AV.21. Protocolo n° 508.772 de 29 de julho de 2026. Cancelamento de Alienagio
Fiduciaria.Por escritura piblica lavrada em 24 de julho de 2026 no 9° Tabelido de
Notas da Comarca de Sdo Paulo-SP , (livro 11999, fls. 241/245), instruida com
autorizagdo passada por BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, jai qualificado,
procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento da alienagdo fiduciaria
registrada sob n° 19 nesta matricula. Emolumentos cobrados pelo ato: R$1.797,57.
Guarujd, 07 de agosto de 2026. Selo digital n° 1204693310000001049417265.
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~** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NO VERSO **

Averbado por:




el DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUJA-SP.
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CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n° 6.015/1973, conforme a redagéo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus ¢ aliena¢des constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fung@o de certiddo de propriedade, negativa de onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento.
CERTIFICO ainda que foi prenotado Eletronico - Processo de Intimag@o sob n® 503939, em 30/03/2026, titulo ainda ndo
registrado, que objetiva ato de registro nesta matricula. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua
autoria e integridade sejam comprovadas. Guarujé, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 45,88 Certiddo expedida as /2:27:01 horas do dia 10/08/2026
Ao Estado: RS 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: RS 8,92 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: RS 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: RS 3,15 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000104941826J.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n° 508772

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: RS 76,52

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/52XWT-A59QY-C74WK-TGWCV
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