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'ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n°
- Registro Geral, verifiquei constar na matricula, o teor seguinte:

CNM: 099903.2.0048455-23

. @ OFiCI1O DE REGISTRO DE IMOVEIS Fls. ictla
E E COMARCA DE CARAZINHO o1 N‘?ts 455
% = Estado do Rio Grande do Sul :
= = Livro N° 2 - Registro Geral

06 abril 2023

Carazinho, de de

IMOVEL: SALA 101, localizada no térreo do CONDOMINIO SOLAR ORIENTAL, 31, a primeira &
esquerda de quem olhar de frente o Condominio da Rua Diamantino Conte Tombini, com a 4rea real
privativa de 38,49 m? (trinta e oito metros e quarenta ¢ nove decfmetros quadrados), sem érea de uso
comum, totalizando a 4rea real de 38,49 m? (trinta e oito mefros ¢ quarenta e nove decimetros
quadrados), correspondente a uma quota equivalente a 0,15845 nas dependéncias de uso comum ¢ fim
proveitoso do edificio, bem como no TERRENO onde se assenta a construgdo, com a drea de 204,00
m? (duzentos ¢ quatro metros quadrados), situado no lado fmpar da Rua Diamantino Conte Tombini,
distante 16,00 m (dezesseis metros) da esquina com a Rua S#o Paulo, no quarteirfio formado por mais
as Ruas Erminia Tombini ¢ Pernambuco, na Vila Oriental, nesta Cidade, lote 023 da quadra 207 do
setor 006, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao nordeste, em 12,00 m (doze metros) com a
Rua Diamantino Conte Tombini; ao sudeste, em 17,00 m (dezessete metros) com o lote 024; ao
sudoeste, em 12,00 m {doze metros) com o lote 022; e, ao noroeste, em 17,00 m (dezessete metros)
com o lote 040, A sala 101 possui uma drea de uso exclusivo na frente do terreno, de 9,84 m? (nove
metros e oitenta e quatro decfmetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao
nordeste, em 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) com a drea de uso exclusivo do apartamento
201 e em 1,20 m (um metro e vinte centimetros) com a Rua Diamantino Conte Tombini, onde faz
frente; ao sudeste, em 1,60 m (um metro € sessenta centimetros) €, noutra parte, em 2,20 m {dois
metros ¢ vinte centimetros) com a drea de uso exclusivo do apartamento 201; ao sudoeste, em 3,60 m
(irés metros e sessenta centimetros) com a sala 101; e, ao noroeste, em 3,80 m (irés metros e oitenta
centimetros) com a érea de uso exclusivo da sala 102.
PROPRIETARIOS; ADRIANO RODRIGO KEMMERICH, técnico em instalagiio e reparagio de
fibra 6ptica, CPF n. 992.129.000-20, e sua mulher ADRIANA BICIGO KEMMERICH, nascida no
dia 29 de maio de 1976, auxiliar de atendimento de loja, CPF n. 937.755.200-15, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Diamantino Conte Tombini, 31, Vila Oriental, nesta Cidade.

TRO RIOR: Matricula n. 25.904 do Livro 2-Registro Geral deste Oficio.
Eu, % 'ﬁ % (Mércia Rosita dos Santos Rohrig), Substituta, a elaborei, digitei e dou f&.
Protocolo n. 21 1 - Livro 1-AG, de 27/03/2023. E. R$26,60. Selo: 0110.03.2200002.07412 =
R$3,60. P.E. R$6,40. Selo: 0110.01.2200001.36439 = R$1,80.

Av. 1-48.455, de 25 de agos‘o de 2023.\CODIGO NACIONAL DE MATRICULA.

Procede-se a esta averbaglfo ceptificar que o Codigo Nacional desta matricula ¢ CNM:
099903.2.0048455-23. Eu, (Mathias Gardin), Substituto, a elaborei, digitei ¢ dou

E’EG]?)ISIMI Selo: 0110.04.2f00002.14 9 = Nihil. P.E. Nihil. Selo: 0110.01.2300001.13624 = Nihil

Av. 2-48.455, de 25 de agosto de 2023. NUMERO DO CADASTRO MESJCIPAL.
Procede-se a esta averbagfio a requerimento de parte interes p ficar que o imével desta
natricula possui o Niimero do Cadastro Municipal 29628 Eu, ' (Mathias Gardin)
Substituto, a elaborei, digitei € dou f&. Protocolo n. 213102 - Lijo 1-AH, ddk22/08/2023' E. R$47,70T

Relo: 0110.04.2200002.14180 = R$4,40. P.E. R$6,40. Selo: 0110/01.2300001% 3625 = R$1,80
CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XSUPL-KAYVR-N73RQ-8K2S4
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Continuagito da matricula 48.45Carazinho, de - de
mmzx
Conforme o Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imével com Recursos Advindos de
Fundo Comum de Grupo de Conséreio e Pacto Adjeto de Constituigio de Alienagfio da Propriedade
Fiduciria em Garantia, firmado no dia 21 de julho de 2023, na Cidade de Franca (SP), o imével desta
matricula foi por ADRIANO RODRIGO KEMMERICH ¢ sua mulher ADRIANA BICIGO
KEMMERICH, retro qualificados, integralmente vendido aos outorgados compradores, ADEMIR
BUENO, nascido no dia 14 de setembro de 1978, filho de Elberto Antunes Bueno e de Celita Bueno,
vigilante, CPF n. 912.929.720-68, CI n. 7070499319 SSP/PC RS, e sua companheira SANDRA
PEREIRA DA SILVA, nascida no dia 16 de novembro de 1978, filha de Onoério Pereira da Silva e de
Gessi Olivejra da Silva, manicure, CPF n. 781.901.260-91, CI n. 5072489767 SSP/RS, ambos
brasileiros, solteiros, conviventes em unifio estavel pelo regime da comunh#o parcial de bens, desde o
més de junho de 1996, residentes e domiciliados na Rua Djanira Prompt Kochemborger, 105, Oriental,
nesta Cidade, pelo prego de R$100.000,00 (cem mil reais), pagos com crédito concedido pela Luiza
Administradora de Conséreios Ltda. Imposto sobre a Transmissfio de Bens Imdveis (ITBI): pago
conforme comprovante de quitagdo nimero 20385/2023 da Fﬁda Municipal, no qual consta que o

im6vel foi avaliado para efeitos fiscais por i or, no\dia 08 de agosto de 2023. Emitida a
Declaragdio sobre Operagio Imobilidria. Eu, (Mathias Gardin), Substituto, a
elaborei, digitei ¢ dou fé. Protocolo n. 213.192 - Livro &-AH, de 22/08/2023. E. Nihil. Selo:
0110.07.1400009.15935 = Nihil. P.E. Nihil. Selo:]0110.01.2390001.13626 = Nihil (AGNR).

R. 4-48.455, de 25 de agosto de 2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA.

IConforme o Instrumento do R.3 retro, os fiduciantes, ADEMIR BUENO ¢ sua companheira
SANDRA PEREIRA DA SILVA, retro qualificados, se confessaram DEVEDORES & credora e
fiducidria, LUIZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., CNPJ n
60.250.776/0001-91, com domicilio na Rua do Comércio, 1924, Centro, na Cidade de Franca (SP),
Ireprcsentada por seu procurador Antdnio Aparecido Diégenes, CPF n. 094.813.888-24, do valor de
R$109.635,21 (cento ¢ nove mil, seiscentos e trinta e cinco reais e vinte e um centavos),
correspondente a 65,2510% do fundo comum e 15,25376% da taxa de administragdo do conséreio da
cota 0581 do grupo 6014, a ser pago em 101 (cento e uma) parcelas, mensais ¢ sucessivas, sendo a
primeira no valor de R$1.024,68 (mil, vinte e quatro reais ¢ sessenta e oito centavos), com vencimento
no dia 21 de agosto de 2023 e a ultima no dia 20 de margo de 2032, o saldo devedor serd reajustado
hnualmente de acordo com o Indice Nacional de Custo da Construgio INCC) divulgado pela Fundagiio
Getilio Vargas. E, em pgaraniia do pagamento da divida, os Fiduciantes ALIENARAM
[FIDUCIARIAMENTE 2 Credora, o imével desta matricula, avaliado para os fins de leildo pablico
por R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais), o qual serd atualizado pelo INCC. Prazo de caréncia para
expedigio da intimag#o: foi estabelecido o prazo de 90 (noventa) dias, contados da data de vencimento

da ultima prestagfio e encargo mensal nio pago. CO AO: os devedores fiduciantes se declararam
S ﬂig:

polidariamente responséveis pelas obrigagd das\e constituem-se procuradores reciprocos até o
bagamento integral do saldo devedor. Eu, (Mathias Gardin), Substituto, a elaborei,
Jigitei € dou fé. Protocolo n. 213.103 - Livro lkAH, de 22/08/2023. E. R$662,90. Selo:
D110.07.1400009.15936 = R$48,30. P.E. R$6,40. Selo: 0310.01.2300001.13627 = R$1,80 .

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XSUPL-KAYVR-N73RQ-8K254

CONTINUA NA FOLHA 2
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Procede-se a esta averbagfo, conforme determinado no §7° do artigo 5° da Lei n. 11.795/2008, para
certificar que o imével desta matricula, alienado fiduciariamente 4 Luiza Administradora de Consorcio
Ltda., conforme o R.3 retro, esta sujeito as restrigdes enumeradas nos incisos I a IV do §5° do artigo
acima, ou seja : II - nfio responde direta ou indiretamente por qualquer obriga¢fio da Administradora; I1I
- compde (o elenco de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidaggo judicial ou
! lextryj \3& , IV ndo pode ser dado em garantia de débito da Administradora.

Eu, (Mathias Gardin), Substituto, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 213.102
- Liyro 1-AH, (de 22/08/2023. E. Nihil. Selo: 0110.04.2200002.14181 = Nihil. P.E. Nihil. Selo:
1 10110}01.230000 .13628 = Nihil (AGNR).

: Av, 6-48.455 de 18 de agosto de 2026. CEP.

‘ Procede-se a esta averbagio para certificar que o Cédigo de Enderegamento Postal (CEP) desta Cidade
|

\

| |€ 99500-000. EM(SMCIHHC da Silva Hartmann), Substituta, a elaborei, digitei e
 fdou fé. E. Nihil. Selo: 0110.04.2500002.32077 = Nihil. P.E. Nihil. Selo: 0110.01.2600001.17391 =
; INihil (AGNR).

- | Av. 7-48.455, de 18 de agosto de 2026, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

!.‘ Procede-se a esta averbagiio a requerimento de LUIZA ADMINISTRADORA DE CONS(')RCIQS
i {LTDA., retro qualificada, representada por sua procuradora Tainara Delafina Nogaroto Mantovani,
| | CPF n. 369.304.988-23, instruido com prova de intimag#o por inadimpléncia dos fiduciantes ADEMIR
. | BUENO e sua companheira SANDRA PEREIRA DA SILVA, retro qualificados, certiddo do decurso
| |do prazo sem purgagdo da mora e guia do imposto de transmiss3o, para certificar que a propriedade
do imével desta matricula foi integralmente consolidada em nome da Requerente. Imposto sobre a
Transmisséio de Bens Iméveis: pago conforme a declaragio de quitagdo do ITBI ntimero 1001/2026, na |
qual consta que o imével foi avaliado pela requerente e para efeitos fiscais na Fazenda Municipal por
R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais), no dia 27 de julho de 2026. CONDICAQ: por for¢a do que
estabelece o artigo 27 da Lei n. 9.514/97, o imovel desta matricula deverd ser oferecido em piiblico
leildo. Emitida a Declaragfio sobre Operagdo Imobilidria. Eu, _;%M/M%ﬂn (Sandrine da Silva
Hartmann), Substituta, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 232.438 - Livro 1-AL, de 31/07/2026.
E. R$ 482,10. Selo: 0110.08.1400009.08218 = R$ 80,80. P.E. R$ 7,30. Selo: 0110.01.2600001.17392
=R$ 2,20

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XSUPL-KAYVR-N73RQ-8K2S4

) referido é verdade e dou fé.

‘arazinho-RS,19 de agosto de 2026 as 14:13:52.

‘otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0110.04.2500002.32082 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0110.03.2500003.40773 = R$4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0110.01.2600001.17397 = R$2,20)

L E A consulta estara dsponivel em até 24h
Eafry 1 '.'- no site do Tribunal de Justica do RS

& http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099903 53 2026 00031031 55

athalia Camargo Monteiro - Escrevente VALIDADE DE 20 DIAS UTEIS
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