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: _ _ CNM N° 092346.2.0061425-54
FICHAN® 01 MATRICULA N° 61425

IMOVEL. Rua Lins de Vasconcelos n° 389 apt>. 402. L° 2.8  FLS. 205

1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
| ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL:- Apt°. 402 (em construgdo) com direito a 01 vaga no estacionamento de veiculos,
situado a Rua Lins de Vasconcelos, 389 e sua correspondente fragdo ideal de 0,01557 do terreno,
que mede em sua totalidade 26, 15m de frente; direita 61,75m confrontando com o alinhamento do
imével n° 385 da mesma rua; esquerda 55,10m confrontando com 0 alinhamento do imovel n°® 395
da mesma rua, fundos 24,45m confrontando com o alinhamento da vila de casas da rua
Conselheiro Ferraz, 130. PROPRIETARIA:- ENCOL S/A ENGENHARIA, COMERCIO E
INDUSTRIA CGC 01.556.141/0001-58. TITULO ANTERIOR:- [° 2K, fls. 172 R9 e
R.12/38377 registrados em 21.9.88 ¢ 1°.6.99. CL: P8I S*EEAEERSARELAASSELLLEREUSIIRAERS

"R.1/61425-MEMORIAL DE INCORPORACAO:- A requerimento de 15.12.88 da proprietaria foi
registrado sob o n° R.10/38377 no L° 2-K, fls. 172 em 10.01.89 0 Memorial de Incorporagdo do
prédio a que se refere o imovel desta matricula. Rio de Janeiro, 23 de outubro de 1989.******AL

R 2/61425-HIPOTECA:-Nos termos do instrumento particular datado de 12.10.89 a proprietaria
deu o imovel matriculado, dentre outros em hipoteca de 1° grau a0 BANCO ITAU S/A, CGC
60.701.190/0001-04 em garantia de empréstimo de NCZ$ 8.267.840,00, com vencimento em
12.10 96, que com os juros de 1,17149% taxa nominal mensal sera pago em 60 prestagGes
mensais.‘Rio de Janeiro, 23 de Outl.lbl'o de 1989_‘*#‘*'.“*#**tt*t#tt#****###Q‘*###“‘*AL

R.3/61425-PROMESSA DE COMPRA E VENDA:- Nos termos do contrato particular de
26.5.89, ratificado pela escritura de 28.11.89 do 18° Oficio, L° 5004 fls. 119 a proprietaria
prometeu vender o imovel matriculado a PAULA WIENSKOSKI, brasileira, solteira, desenhista,
CPF 792.905.907-34, pelo prego de Cr$ 93.060,80. Rio de Janeiro, 28 de junho de 1990.****AL

Av.4/61425-REMANESCENTE:- Em virtude do recuo registrado na matricula base sob o n°
R_16/38377 do L° 2-K, fls. 172 o terreno objeto desta matricula passa a ter a seguinte metragem

remanescente 26,10m de frente; 24,45m nos fundos; 58 68m a direita e 52,03m a esquerda. Rio de
Jat‘leiro 05 dC IID‘VmerO de ‘990_*####**t*'!#****tttttt*t#t*##*11‘#**.#*1!*‘**"‘*A‘[’

Av.5/61425.CONSTRUCAO:- Nos termos de petigio de 1°.11.90 instruida por certidio da
Secretaria Municipal de Urbanismo  Meio Ambiente datada de 19.10.90, foi averbada a
construcdo do apt® objeto desta matricula, tendo sido concedido o habite-se em 19.10.90. Foi
apresentada a CND do IAPAS n° 947373 de 31.10.90. Rio de Janeiro, 05 de novembro de

1990 tﬁﬂl"#li‘#.‘Ui*‘***'***#“ttt*it****t!‘*“**U**t“‘Stit*#*t't*ﬁ#ﬂ#“**#ttAL

Av.6/61425-DESLIGAMENTO:- Nos termos do instrumento particular de 12.11.1990, foi
autorizado pela credora, o desligamento do imovel objeto desta matricula, da hipoteca constante
do R.2. Rio de Janeiro, 22 de margo de 109] *AFEsHESERRSRERRRERKRERESSLLLLLRIRXXATIAL

R.7/61425-COMPRA E VENDA:- Pelo mesmo titulo da Av.5, a proprietaria retro, vendeu o
imovel objeto desta matricula a PAULA WIENSKOSK]I, qualificada no R.3, pelo prego de Cr$

7.800 735,39. O imposto de transmissdo foi pago em 11.10.1989 pela guia n® 36725/89. Rio de
Jaﬂeirﬂ 22 de mﬂ.rco de 1991‘tttﬁ‘tt#*#t##t*ttt#*#*‘t***ttt##**#***i**t#**##‘#*‘AL
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CNM N° 092346.2.0061425-54

R.8/61425-HIPOTECA:- Ainda pelo mesmo titulo da Av.5, a compradora no R.7, deu o imével
objeto desta matricula, em hipoteca de 1° grau, a vendedora no citado registro, para garantir uma
divida no valor de Cr$ 2.580.504,00, que com os juros de 10,500% ao ano, sera paga em 192
meses, na forma estabelecida no titulo. Rio de Janeiro, 22 de margo de 1991 *#¥*¥¥¥*xxrr: A,

Av.9/61425-CESSAO DE CREDITOS:- Pelo mesmo titulo da Av.S, a credora no R.7, cedeu e
transferiu os créditos hipotecarios decorrentes do citado registro, a0 BANCO ITAU S/A, com
sede em Sdo Paulo, CGC n° 60.701.190/0001-04, pelo valor de Cr$ 4.480.908,00. Rio de Janeiro,

22 de mar@o dc 1991_***$t‘##$$‘*#‘#t**#*#**#***‘t**'**lﬂl‘t‘#**#t#***#*******##AL

Av.10/61425-RE-RATIFICAGCAO:- Nos termos do Instrumento Particular de re-ratificagdo de
12.10.91, o Credor ¢ a Devedora, retificaram o instrumento particular que deu origem ao R.2, para
alterar os seguintes dados. a) Vencimento de caréncia de 12.10.91 para 12.01.92; b) Vencimento
da 1° prestagdo de 12.11.91 para 11.02.92, e, c) Comissdo de Abertura de Crédito, no vencimento

"da caréncia de 3,0% para 5,0%, ficando ratificada as demais clausulas e condigdes do Contrato

Ol'igil'léﬁﬂ Rio de Janeiro 12 de fevereifo de 1992 *#****#tt#*********‘**‘*‘******#***AI
. y .

Av.11/61425-CANCELAMENTO:- Nos termos do oficio s/n° de 07.08.1992, o credor autorizou
o cancelamento da hipoteca objeto do R.8. Rio de Janeiro, 07 de outubro de 1992 ****#****¥A],

R.12/61425-VENDA:- Nos termos da escritura de 18.8.92 do 14° Oficio, L° 3829, fls. 041, a
proprietaria no R.7, vendeu o imével acima, a EDMAR WIENSKOSKI JUNIOR, brasileiro,
engenheiro, CPF n°® 533.503.247-20, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, com
FERNANDA SUPPA MEIRA WIENSKOSKI, pelo prego de Cr$ 70.000.000,00. O imposto de
transmissdo pago em 18.8.92 pela guia n® 112821. Rio de Janeiro, 21 de outubro de 1992 ****AL

R.13/61425 - COMPRA E VENDA COM FGTS - Nos termos da escritura de 13/05/2002, do 24°
Oficio de Notas desta cidade, L° 5256 fls. 002, Edmar Wienskoski Junior, ja qualificado e s/m
Fernanda Suppa Meira Wienskoski, analista de sistemas, CPF n° 718.071.797-53, venderam o
imével supra, a Marcelo Reis Sobrinho, analista de sistemas, CPF n° 017.902.557-08 e s/m

‘1 Roberta de Oliveira Lobo Reis, do lar, CPF n°® 028.980.157-50, brasileiros, casados pelo regime

da comunhdo parcial de bens, pelo valor de R$78.000,00, sendo R$14.000,00, ja pagos como
sinal e principio de pagamento; R$38.850,00 ja pagos no ato da escritura ¢ R$25.150,00 do
FGTS. Imposto de transmissdo pago em 02/05/2002 pela guia n® 797.208, no valor de
R$1.?6ﬁ. Prot. n® 247.491 L° 1/AE fls. 209, taldo n° 330.729. Rio de Janeiro, 17 de Maio de

2002 ‘#***#****************“***********t*********#*##**#************LN’R

R.14/61425 — COMPRA E VENDA - Nos termos do Instrumento Particular de 14.03.2007 e
demais documentos, hoje arquivados, os proprietarios acima qualificados venderam o imével
desta matricula, pelo pre¢o de R$100.000,00, a Carlos Frederico Azevedo Nogueira Trindade,
brasileiro, solteiro, CPF 053.273.967. 11, que declarou ndo viver em unido estavel. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia 1171905 no valor de R$2.319,47 em 3.2007. Protocolo
294324 f1s.31 L°1-AP, taldo 379779. Rio de Janeiro, 30 de margo de 2007 FREREELE Jmt

R.15/61425 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Pelo titulo que deu origem ao R/14 acima, o
adquirente na qualidade de fiduciante, deu o im6vel matriculado em alienagdo fiduciaria ao Banco
Itai S.A. com sede em Sdo Paulo — SP, CNPJ/MF n°60.701.190/0001-04, em garantia de
empréstimo no valor de R§50.790,00, que serd pago em 240 meses, em prestagdes mensais e
sucessivas, aos juros de 0,6434% ao més, nos primeiros 36 meses, € de 0,9488% ao més, a partir
do 37° més.até o final do prazo, taxas efetivas, vencendo-se a 1* prestagdo no dia 14.04.2007, tudo
na forma do art.22 da Lei 9.514/97, sendo atribuido ao imével pata efeitos do art. 24, inciso VI, o
valor de R$100.000,00. Rio de Janeiro, 30 de margo de 200 EEEEREEEECRR RO REOR LY imt

Av.16/61425 - RAZAO SOCIAL: - Nos termos do requerimento de 12/08/2014, hoje arquivado,

continua na ficha 02
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CNM N° 092346.2.0061425-54
FICHAN®. 02 MATRICULAN® 61425

IMOVEL - Rua Lins de Vasconcelos n°. 389, apt°®. 402. L° 2-§  FLS. 205

1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
| ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

fica averbada a alteragao da razo social do BANCO ITAU S/A, jé qualificado, para ITAU
UNIBANCO' ‘S/A, com sede em Sdo Paulo/SP, CNPJ n°.60.701.190/0001-04, conforme

documento j& arquivados nesta Serventia. Protggolo n°.380661, L° 1-BJ, fls. 087, taldo n°.
| 472627. Rio de Janeiro, 28 de janeiro de 201Mﬂfﬂ!{z‘m'fff!Hff:’f'ff!fr*ffHf!f‘f!fﬁfﬁﬂ!ﬁfﬁm‘f‘fﬂﬁLGO.

| Av.17/61425 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARI{&: - Por Termo de
Quitagdo datado de 12/08/2014, hoje arquivado, foi autorizado pelo ITAU UNIBANCO S/A,
acima qualificado, o cancelamento da propriedade fiducidria objeto do R.15, em virtude de
quitag3o. Prptocolo n°. 380662, L° 1-BJ, fls. 087, taldio n°. 472628. Rio de Janeiro, 28 de janeiro
de 20 1@#ﬂz'fﬂﬂfh‘f!f!f/fff/f!f!Hr’:'ff/ﬂ,WffJ’!ﬂ'!f!ﬂffff;’l!’ff;’:‘h’!!fﬂ!!m‘fffﬂ/ﬁf'fl!;'m‘fﬂﬂb’ﬁﬂﬁf’ﬁlﬁfﬂ&GO.

Av.18/61425 - CASAMENTO: - Nos termos do requerimento de 16/01/2015, instruido por copia
da certidio de casamento da 1* Circunscrigdo do Registro Civil de Nova Friburgo/RJ, L° n®.15-
BE, fls, 206, sob o n°. 4786 de 17/08/2007 hoje arquivados, fica averbado o casamento de:
CARLOS FREDERICO AZEVEDO NOGUEIRA TRINDADE com LUANA BRAGA PONTES,
realizado em 01/07/2007, pelo regime da comunh@o parcial de bens. Os noivos ndo mudaram os
seus nomes. Protocplo n°. 380663, L° 1-BJ, fls. 087, taldo n°. 472629. Rio de Janeiro, 28 de
. janeir_d.-de Y e Lo

AV-19-61425 — DIVORCIO - Protocolo n°. 452451, L°. 1-CA, fls. 073, taldo n°. 557442 de

24/04/2023. Nos termos do requerimento de 24/04/2023, instruido por copia da certiddo de|
casamento de 25/06/2020, do RCPN do 1° Distrito Privativo de Interdi¢des e Tutelas de Noxj
Friburgo/RJ, matricula n°. 092536.01.55.2007.3.00015.206.0004786-21, hoje arquivados, fi
averbado o divorcio de: CARLOS FREDERICO AZEVEDO NOGUEIRA TRINDADE e LUANA!
BRAGA PONTES, de acordo com sentenca prolatada em 30/01/2019, transitada em julgado em|
| 28/06/2019, expedida pelo M.M. Juiz de Direito Dr. Marcio Quintes Gongalves da 4* Vara de

Familia da Comarca de Niter6i/RJ. Os ex-conjuges ndo alteraram seus nomes com o casamento. Rio
de Janeiro, 08 dC maio de 20‘23_**#**#*#****t*t#*******t*t******t****t#t**#******t*FSF

R-20-61425 - ALIENACAO FIDUCIARIA:- Protocolo n°. 454075, L°. 1-CA, fls.181, taldo n°.
559478 de 27/06/2023. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n° 10183399907 de 13/06/2023,
CARLOS FREDERICO AZEVEDO NOGUEIRA TRINDADE, brasileiro, divorciado, ndo
mantendo unido estavel, farmacéutico, CPF n°. 053.273.967-11, residente e domiciliado nesta cidade,
na’ qualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula em alienagio fiducidria ao ITAU
UNIBANCO S.A., com sede em Sdo Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100 —
Torré Olavo Setibal, inscrito no CNPJ n°. 60.701.190/0001-04, em garantia de uma divida no valor
|de R$155.157,59, que serda paga no prazo de 120 meses, taxas de juros 20.8000% a.a. (efetiva),
19.0461% a.a. (nominal), taxa de juros 1.5871% mensal (efetiva), 1.5871% mensal (nominal), custo
efetivo total (CET): anual 22.0100%, mensal 1.6700%, pelo Sistema de Amortizagdo: Tabela Price;
data de vencimento da primeira prestagdo: 30 dias ap6s a data de liberagéo dos recursos ao Cliente, e
as demais na mesma data nos meses subseqiientes, data maxima de vencimento 13/09/2033, Valor

-
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estimado da prestagdo mensal R$2.901,04, tudo na forma do art.22 da Lei 9.514/97, sendo atribuido
ao imovel para efeitos do art. 24, inciso VI, o valor de R$300.000,00. Rio de Janeiro, 01/08/2023.

*#****#*****************************************************#****************ARV

AV-21-61425 - CONSTITUI(;iO EM MORA DO(S) DEVEDOR (ES) FIDUCIANTE (S) :
Prenotacdo n°® 472970, aos 26/06/2025. Por requerimento do credor fiduciario,
jé& qualificado no Oficio n®. 603244/2025 - HISPAGNOL E ROSA SOCIEDADE DE
ADVOGADOS datado de 23/06/2025, retificado em 29/07/2025, intimacdes com
resultados negativos via Oficio de Registro de Titulos e Documentos e,
consequentemente, intimacdes pelos editais eletrdnicos do " Registro de
Iméveis do Brasil de 13/03/2026, 16/03/2026 e 17/03/2026, publicagdes n°.s
1820/2026, 1821/2026 e 1822/2026, respectivamente, foli o devedor: CARLOS
FREDERICO AZEVEDO NOGUEIRA TRINDADE, CPF sob o n® 053.273.967-11, ja
qualificado, .intimado a pagar os débitos decorrentes do contrato de
alienacdo fiduciidria e ndo tendo o mesmo purgado a mora no prazo legal, é
aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro,
RJ, 22/04/2026, averbado por ISB e conferido por ANK. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EFCS 92048 HXG. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira
Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - — - - - - = — — —

AV-22-61425 - CEP: Prenotac3o n® 472970, aos 26/06/2025. Consta do
comprovante extraido do sitio eletrénico dos Correios, que o imével desta
matricula tem como Cédigo de Enderegamento Postal (CEP) o n° 20710-130. Rio
de Janeiro, RJ, 22/04/2026, averbado por ISB e conferido por ANK. Selo de
fiscalizagido eletrénica n® EFCS 92049 BEE. Assinado digitalmente por Fabio
de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - = = = = = = = = = = =

AV-23-61425 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 482260, aos
09/06/2026. Nos termos do Escrito Particular de 05/05/2026 e demais
documentos, fica averbada a consolidacdo de . propriedade do imével objeto
desta matricula em favor do credor ITAU UNIBANCO S A, com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setibal, S3o Paulo -
SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, com fulcro nos § 7° e
11° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando obrigado o fiduciario a promover o
LEILAO PUBLICO no prazo .de 60 dias a partir da data desta averbacio,
conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido no registro
da alienacdo fiducidria. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$
365.546,07, que foi pago pela guia n° 2955579, no valor de R$ 10.966,38 em
11/05/2026. Rio de Janeiro, RJ, 17/07/2026, averbado por ISB e conferido por
ANK. Selo de fiscalizacdo eletrénica n® EFDR 48075 LUA. Assinado
digitalmente por Fabio de Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. - - - - - -

AV-24-61425 - CANCELAMENTO DE ALIENAQQO FIDUCIARIA: Prenotacdoc n° 482260,
aos 09/06/2026. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-23, fica
cancelada a alienacdo fiduciaria, contrato n®. 10183399907, objeto do R-20,
conforme art. 1.488 do Cdédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ.
Rio de Janeiro, RJ, 17/07/2026, averbado por ISB e conferido por ANK. Selo
de fiscalizacdo eletrdnica n°EFDR 48076 UKE. Assinado digitalmente por Fabio
de Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV-25-61425 - INSCRIGAO E RETIFICAGAO DO CL: Prenotacdo n° 482260, aos
09/06/2026. Por Certiddio de Situacdo Fiscal e Enfitéutica do Imdével da
Secretaria Municipal de Fazenda do Rio de Janeiro/RJ n° 00-8.676.298/2026-6,
datada de 30/06/2026, fica averbada a inscricdo municipal do imével desta
matricula sob o n®. 1.908.159-5 e retificado o C.L para n°. 0.2872-0. Rio de

- Janeiro, RJ, 17/07/2026, averbado por ISB e conferido por ANK. Selo de

fiscalizacdo eletrdnica n°EFDR 48077 HRY. Assinado digitalmente por Fabio de
Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. -

o ATO_ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CONTINUA NA FICHA 03
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Ficha: 03

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CERTIFICO que a presente copia é reproducio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere extraida nos
termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imé6vel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietirios ou sobre os detentores de direitos relativos a0 mesmo. 17/07/2026
Emolumentos.: R$ 124,08

Selow . enn.. RS 3,27

Ressag......: R$ 2,48 Poder Judiciario - TJERJ
Lei3217.....: R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justica
Fundperj....: R$ 10,54 Selo de Fiscalizagéo Hetrénico
Funperj.....: R$ 10,54 EFDR 48078 OBP
Funarpen....: R$ 7,44 Vinculado ao protocolo 482260
Funpgalerj..: R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
Funpgt......: R$ 1,24 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-
Fundac......: R$ 1,24 Extrajudicial/consultaselo/
ISS.........: R$ 6,66

Total.......: R$ 193,54

ADRIANA DA SILVA BARBOSA (Matricula: 94/4819), Em 17/07/2026 - 14:12h
Rua Arquias Cordeiro, 486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000




