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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098913.2.0066029-79
REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARECA DE BAEE/

FLS | MaTricuLa

LIVRO N° 2 REGISTRDO GERAL
cace, 30 __ iuho e 58 66.029
IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE TERRENO de 187,50m? com um percentual
de proporcionalidade de 50%, que corresponderad ac PREDIO n°
141 (a ser construido), situado nesta cidade, na rua Osmar Luna,
formado por uma sala de estar/jantar com lareira, dois
dormitérios, um banheiro, uma cozinha com churrasqueira, uma
cobertura para area de servico (laje com 2,16m?), uma Area de
estacionamento descoberto, com &area privativa de 65,33m2?, uma
cota idideal de terreno de 187,50m2, com um percentual de
proporcionalidade de 50% e fragdo ideal de terreno de 0,50. A
FFrac;éo Ideal de terrenc, correspondente ao Prédio n® 141 (a ser
construide) Jjuntamente com o Prédio n°® 145, ambos da rua Osmar
Luna, se assentam em um terreno, situvado nesta cidade, na
denominada Vila Bruno, com &rea de 375m? (trezentos e setenta e
cinco metros dquadrados), formado por parte dos lotes 01, 02,
03, 04, 23 e 24, da gquadra 04, dentro dos seguintes limites,
confrontacdes e medidas perimetrais: 15,00m (quinze metros) de
frente ao sudeste para a rua Osmar Luna; 25,00m (vinte e cinco
metros) ao sudcoceste e limita-se com parte do imdvel de
propriedade de Willian Moraes dos Santos; 15,00m (guinze
Imetros) ao noroceste e limita-se com o terreno de propriedade de
Leonarde Freitas Bittencourt; 25,00m (vinte e cinco metros) ao
nordeste e limita-se com o© terrenc de propriedade de Leonardo
Freitas Bittencourt; localizado no quarteirio assim formado: ao
noroeste com a rua José Luiz Vaz Netto {(antiga”’ exX-sem
denominacfo); ao sudoeste com a rua Catalino Brasil Machado
(antiga ex—-sem denominacdo); ao sudeste com a rua Osmar - Luna
(ex-rua 05); ao nordeste, com a rua Professora Amélia Terres
Barreto (ex-rua 02) de onde dista da esquina 49, 00m (quarenta &
nove metros). PROPRIETARIO: LEONARDO FREITAS BITTENCOURT, .
brasileifo_, advogado, inscrito na OAB/RS sob n® 52.381, e noc’
CPF n® 707.057.200-04, casado pelo regime da comunhio parcial .
de beéns, na vigédncia da Lei n® 6515/77, com Dilce Brasil de
Souza,. brasileira, administradora de empresa, CPF n®
673.083.250-91, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Gener;il Osério; 1480. REGISTRO ANTERIQR: Matricula n°® 63.672 do-
|bivro 2 de Registro Geral. A presente matricula foi aberta =a
requerimento, por ocasido da Instituic&o Condominial. O
referido & verdade e dou fé. Em 30 de julho. de 2018.
[Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n°® 214.761, pag.
34 do Livro 1-AL, prenotado em 30/07/2018. Emolumentos: RS
19,00. Selo: 0029.03.1800002.05463 = R$ 2,70. Processamento
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL ATRiGHEA
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DE 20

30 jutho 1 66.029

BAGE, DE

Eletrdnico: RS 4,60. Selo: 0029.

!T.u"-i’ “Ml’l‘;

sussmuom (iSTRADORA
AV. 1 - 66.029: CONVENCAO DE YCONDOMINIO: Certifico que, o

registro da Convencdo de Condominio relativa ao imével desta
matricula, fol registrada no livro 3 de Registro Auxiliar, sob
n® 40.164, fls. 01 a 04v. O referido é verdade e dou. Em 30 de
julho de 2018. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo
n° 214.761, pag. 34 do Livro 1-AL, prenotado em 30/07/2018,
Emolumentos: R$ 34,20. Sele: 0029.04.1800004.00834, = RS 3,30.
Processamento Eletrdnico: R$ 4,%
= RS 1,40.-

MATRIGLUILA

SUBSTITU 14 DA REG!ST RADORR

AV. 2 — 66.029: CONSTRUCAO: "Atendendo ao que me foi requerido
e comprovado com Certidido da Prefeitura Municipal de Bagé,
datada de 06/08/2018, certifico que, no terreno constante desta
matricula, situado na rua Osmar Luna, n® 141, foi construido um
prédio residencial de alvenaria com a 4rea de 65,33m2, assim
constituido: um estar/jantar, uma cozinha, dois dormitdérios, um
banheiro e uma circulagdo. Todas as pegas com piso, forro de
pré laje e cobertura de amianto. Conforme projeto n® 25.859, de
26/10/2017." Foi apresentada a Certid&c Negativa de Débito =
CND, relativos 4&s - contribuigdes previdencidrias e 4as de
terceiros, expedida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, em data de 17/08/2018. N° 001842018-88888156. CEI:
51.244,32156/64. Area construida: 65,33m2. Cujos dados foram
confirmados na INTERNET, no  endereco www.receita.federal.
gov.br. Valor Atribuido: R$ 107.555,78. O referido & wverdade e
,dou fé. Em 27 de agosto de 2018. Escrevente: Neusa Ribeiro
Lopes. Protocolo n® 215.243, pag. 65 do Livro 1-AL, prenotado
em 20/08/2018. Emolumentos: R$ 268,40. Selo: 0029.07.1700002.
03228 = R$ - 36,60. Processamento Eletronlco- R$ 4,60. Selo:
0029.01.1800004.18290 = RS 1,40.= i = —

R, 3 - 66,029; COMPRA E VENDA; TRANSMITENTES: LEONARDO FREITAS
BITTENCOURT, advogado, inscrito no CPF n® 707.057.200-04 e sua

esposa DILCE BRASIL DE SQOUZA, administradora de empresas,
CoOmmua Fis. 2
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inscrita no CPF n® 673.083.250-91, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n*°
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
General O0Osbéric n°® 1.480, Bairre Centro. ADQUIRENTE: EVERTON
RONI HERMANN, brasileiro, solteiro, maior, técnico de quimica,
inscrito no CPF n°® 958.728.090-34, residente e domiciliado
nesta cidade, na rua Dr. Freitas n® 40, apartamento 202, Bairro
Gettdlio Vargas. VALOR: R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco
mil reais), avaliado para efeitos fiscais em R$ 200.000,00
Guia Informativa n° 19953/2019. FORMA DE PAGAMENTO: Valor de
Avaliac3o: R$ 200.000,00; Valor de Compra e Venda: RS
185.000,00; Valor da Entrada: RS 11.760,00; Valor do
Financiamento: R$ 148.000,00; Poupanca/Entrada: a) Recursos
Préprios: RS 11.760,00; b) FGTS: RS 25.240,00; c) Valor
correcdo monetdria incidente sobre FGTS: R$ 0,00; Valor Ligquido
a liberar: RS 173.240,00. Valor Total Financiado (Financiamento
+ Despesas): RS 148.000,00. Foram apresentadas duas Certiddes
Negativas de Débitos Trabalhistas, em nome de Leonardoc Freitas
Bittencourt e Dilce Brasil de Souza, sob n®s 1715983943/2019 =
171594082/2019, expedidas em 29/04/2019; Cujas autenticidades
das certiddes foram verificadas na internet. FORMA: Contrato
Particular de 26/04/2019. O referido & verdade e dou fé. Em 09
de maio de 2019. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo
n® 220.176, pag. 184 do Livro 1-AM, prenotado em 29/04/2019.
Emolumentos: RS 991,70. Selo: 0029.08.1700002.01298 = RS 49,50.
Processamento Eletrdnico: 01.1900001.11484
= RS i, 40.-

MATRICULA 66029

Bel, L Wagrf Machads Velga

R. 4 - 66.029: ALTENACAGSUSSTHIRAARETR " M GARANTIA: CREDOR
FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A, instituigdo financeira,
inscrita no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-12, com sede no Nacleo
Administrativo denominado "Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, na
cidade de Osasco-SP, representada por seus representantes
legais, Nicolas Lucas de Freitas, CPF n° 027.284.690-24 e
Luciana P. de Carvalho, CPF n° 000.615.510-31. DEVEDOR
FIDUCTANTE: EVERTON RONI HERMANN, brasileiro, solteiro, maior,
técnico de quimica, inscrito no CPF n® 958,728.090-34,
residente e domiciliado nesta cidade, na rua Dr. Freitas, n°
40, apartamento 202, Bairro GetGlio Vargas. VALOR DA DIVIDA: RS

Continua no verso
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148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais). Prazo
Reembolso: 360 meses. Valor da Taxa de Avaliacdo, Reavaliacdo e
Subst. Garantia na data de 26/04/2019: R$ 3.100,00. Valor da
Primeira Prestacdo na Data da Assinatura: R$ 1.953,04. Taxa de
Juros Nominal e Efetiva: 8,5101% a.a. 8,8500% a.a. Seguradora:
Bradesco Auto Re Cia de Seguros. Seguro Mensal Morte /
Invalidez Permanente: RS 29,41. Seguro Mensal Danos Fisicos
Imével: RS 15,98. Valor da Taxa de Administragdo de Contratos -
Cobranca Mensal: R3$ 25,00. Valor do Encargo Mensal na Data da
Assinatura: RS 2.023,43. Data Prevista para Vencimento da
Primeira Prestacdo: 10/06/2019. Sistema de Amortizacdo
Constante: SAC. Razio de Decréscimo Mensal (RDM): RS 2,92.
1 GARANTIA FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagdes, contratuais e legais, o devedor fiduciante
aliena ao Credor, em caradter fiduciario, o imbdével constante
desta matricula, nos termos e para efeitos des artigos 22 e

seguintes, da Lei n° 9.514/97. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM _PUBLICO LEILAO: RS 200.000,00 {duzentos mil reais).

Com todos os termos, cliusulas e demais condicgdes constantes do
Contrato. FORMA: Contrato Particular de 26/04/2019, com redugdo
de 50% dos emolumentos, prevista nc artigo 290 da Lei dos
Registros Piblicos. O referido é& verdade e dou fé. Em 09 de
maio de 2019. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n°®
220.176, pag. 184 do Livro 1-AM, prenotado em 29/04/2019.
Emolumentos: R$ 381,70. Selo: Q029.07.1700002,.04413 = R$ 36, 60.
Processamento Eletrdénico: R$ 2} 50. j 0PZ9.01.1900001.11485
= RS 1,40.- >

MATRICLILA 66029

AV. 5 - 66.029: CANCELAMENTO: "Certifico que, o registro da
Alienacdo Fiduciaria aqui efetuado, scb numero 4 (guatro), fica
cancelado, em virtude de Instrumento Particular datado de
26/04/2021, através do qual o Credor - BANCO BRADESCO S/h,
representado por Paulc André Coelho de Almeida, inscrito no CPF
n® 535.757.760-91 e Diego Vargas Nunes, inscrito no CPF n®
006.562.690~73, autorizow o presente cancelamento". O referido
é¢ verdade e dou fé. Em 06 de maic de 2021, A Escrevente:
Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n° 234.952, pag. 138 do
Livro 1-AR, prenotado em 03/05/2021. Emolumentos: R$ 39,30,
comtimmE FiIs- 3
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Selo: 0029.04.2100002.01263 _—ﬁ RS 3,30. Processamento
Eletrénico: R$ 2,70. Selo: aTal ‘

R, 6 — 66.029: COMPRA E VENDA: TRANSMITENTE EVERTON RONI
HERMANN, brasileiro, solteiro, malilor, coordenador técnico,
inscrito no CPF n® 958.728.090-34, residente e domiciliado na
cidade de Navirai-MS, na Rua Vinte e Cinco de Dezembro n°® 60,
Bairro Jardim Oésis. ARQUIRENTE: ANA REGINA SOARES FONTOURA,
brasileira, solteira, maior, cozinheira, inscrita no CPF n°
979.989.310-00, residente e domiciliada nesta c¢idade, na Rua
Libio Vinhas n°® 332, Bairroc Menino Deus. INTERVENIENTE
QUITANTE: BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ scb n°
60.746.248/0001-12, com sede no nicleo administrativo
denominado- "Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, cidade de
Osasco/SP, representado por Paulo André Coelho de Almeida,
inscrito no CPF n® 535.757.760-91 e Diego Vargas Nunes,
.inscrito no CPF n°® (006.562.690-73, VALOR: R3$ 185.000,00 (cento
e oitenta e cinco mil reais). Forma de Pagamento do Preco de
Venda e Compra: Recursos Proprios - RS 37.000,00; Recursos do
FGTS - R$ 0,00; Recursos do Financiamento - R$ 148.000,00.
Valores a Financiar para o Pagamento: do prego da venda
148.000,00; de despesa acessadria com o© Financiamento =
Avaliacdo de Garantia - R$ 0,00; dos custas Cartordrios e
Imposto de Transferéncia de Bens Iméveis - Inter Vivos ITBI -
RS 0,00; Valor total do Financiamento - R$ 148.000,00. Avaliado
para efeitos fiscais em RS 200.000,00. Guia Informativa n°
25786/2021. Foi apresentada uma Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas, em nome do transmitente, sob n° 14287851/2021,
expedida em 29/04/2021; Cujas autenticidades das certidoes
foram verificadas na internet. FORMA: Contrato Particular de
26/04/2021, financiado pelo Sistema Financeiro da Habitacdo -
SFH, com reducido de 50% dos emolumentos, prevista no Artigo 290
da Lei n°® 6.015/1973. O referido & verdade e dou fé. Em 06 de
maio de 2021. A Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues.
Protocolo n°® 234.952, pag. 138 do Livro 1-AR, prenotado em
03/05/2021. Emolumentos: R$ 468,50. \Selo: 0029.08.1700002.02887
= RS 49,50. Processamento Eleérénico: . RS 70. Selo:
0029.01.2100003.04568 = RS 1,40.-

MATRICL LA66-029
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,R. 7~  66.029: ALIENACAO FIDUCIARIA FEM GARANTIA: CREDQR
FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob

n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2235 e 2041, Sidc Paulo/SP, representado por Jorge
Leandro Pereira da Gama, brasileiro, casado, CPF n°
026.910.470-40 e Patricia Menezes Molina, brasileira, casada,
CPF n® 673.088.560-20. DEVEDORA FIDUCIANTE: ANA REGINA SOARES |
FONTQURAZ, brasileira, solteira, maior, cozinheira, inscrita no
CPF n® 979.9892.310-00, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Libioc Vinhas n® 332, Bairro Menino Deus. VYALOR DA DIVIDA:
RS 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais). CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: A - Taxa de Juros Sem Bonificacdo: Taxa efetiva
de juros anual 10,0000%. Taxa nominal de Jjuros anual 9,5690%.
Taxa efetiva de juros mensal 0,7974%. Taxa nominal de Jjuros
mensal 0,7974%. B - Taxa de Juros Bonificada: Taxa efetiva de
juros anual 6,9900%. Taxa nominal de jurcs anual 6,7756%. Taxa
efetiva de juros mensal 0,5646%. Taxa nominal de juros mensal
0,5646%. C — Prazo de amortizacgdo: 420 meses. D — Atualizacao:
Mensal. E - Data de Vencimento da Primeira Prestacdo:
26/05/2021. F - Custo Efetive Total - CET (anual): 8,15 %. G -
Sistema de Amortizacdo: BSAC. H - Data de Vencimento do
financiamento: 26/04/2056. I - Imposto de Operacdes Financeiras
- IOF: R$ 0,00. VALOR DOS COMPONENTES PARA - PAGAMENTC DA
PRESTACAC MENSAL NA DATA DO CONTRATO: A - Prestacgdo Mensal -

TR

MaTricuLaGh 029

Amortizacdo R$ 352,38; Juros R$ 835,65 - R$ 1.188,03. B -
Prémio mensal obrigatério de segurc por Morte e Invalidez
Permanente: R$ 54,63. C - Prémio mensal cbrigatéric de seguro

por Danos Fisicos no Imdvel: RS 8,55. Tarifa de Servicos
Administratives - TSA - RS 25,00. E - Valor total do Encargo
Mensal: RS 1.276,21. GARANTIA FIDUCIARIA: Para garantir todas
as obrigacdes do instrumento, a devedora fiduciante aliena
fiduciariamente aon Santander, o imdvel constante desta
matricula, bem comoc suas acessdes, construgdes e instalacdes,
nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
6.514/97. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ:
RS 190.000,00. <Com todos os termos, cléusulas e demais
condicdes constantes do Contrato. FORMA: Contrato Particular de
26/04/2021, financiado pelo Sistema Financeiro da Habitacdo -
SFH, com reducado de 50% dos emolumentos, prevista no Artigo 290
da Tei n® 6.015/1973. O referido é verdade e dou fé. Em 06 de
maio de 2021. A Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues.
Continua Fis. 4
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[ ] Oficiala: leda Silva Ribeiro lanzer

[ 1 Substituta da Registradora: Renata Ribeiro dos Santos lanzer
[ ] Substituto da Registradora: Marcos Rodolfo Vaz Ribeiro
[]
[]

< . ;

g Escrevente Autorizada: Elem Madruga Marins

o Escrevente Autorizada: Ritiele Mattiello Barcellos

L

=

Qotal: R$ 81,00 -

%er‘ridéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 66.029: R$ 47,60 (0029.04.2500005.11685 = R$ 5,50)

Lusca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0029.03.2500006.16601 = R$ 4,40)
rocessamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0029.01.2600001.16507 = R$ 2,20)
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"i' A consulta estars dsponivel em até 24h
.!qr"-.: no site do Tribunal de Justica do RS
. E'ri.‘;": i gy http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta
098913 53 2026 00018015 41
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TSA
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