Circunscricdo de Bom Jesus da Lapa/BA
Oficio de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Pessocas Juridicas
Joao Henrique Silveira Leite — Oficial de Registro Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR (CNM: 132993.2.0039751-84

CERTIFICO, a pedido verbal de parte i1interessada que, consultando

0 arquivo e o slistema informatizado deste Oficio de Registro de

Iméveis de Bom Jesus da Lapa/BA, encontrei o registro da
- Matricula abaixo descrita:

Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA BOM JESUS DA LAPA — BA
I -39.751- l l -4 -Frente-l
Bom Jesus da Lapa: 21 de julho de 2022.

IMOVEL: Lote urbano, zona urbana, localizado na Avenida Duque de Caxias, n° predial 56, |
Centro, no municipio de BOM JESUS DA LAPA/BA, medindo 4,26 m (quatro metros e vinte e seis
centimetros) de frente, 5,85 m (cinco metros e oitenta e cinco centimetros) de fundo, 16,72 m
(dezesseis metros e setenta e dois centimetros) do lado direito, 17,28 m (dezessete metros e vinte e
oito centimetros) do lado esquerdo, medindo uma area total de 73,18 m? (setenta e trés metros e
dezoito centimetros quadrados), perfazendo um perimetro de 44,11 m (quarenta e quatro metros
¢ onze centimetros), com as seguintes confrontacdes: na Frente, com a Avenida Duque de Caxias;
do Lado Direito, com o lote urbano de inscri¢do imobiliaria n® 0033.00060.0000 (CNS 13.299-3); do
Lado Esquerdo, com o lote urbano de inscrigdo imobiliaria n® 0033.00048.0000 (CNS 13.299-3); e,
no Fundo, com o lote urbano de inscricio i1mobilidria n° 0042.00047.0000 (CNS 13.299-3).
Descri¢cio da poligonal: inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice -M-0001, georreferenciado
no Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000. MC-45°W., de coordenadas N
8.533.989,459 m e E 671.173,743m: deste segue confrontando com o LOTE URBANO de inscricio
imobiliaria n® 0033.00060.0000 (CNS 13.299-3), com azimutc de 126°49'48" por uma distancia dc
10,47m até o vértice -MO0002, de coordenadas N 8.533.983,184m e E 671.182,122m; deste segue
confrontando com o LOTE URBANO de inscri¢cdo imobiliaria n° 0033.00060.0000 (CNS 13.299-3),
com azimute de 136°57'37" por uma distincia de 6,25m até o vértice -M-0003. de coordenadas N
8.533.978,618m e E 671.186,386m; deste segue confrontando com o LOTE URBANO de inscrigao
imobiliaria n® 0042.00047.0000 (CNS 13.299-3), com azimute de 227°39'47" por uma distancia de
2.90m até o vértice -M0004, de coordenadas N 8.533.976,668m e E 671.184,246m; deste segue
confrontando com o LOTE URBANO de inscri¢cdo imobilidria n° 0042.00047.0000 (CNS 13.299-3),
com azimute de 155°04'17" por uma distancia de 1,49m até o vértice -M-0005. de coordenadas N
8.533.975.314m e E 671.184,875m; deste segue confrontando com o LOTE URBANO de 1nscrigcéao
imobiliaria n°® 0042.00047.0000 (CNS 13.299-3), com azimute de 237°32'17" por uma distancia de
1,46m até o vértice -MO0O006, de coordenadas N 8.533.974,531m ¢ E 671.183.,643m; deste segue
controntando com o LOTE URBANO de inscricdo imobiliaria n® 0033.00048.0000 (CNS 13.299-3),
com azimute de 321°49'34" por uma distdncia de 6,71m até o vértice -M-0007, de coordenadas N
8.533.979,802m ¢ E 671.179,499m: deste segue confrontando com o LOTE URBANO de inscri¢cdo
imobiliaria n°® 0033.00048.0000 (CNS 13.299-3), com azimute de 306°56'35" por uma distancia de
10,57m ate o vertice -M0O0038, de coordenadas N 8.533.986,153m ¢ E 671.171,053m: deste segue
confrontando com a AVENIDA DUQUE DE CAXIAS, com azimute 39°07'52" por uma distiancia de
4,26m até o veértice -M-0001, ponto inictal da descricdo deste perimetro de 44,11 m. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se
representadas no Sistema U.T.M., referenciadas ao Meridiano Central n® 45 WGr, tendo como

Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano
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| SEM BENFEITORIA. _
| Cadastre Imobiliario: Inscri¢io imobilidria urbana n°® 0033.000356.0000.

Titulo anterior: Escritura publica de compra ¢ venda S/n fls. 169, Livro n° 124, lavrada Tabelionato
| de Notas de Bom Jesus da Lapa/BA, em 29/09/2016 (R-2 ~13.769). '

| PROPRIETARIO: ENNIO FRANCLIN RODRIG}IE& DE SOUZA, brasileiro, corretor de |
imoveis, natural de Bom Jesus da Lapa/BA, nascido t::m 15/10/1980, filho de Tenilson Ribeiro de |
Souza e de Rita de Cascia Sales Rodrigues, portador déa carteira de identidade (RG) n° 0672172062, --
expedida pela SSP/BA em 29/09/2004, inscrito no CPF sob n°® 801.714.195-53, e seu cOnjuge, |
ROMELIA MARIA DE ALMEIDA SOQUZA. bmmlum autonoma, natural de Bom Jesus da |
' Lapa/BA, nascida em 28/04/1980, filha de Alvino Fl.arﬁ:m:m de Almeida e de Maria Angélica de |
| Souza Almeida, portadora da carteira de identidade (RG) n°® 09.380.253-68, expedida pela SSP/BA |
| em 13/08/2014, inscrita no CPF sob n° 00 1.372.925-03, casados entre si pelo regime da comunhdo
| parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77, conforme assento de casamento sob n® 5.017, |
| f1s. 020, do Livro B-13, registrado no Registro Civil das Pessoas Naturais de Bom Jesus da Lapa/BA, |
| em 22/12/2000 (matricula n® 012690 01 55 2000 2 00013 020 0005017 03), residentes ¢ domiciliados .:_
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Livro N° 2 _
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA BOM JESUS DA LAPA - BA

-39.751-

FICHA

-3-Frente-

Bom Jesus da Lapa: 21 de julho de 2022.

na Avenida Duque de Caxias, n° 56, Centro, no municipio de Bom Jesus da Lapa/BA.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 13.769.

PROTOCOLO: Prenotacdo n°® 52.110, datado de 15/07/2022.
\bertura de matricula, mediante requerimento do interessado. DAJE: Emissor 1373, Série 002,

Niime msm Valor R . ;g,m:_ 1373.AB080956-5.
ufe) ATl Ay AR

447 Divanel da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.
AV-1 -39.751. Bom Jesus da Lapa/BA, 22 de julho de 2022. Construc¢io de Benfeitoria.
Nos termos do requerimento firmado em Bom Jesus da Lapa/BA, datado de 30/06/2022, promove-se

a presente averbac¢do para constar que sobre 0 imovel objeto desta matricula ocorreu a construg¢io da
benfeitoria seguinte: Prédio comercial, edificado em alvenaria de blocos cerimicos ¢ estrutura
de concreto armado, sendo revestida com telhas de fibrocimento de alvenaria tipo plan, com a
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Declaragtes € documentos: a) Valor de avaliagdo: R$ 304.054,04 (trezentos e quatro mil, cinguenta e
quatro reais e quatro centavos), conforme certiddo narrativa n® 00334/2022, expedida pelo Setor de
Intraestrutura e Servigos Publicos, Fiscaliza¢do de Obra e Postura do Municipio de Bom Jesus da
Lapa/BA, datada de 25/02/2022. b) Projeto arquitetdnico residencial aprovado pelo Setor de
Infraestrutura e Servigos Publicos, Fiscalizagdo de Obra e Postura do Municipio de Bom Jesus da
Lapa/BA em 04/03/2022, assinado por responsavel técnico habilitado. ¢) Certiddo Narrativa n°
00334/2022, datada de 25/02/2022, expedida pelo Setor de Infraestruturas e Obras da Prefeitura
Municipal de Bom Jesus da Lapa/BA, substitutiva do alvara de construcdo e da carta de habite-se,
atestando-se tratar de benfeitoria construida ha mais de 5 (cinco) anos, tendo decorrido o prazo
decadencial para apuragdo de créditos relacionadas a obras de construcdo civil, conforme previsto na
Legislagdo Tributaria (art. 173, do Coédigo Tributario Nacional, c/c art. 390 da Instrucio Normativa
RFB n° 971 de 13 de novembro de 2009). d) Nio foi apresentada a Certiddo Negativa do INSS, tendo
sido declarado pelo interessado a sua dispensa (art. 1.255 ¢ 1.295, §§ 1° e 2°, do Cédigo de Normas e
Procedimentos do Estado da Bahia; STF, Acdo Direta de Inconstitucionalidade - ADI n® 173-6/DF;
STF, A¢do Direta de Inconstitucionalidade - ADI n° 394-1/DF; e, CNJ, Pedido de Providéncias_- PP
n° 0001230.82.2015.2.00.0000). e) Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) n°
BA20210693572, emitida em 27/12/2021, por Jorge Paulo Silva Magalhies Jinior, engenheiro civil,
CPF 047.651.235-29, inscrito no CREA/BA sob n° 051733766-5, registrado no RNP n°® 0517337665.
Pr ocolo n°® 51.398, datado de 18/05/2022. DAJE: Emissor 9999, Série 029, Numero 149678, Valor
58 ,90; e, DAJE ‘Complementar: Emissor 1373, Série 002, Numero 073178, Valor R$ 2.270,52.
Selo Digitan® 1373. ABO 105 "
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R-2 —39.751. Bom Jesus da Lapa/BA, 23 de dezembro de 2022. Alwnacaa Fiduciria.
Devedor(es) Fiduciante(s): ENNIO FRANCILIN RODRIGUES DE SOUZA e ROMELIA MARIA
DE ALMEIDA SOUZA, ja qualificado(s). '

Credor(es) Fiducidrio(s): BANCO SANTANDER {BRASIL) S.A., pessoa juridica de direito
privado, sociedade andnima de capital aberto, instituicio financeira, inscrita no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 2.235 e 2.041, Bairro Vila Nova
Conceig¢do. no municipio de Sdo Paulo/SP. '

Nos termos do(a) Cédula de Crédito Bancario n® 0010348281, firmado(a) em Sdo Paulo/SP em
09/12/2022, o(s) Devedor(es) Fiduciante(s) deu(ram) em alienacio fiduciaria o imovel objeto desta
matricula, em favor do(s) Credor(es) Fiduciario(s), (:;Um() garantia da obrigacdo abaixo descrita.
Elementos constantes do titule: a) Valor do negdcio juridico: R$ 534.065,51 (quinhentos e trinta e
quatro mil, sessenta e cinco reais ¢ cinquenta e um céntavas). b) Forma de pagamento: numero de
parcelas/prazo: 240 (duzentos e quarenta parcelas); periodicidade das parcelas: mensais; valor
estimado da parcela: R$ 7.843.63; capitalizacdo de juros: mensal; data de vencimento da 1* parcela:
09/02/2023; data vencimento da ultima parcela: 09/12/2042; Imposto sobre operagOes financeiras -
[OF: R$ 17.971.22. ¢) Encargos financeiros: juros remuneratorios a taxa efetiva de 1,3500% ao més;
17,4587% ao ano; encargos moratorios: juros 1% ao més; multa 2%; Custo Efetivo Total — CET:
18,07% ao ano. d) Outros elementos do negocio juridico: Praca de pagamento: Sdo Paulo/SP. Valor

continua na ficha n° 6
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR SEM A ANALISE DO ONUS

CERTIFICO que, conforme disposto no art. 19, & 11, da Lei n°
6.015/1973, "No ambito do registro de imdéveis, a certidio de
inteiro teor da matricula contera a reproducao de todo seu

conteudo e sera suficiente para fins de comprovacao de
propriedade, direitos, oOnus reals e restricdes sobre o imdvel,
1ndependentemente de certificacao especifica pelo oficial.

(Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)". Com efeito, a presente

certiddao de inteiro teor é +valida como certidao de 6nu§, nos
termos da legislagao acima, contudo, CERTIFICO que o onus NAO foi
analisado.

| LivroN° 2
| REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA BOM JESUS DA LAPA — BA
l -32 . 751- | I ﬂﬁ-Frent&ﬂ[
| Bom Jesus da L.apa: 23 dedezembio de 2022, ,
| de avaliac@io do imovel: R$ 900.000,00. Valor do imovel para fins de venda em piblico feildo: RS |

cofistantes do titulo. Protocglo n® 53.709, datado de 19/12/2022. DAJE: Emissor 1373, Série 002,
Nimer6 081803, Valor R$ 5.P46.58 Selo [Digitat n® 1373. ABOS8108-8. '
Dout£g! Lt O TACY UM A ;___Efﬁ)ivﬂn_ei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

| Fiduciaria.

| Nos termos do requerimento firmado em S&o Paulo/SP, em 29/04/2026, assinado digitalmente na
| mesma data, mstruido com a Certiddio de Transcurso do Prazo Sem Purgacfio da Mora expedida em!|

| iducidria do imoével desta matricula em nome do(s) Credor(es) Fiduciario(s), que promovera pablico
t leildo para a alienacfio do imdével, nos termos do art. 27 da Lei Federal n® 9.514/97. Fica cancelada a
alienacio fiduciaria constante do R-2. Valor do imodvel atribuido pela Fazenda Publica: RS

| 08/06/2026. DAJE: Emissor 1373, Série 002, Namero 150220, Valor R$ 71.52: e, DAIJE

1373 .AB154434-4.
| Dou  fé.  Assinado  eletronicamente  (registrodeimoveis.org.br):  Coédigo de  validacio:
QXOT2-4CEWD-8756F-8573Y. Divanei da Silva Cardoso, 27 Oficial Substituta.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

E PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA/BA
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente certidao é auténtica e extraida do original
arquivado em cartdrio, nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73.
O referido é verdade e dou fé.

COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA - BA

Selo de Autenticidade
Tribunal de Jusiica do Estado da Bahia

Alo Notarial ou de Reaqistro
1373.AB154643-6

P866SLZOIR

Consulte:
www.{jba.jus.br/autenticidade

-éritOS CONTraditorio(s) prenotado(S) protocolo N. 59771 em 17/01/2025, protocolo N. 62758 em
olumentos: RS 57,37 Fiscal: RS 40,74 FECOM: RS 14,49 Defensoria: R$ 1,52 PGE: RS 2,28 FMMP!

Total: RS 118,78 Daje: 1373-002-151592  Certiddo expedida as 15:51:54 horas do dia 11/06/2026.

Pag.: 011/011 ~ . Ty : .
SELOS E CONTRIBUICOES O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.
Pedido N° 54630

1 900.000,00. Prazo dc caréncia para expedicdo intimagfo: 30 (trinta) dias. Demais elementos |

L AV-3  39.751. Bom Jesus da IépafBA? 08 dejunh{} de 2026. ,C.ﬁ;éﬂlliﬂﬂgﬁ{l da “I?i'ﬂiii*iéeiﬂ_ﬂt;_
| 28/04/2026, promove-se a presente averbagio para constar a ceonsolidacio da propriedade]

| 900.000,00 (novecentos nul reais). Valor do I'TBI: R$ 27.000,00. Protocolo n° 24.283, datado de|

Complementar: Emissor 1373, Série 002, Numero 150344, Valor R$ 9.484,08. Selo Digital n°|
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: DTU4T-C7J5R-5NX6H-6QBSN
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Mylena Pereira Silva (CPF 030.989.265-11)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DTU4T-C7J5R-5NX6H-6QBSN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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