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IMOVEL: UM LOTE de terreno, sob ntimero 05 {cinco), da quadra 23 (vinte e trés), com a
area de 371,92m2 (trezentos e setenta e um virgula noventa e dois metros quadrados),
situado na Alameda dos Castelos, no Loteamento denominadc “VILLA REAL DE
BRAGANCA”, desta cidade e comarca de Braganga Paulista, medindo 0,85m (oitenta e
cinco centimetros) em reta, mais 6,73m (seis metros e setenta e trés centimetros) em curva,
mais 3,36m (trés metros e trinta e seis centimetros) em curva, mais 1,51m (um metro e
cinquenta e um centimetros) em reta; do lado direito de quem da Alameda dos Castelos olha
para o terreno, confronta com o lote 04 (quatro), e mede 33,82m (trinta e trés metros e
oitenta e dois centimetros) em reta; do lado esquerdo de quem da Alameda dos Castelos
olha para o terreno, confronta com os lotes 08 (seis) e 11 (onze), e mede 42,14m (quarenta
e dois metros e catorze centimetros) em reta; no fundo, com 10,00m (dez metros) em reta,
canfronta com a Alameda dos Principes.

CADASTRO MUNICIPAL: em maior area 1000051000100030000 .-

PROPRIETARIA: INLOTE LOTEAMENTO DE IMOVEIS SPE LTDA., com sede na rua
Butanta, 500, 9°. andar, conjunto 92 D, Pinheiros, S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob
numero 10.545.256/0001-38, com seu contrato social arquivado na Jucesp, sob o NIRE
35.222.980.841.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula numero 67.774 — Livro 2, datada de 30 de margo de
2009; Do Loteamento: Registro nimero 5, da mesma matricula, datado de 28 de abril de
2009, protocolado nesta Serventia sob niumero 160.870, em 26 de fevereiro de 2009, onde
se observa a inscricdo de umpparcefan ento que resultou dentre outros, o imovel agui
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R$1,25, ao Sinoreg R$0,31 /g:a R$O 31 - Total R$9, 48, Braganga
Paulista, 28 de abril de 2009 (Celso Luis Teixeira Lugli), Escrevente, a
digitei.O Substituto do Oficial, #{Edmilson Rodrigues Bueno)

AV.1/ M - 68.393 - REPASSE DE C ULAS RESTRITIVAS - Braganca Paulista, 28 de
abril 2009. Conforme elementos antes no processado informado na abertura desta

matricula, bem como ao que tem no texto do registro do loteamento acima noticiado, é
esta para ficar constando que foram impostas ao aludido empreendimento, algumas
restrigdes, a saber: a obrigacdo dos adquirentes dos lotes resultantes do parcelamentc ora
registrado, respeitar o seguinte: todas as disposi¢ées do regulamento da Associagdo de
Amigos do Loteamento “Villa Real de Braganga” constituida ou que vier a ser constituida, o
regulamento interno para edificagBes nos lotes e suas eventuais alteragbes regularmente
aprovadas, bem como as restricdes convencionais do loteamento. O comprador tem pleno
conhecimento de que responde civil e criminalmente pelos danos que, por fato que lhe
possa ser imputado, ou a terceiros que contratar, forem causados a terceiros, em razao de
eventos relacionados ao lote adquirido ou a execucéo de obras que nele vier a ser edificada,
e, também de que nado podera habitar o lote antes da concessédo do Auto de Conclusédo
(Habite-se) a ser emitido pela Prefeitura Municipal. O comprador tem pleno conhecimento de
que também é responsavel por qualquer ato que implique em dano ou degradagédo
ambiental, decorrente de ag&o de terceiros que vier a contratar para a execugdo de servicos
e obras no lote adquirido, tais como: movimento de terra que implique em eros&o ou
assoreamento fofa dos limites do imdvel, caga, pesca ou erradicagdo de plantas e
apreensdes de animais silvestres em dreas comuns ou areas de preservagdo permanente. O
comprador tem ciéncia de que na emisséo do Certificado de Aprovagdo do loteamento pelo
Graprohab, documento arquivado no Cartorio de Registro de Imdveis onde se encontra
registrado o loteamento, foram especificadas exigéncias técnicas, em especial as seguintes
que dizem respeito aos compradores de lotes: O sistema de abastecimento de agua e
interligagéo ao sistema publico, bem como o sistema de coleta, tratamento e disposigao de
efluentes sanitarios, conforme diretrizes definidas pela Sabesp, deverdo estar em condigbes
de operag&o por ocasido do inicio da ocupacéc dos lotes. O proprietario do empreendimento
sera responsavel pela operacdo e manutencZo do sistema de coleta e de tratamento de
esgotos gerados pelos lotes residenciais do empreendimento incluindo o adequado
' segue No verso
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armazenamento, tratamento e destinagdo do lodo gerado no sistema de tratamento de esgotos e
residuos das Estagbes Elevatorias de Esgotos. Os residuos sdlidos gerados no I‘otear_nento
deverdo ser adequadamente dispostos de modo a impedir quaisquer problemas' ambientais. Qs
esgotos tratados, na saida do sistema de tratamento de esgotos do gmpreendlmepto, deveréo
atender integralmente, os padrdes e critérios estabelecidos pelo Artigo 19-A paragrafo 3° cjo
Regulamentc da Lei 997/76, aprovado pelo Decreto 8468/76 e pelo Artigo 34 da Resolugio
CONAMA 357/2005, estando proibida a emissdo de substéncias odoriferas na atmosfera,
provenientes da operagdo do sistema de tratamento de esgotos sanitarios de forma a causar
inconvenientes ao bem estar publico. Entretanto, caso até o término das obras do loteamento seja
implantada pela concessionaria de agua e esgoto do municipio, estacdo para tratamento dos
efluentes sanitarios do loteamento encaminhados para o sistema publico de coleta existente,
ficara sem efeito a responsabilidade de execugdo, manutencdo e operagdo da Estacdo de
Tratamento de Esgotos acima mencionada. Fica todavia ajustado que por ocasido da emisséo
peia Prefeitura Municipal do Termo de Verificagdo e Entrega de Obras do loteamento, a
responsabilidade e custeio pela operagdo e manutengdo do sistema de tratamento e disposigao
dos efluentes sanitarios, e disposicdo de residuos solidos, seréo automaticamente transferidos a
Associacdo de Amigos do Loteamento “Villa Real de Braganga”. Os esgotos sanitarios gerados
nos 06 (seis) lotes comerciais (lotes 1, 2 e 3 da Quadra 26, Lote 01 da Quadra 27 e Lotes 01 e 02
da Quadra 28) deverdo ser tratados e dispostos no solo, em sistemas individuais (um por lote),
constituidos de tangue séptico, filtro anaerdbio e sumidouro, que deverdo ser constituidos de
acordo com o estabelecido na Norma NBR 7229 - “Projeto, Construcdo e Operagéo de Sistemas
de Tanques Sépticos” e na Norma NBR 13969 - “Tanques Sépticos — Unidade de Tratamento
Complementar e Disposigdo Final dos Efluentes Liquidos — Projeto, Construgdo e Operagao”,
ambas da ABNT, ficando a cargo do comprador do lote a responsabilidade pela implantagéo,
operacdo e manutencdo dos referidos sistemas, conforme projeto a ser fornecido pelo
empreendedor, incluida na responsabilidade do comprador a adequada destinagéo dos residuos
solidos gerados nestes sistemas. Nos locais onde a declividade do terreno for igual ou superior a
30%, devera ser atendido o disposto no Artigo 3° inciso lil da Lei Federal n® 6.766/79. O
comprador para fins de edificagdo no lote, compromete-se a aprovar todos os projetos necessarios
perante os Orgaos municipais efou estaduais competentes, ndc cabendo a vendedora qualquer
responsabilidade no que diz respeito & aprovacdo das edificagdes e custos de construcao,
fundacdes ou acerto do terreno com objetivo de edificar. Seréo executadas no Loteamento as
seguintes obras: Obras de infra-estrutura obrigatdrias e aprovadas pela municipalidade locagao de
todo o terreno e todos os lotes; abertura de ruas, com guias, sarjetas e pavimentagédo asfaltica;
galerias de aguas pluviais; rede de abastecimento de agua potavel; rede de coleta de esgoto
sanitério; rede aérea de distribuicdo de energia elétrica e iluminagio nas ruas; plantio de arvores
de acordo com projeto de paisagismo. Obras de paisagismo e equipamentos: S&o obras néo
constantes dos compromissos de aprovagao, executadas pela vendedora como bonificagdo aos
adquirentes de lotes e portanto entregues conforme a conveniéncia da vendedora, ndo sendo
portanto exigiveis complementacdes, aparelhamentos e aprimoramentos. Muro/alambrado de
fechamento do perimetro portaria para controle de acesso, urbanizagéo das pracas. As obras
referidas nos itens acima com obrigatoriedade legal de execugdo, serdo realizadas em
conformidade com os processos, projetos e o cronograma fisico de obras aprovadas pela
Prefeitura Municipal de Braganca Paulista. A responsabilidade e o custeio dessas obras cabem a
vendedora. N&o se caracterizard mora o atraso na entrega da infra-estrutura por motivos de forga
maior decorrentes de fatos imprevisiveis e fora do controle da vendedora, tais como greves na
construgao civil, comogdes ou calamidades publicas que impegam ou reduzam o ritmo das abras;
falta de materiais ou mao-de-obra no mercado; chuvas prolongadas e acima da média
pluviométrica da regido que dificultem as obras; falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou
combustivel; e embargos ou outras medidas judiciais provocadas por compradores ou terceiros
que venham & sustar ¢ andamento normal das obras. Assegurar © uso adequado dos iméveis por
seus proprietarios ou quem se fizer de direito, visando melhores condicées de vida e convivio
social, bem como inibir qualquer desvalorizagéo patrimonial que venha a lesar os interesses da
comunidade. Os lotes situados no loteamento “Villa Real de . Braganga’, destinam-se
exclusivamente a construgdes de uso residencial unifamiliar, para a familia e seus empregados e
de usc recreativo exclusivo para seus proprietarios. Nao serdo permitidos em cada lote ou
agrupamento de lotes, a edificagdo de mais de uma residéncia, edificio de apartamentos, vilas,
estabelecimentos comerciais, industrias, instituicbes para prestagdo de servicos, escritorios,
clinicas, servicos de hospedagem, entidades religiosas ou qualquer atividade comercial ou de
continua as folhas seguintes
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> | (continuagao da Av.1/ M 68.393) - servigos, com excego dos lotes das quadras 2, 25, 26,
27 e 28 e lotes 8 e 9 da quadra 17 que poderdo ter utilizagéo conforme previsto na
aprovagdo do loteamento e legislagéo municipal. Ndo sera permitida a subdivisdo de lote e,
.caso dois ou mais lotes sejam unificados, estes poderdo ser desdobrados desde. que
respeitados o ntimero de unidades e a drea do. menor lote original. O lote 01" da quadra “2",
poderd ser utilizado para edificaco de portaria destinada ao controle de acesso ao
empreendimento e servigos correlatos. Poderdc ainda ser destinados lotes para implantagdo
de sistemas de tratamento e de elevagio de esgotos e saléo de festas. Nestes casos, ndo
se aplicam as regras de recuo e as demais aqui estabelecidas. Caracteristicas gerais das
edificacdes - Nenhuma habitagéo podera ter mais que 02 (dois) pavimentos acima do nivel
{da rua. O pavimento térreo podera ser implantade em uma cota maxima de 1,00 (um) metro
.| acima do nivel médio das guias em frente ao terreno e a altura maxima da edificagdo nio
podera uitrapassar 10,00 (dez) metros deste nivel médio. Ressalvadas as disposi¢es da
legislagdo municipal vigente, as construgSes deverdo respeitar os seguintes indices de
ocupagio e aproveitamento: Taxa de ocupacdo (TO) méxima igual a 0,70 e minima igual a’
0,30. Coeficiente de Aproveitamento (CA) maximo igual a 1,40 e minimo igual a 0,30; Para
efeito das disposi¢oes acima se define: Taxa de ocupagéo (TQ). - a relagdo entre a 'projegéo
da edifi cagao no terreno e sua area total. Coeficiente de Aproveitamento (CA) - a relagéo
entre a area total edificada e a area do terreno. Autorizacé@o para passagem de esgotcs e
aqguas pluviais - A autorizacdo pelos proprietdrios para passagem das redes de &guas
pluviais e esgoto sera obrigatdria para os terrenos cujos vizinhos n&o tenham condigdes de
atendimento pela rede existente na via em frente de seus imdveis, por razdes topogréficas.
A autorizagéo para passagem das redes de &guas pluviais e esgoto serd ‘concedida na faixa’
de recuo lateral obrigatério gravada no projeto urbanistico do loteamento como faixa “non
aedificandi”. As redes deverdo ser executadas com 6nus do intéressado e com ©
conhecimento prévio do proprietério do terreno. Composigéo de lotes - Sera licito agrupar
para efeito de projeto dois ou mais lotes contiguos lateralmente ou pelos fundos, de modo. a
formar um unico lote e neste caso todas as obrigacdes previstas para um lote isolado, serdo
aplicadas a esse novo lote resultante. Caso o projeto de remembramento objetive lotes que
incluam faixas.“non aedificandi’ para escoamento de aguas pluviais e esgotos sanutanos
estas perderéo seu efeito desde que o projeto aprovado junto & municipalidade preveja
solugdo de escoamento para os lotes & montante, através do posicionamento de outra faixa
ou faixas “non aedificandi”. Possibilidade de interligacdo com outrc empreéndimento - Desde
que regularmente aprovado pela Municipalidade de Braganga ~Paulista, poderd
eventualmente ser efetuada a ligacdo deste empreendimento, com outro a ser desenvolvido
futuramente, através de interligagdo com as vias deste loteamento. Consideragées Gerais -
E obrigagdo dos proprietarios manter os lotes, quando ndo edificados, limpos e com a
vegetacéo aparada o mesmo se aplicando para as obras e lotes de apoio. Os lotes deste
empreendimento fazem parte de um conjunto, cujo objetivo & o fechamento do perimetro e
controle do acesso, através de solicitagic de permissao neste sentido, a ser efetuada junto &
Municipalidade de Braganca Paulista. Até o final cumprimento das obrigagbes decorrentes
da presente avenga, em especial a do pagamento do prego da aquisicio, acordam as partes
iivremente, que podera a vendedora proceder, por antecipagdo, a outorga ao comprador da
escritura definitiva da propriedade imével objeto da avenga, mantendo-se a forma e as
condigbes de pagamento das prestacdes vincendas estipuladas para pagamento do saldo
do preco da ahenag:ao Acocrdam ainda as partes que, somente podera ser mlcnada qualquer
edifi icacéo no lote, apds a outorga pela vendedora, por antecipagéo, da escritura definitiva de
compra e veénda com alienagéo fiduciaria em garantia. Para efeitos do parégrafo anterior, a
vendedora devera ser notificada por escrito pelo comprador com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia, sendo que os custos dai decorrentes correrdo integralmente sob
responsabilidade do comprador. No ato de referida outorga, o comprador, entdo em. sua
nova condigdo de titular -do dominio do imdvel, obriga-se a proceder a sua alienacdo a
vendedora, em carater fiducidrio, e em garantia do pagamento do saldo vincendo do prego
da aquisigdo. A constituicdo da referida alienacéo fiduciaria em .garantia, sem prejuizo das
disposiches aplicaveis da lei 6.766/79, da lei 8.078/90, e do necessario equilibrio econémico
“segue no verso”
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vaideaqu | € TiN@nceiro do que vier a ser contratado, sera efetuada obedecendo ao disposto na Lei 9.514 de
este documento 20 de novembro de 1897, na forma do Termo de ajuste para-assinatura da “Escritura de Compra e
Venda com Alienacio Fiducidria em Garantia”, que faz parte da documentagdo arquivada junto a
esta Serventia, e que seguiu em anexo a0 contrato-padrdo de promessa de compra e venda, e
mediante o registro ‘do referido titulo de negécio fiduciario ne Oficio de Imoveis competente. A
constituicdo da garantia implicara no desdobramento da posse da unidade de lote de terreno
objeto da alienacéo, ficando o comprador detentor da posse direta e a vendedora: titular da posse
indireta sobre o mesmo. Declara ter ciéncia que encontra-se constituida uma Asscciagdo Civil,
sem fins lucrativos, que, de forma voluntdria e ndo obrigatdria, congrega, em seu gquadro
associativo, os proprietarios e os titulares de direitos reais sobre os iméveis integrantes. do
loteamento. A Associagdo de Amigos do Loteamento “Villa Real de Bragancga”, foi constituida com
a finalidade de cuidar da seguranga do empreendimento e manter as melhorias ja existentes e
realizadas pela. promitente vendedora, conservando-as adeguadamente, e implantando novas
melhorias no loteamento em questéo, sempre em respeito ao padréo do empreendimento. Os
estatutos da “Associagdo de Amigos do Loteamento Villa Real de Braganca®, encontram-se
devidamente registrados no Cartério de Registro Civil das Pessoas Juridicas, e ¢ quadro
associativo € composto por todos os titulares de direitos sobre os lotes integrantes do denominado
"Loteamento Villa Real de Braganga'. G comprador tem ciéncia e concorda que a partir da
obtencdo pela vendedora do Termo de Verificacdo e Entrega de Obras (TVEO) da Prefeitura,
devera contribuir com sua guota parte com as despesas de material e pessoal necessarias para
a manutengio e conservagdo do sistema viario, das dreas comuns de lazer (pracas, espagos
destinados & pratica de esportes, portaria), da seguranga com monitoramento 24 horas, e da
operagéo e manutengdo do sistema de tratamento e disposigdo de esgotos sanitarios implantado
no loteamento. As despesas serdo rateadas com base em um orgamento aprovadec pela maioria,
na forma estabelecida nos estatutos da Associacdo de Amigos do Loteamento "Villa Real de
Braganga comprometendo-se o comprador a acatar a deciséo tomada pela maioria. A cada lote
corresponderéd uma quota de rateio das despesas comuns e um voto nas decisdes. Quando as
matriculas de dois ou mais lotes forem unificadas com a finalidade de o terreno abrigar uma s6
residéncia, o imbvel resultante passara a ser considerado como um unico lote, apds a emisséo do
Autc de Conclusdo (Habite-se) da edificagdo. As quotas de rateio das despesas serdo
arrecadadas pela Associagdo de Amigos do Loteamento “Villa Real de Braganga” e a ela cabera a
administragio de todos os servigos relativos a operagao e manutengao do loteamento, podéndo
todos os proprietarios ou promitentes compradores tomar parte na entidade. O comprador se
declara ciente de que, embora séja facultativa sua participacdo na Associacdo aqui referida, fica
obrigado’a contribuif para o rateio das despesas respectivas, tanto por forga deste contrato, quanto
pela utilizacdo direta ou indireta, efetiva ou potencial, dos servicos prestados por tal Associagao,
diretamente ou por terceiros por ela contratados, nos termos dos respectives estatutos, obrigagao
essa decorrente automaticamente de seu status de possuidor do imével agui versado. O'lote nao
podera ser desmembrado em partes certas e determinadas, qualquer que seja o motivo ou a
finatidade, ainda que a legislagdo assim o permita, a ndo ser que seja remembrado dois ou mais
lotes e depois desdobrados, observando nesse caso 0 nimero maximo de lotes originais e no
minimo para cada lote a menor ‘drea dos lotes originais. O presente empreendimento devera ter
suas abras de implantagéo iniciadas em um prazo maximo de dois anos, contados a partir da data
de emissdo do certificado GRAPROHAB, sob pena de caducidade da aprovacdo concedida,
conforme disposto no paragrafo 19, artigo 7, do regulamento da Lei Estadual 997/76, aprovado
pelo Decreto Estadual ntmero 8468/76, alterado pelo Decreto Estadual nimero 47397/2002.
Depois da implantagio da infra-estrutura e antes da ocupacéo do empreendimento, o interessado
devera requerer a licenca de operagdo a CETESB, conforme disposto no artigo 62, do
regulamento da kei Estadual nimero 997/76, aprovado pelo Decreto Estadual 8467/76, alterado
“D dual nlimero 47397/2002. Nenhum valor é devido pela pratica deste ato. Eu,
Lelso Luis Teixeira Lugli), Escrevente, a digitei.0 Substituto do Ofmlal
, (Edmilson Rodrigues Bueno).
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AV.2 ~ CADASTRO MUNICIPAL — Braganga Paulista, 14 de julho de 2022. Conforme
elementos constantes na escritura publica de venda e compra lavrada aos 17 de junho de 2022
perante ¢ 1° Tabelido de Notas desta Cidade e Comarca de Braganga Paulista, Estado de Sao
Paulo, livro nimero 1393, as folhas 132, acompanhada de demais documentos, tudo
devidamente protocolado por este Servigo Registral sob o nimero 289.559, aos 30 de junho de
2022, é esta para ficar constando que o imével aqui matriculado, acha-se cadastrado,
individualmepte, na Prefeitura Municipal desta Cldade sob 1nscngao de contnbumte nimero

COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAULO

R.3 — TRANSMISSAQ - Bragan¢a Paulista, 14 de julho de 2022. Conforme elementos
constantes na ‘escritura que deu origem a averbag@o numero 2, nesta matricula, & este para ficar
constando que a empresa, INLOTE LOTEAMENTO DE IMOVEIS SPE LTDA., até entdo
identificada nesta matricula, como proprietaria do imével a que a mesma se reporta, transfere-o
para EVERSON TAVARES, R.G. 26.323.966-4-SSP/SP e C.P.F. 190.731.388-50, contador,

nascido em S&o Paulo, Capital, filho de Noe! Tavares e de Clarisse Acengdo Tavares, e-mail:

Everson.tavares76@gmail.com e sua mulher, MONICA ELIZA DA SILVA TAVARES, R.G.

38.966.320-7-SSP-SP e C.P.F. 022.812.457-30, pedagoga, filha de David Ignacio da Silva e
Isaura Sesana da Silva, e-mail: mo,tavares@hotmail‘com, brasileiros, casados pelo regime de
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei federal 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua José Domingues n° 747, apartamento 132, centro, , pelo prego certo e ajustado
de R$152.500,00 (cento e cinquenta e dois mil e quinhentos reais), o que se faz a vista de
cessao de direitos negociada entre MARCOS PAULO MELCHIOR BERTELI, CNH
02357780444, expedida pelo DETRAN-SP, aos 16 de agosto de 2017, onde consta o R.G.
24.583.304-SSP/SP C.P.F. 149.074.838-56, empresario, filho de Gongalo Antonio Berteli e de
Marta Moreto Melchior Berteli, e-mail: mpmb.me@gmail.com e sua mulher, RENATA LOPES
MOREIRA BERTELI, CNH 00662895700, expedida pelo DETRAN-SP, aos 29 de agosto de
2017, onde consta o R.G. 27.246.553-SSP-SP e o C.P.F. 152.996.168-80, administradora de
empresas, filha de Mauro Moreira e de Maria Aparecida Moreira, e-mail

rEopesbertell@gmall com, brasileiros, casados pelo regime de comunhao parcial de bens, na
vigéncia da lei federal 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Marcelino Ferreira Bueno n®

133, Perus, Sao Paulo, Capital. A transmissio aqui apontada teve, em momento anterior,
Marcos e Renata, como promlssarlos compradores de direitos sobre mencionado bem, o que foi
feito através de contrato particular, ja devidamente quitado, firmado em data de 12/12/2015, com
citada empresa Inlote Loteamento de Iméveis Spe Ltda., pelo valor de R$164.932,00, seguido
de cessdo de dlreltos que fizeram, para os adquirentes, pelo valor de R$152.500,00. O valor
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Atica deste ato: ao Oficial: R$1.167,33; ao Estado: R$331,77; a Secretaria da
\ ~a0_ Tribunagl de Justiga: R$80,12; ac MP: R$56,03;

; o digitei.
-A{Edmilson Rodrigues Bueno).- .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QN5AX-5ZD9E-GGLMX-PPY5X

“continua no verso”
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R.4- DACAO EM PAGAMENTO - Braganca Paulista, 02 de maio de 2024. Conforme elementos
constantes na redagéo da escritura de dagéo em pagamento, dz?tada de 15 d_e abril de 2024, la-
vrada junto ao 1° Tabelido de Notas e de Protesto de Letr_as e Titulos deste? c_ldade e comarca de
Braganga Paulista, Estado de Sao Paulo, no livro 1454, primeiro tras!ad’o, pagina 223, protocolada
nesta Serventia sob numero 310.732 em data de 17 de abril de 2024, ¢é este para ficar constando
que os proprietarios, EVERSON TAVARES, e sua mulher, MONICA ELIZA DA SILyA TAV{\REVSI,
ja qualificadés, transmitiram a titulo de dagaéo em pagamento, O IMOVEL aqui matriculado a VI =
ANE DUARTE GONCALVES, brasileira, maior, divorciada, advogada, inscrita na OAB-SP, sob n
201.298, conforme cédula de identidade de advogada, expedida aos 29 de julho de 2020, pela Or-
dem dos Advogados do Brasil-'Conselho Seccional de Sao Paulo, onde consta o RQ. 20.5_1 1 .792;
2-SSP/SP e CPF. 143.946.128-70, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Luziano Ribas, n
113, Bairro Bom Retiro, apartamento 302, Torre |~Soleil Residencial Resort; ‘pelo valor Ide
R$250.000,00. Valor venal do referido imovel para o gxerdjcio de 2024: F}$85.374,2_3_. Valor devido
_ pela pratica deste ato: ao Oficial; R$1.5620,78; ao Hstadq: R$432,20; & Secretaria da Fazenda:l
R$295,82; ao Sinoreg: R$80,04; ao Trib k de Jystica:] R$104,37; ao M.P: R$72,99‘, ISSQN.
R$45,62 — total: R$2.551,76. Eu, .4'!.g:,:3@\ ida Moura Arantes), Escrevente Autorizada,
digitei. O Substituto Designado do Oficial; ‘\g ~~{Edmilson Rodrigues Bueno).
Selo digital nimero: 12032832100000R4M6839324X . '

~R.5 — ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Braganga Paulista, 27 de maio de 2024. Conforme elementos
constantes na cédula de crédito bancario, nimero 0010430585, emiitida na cidade de Sao Paulo, Capital
deste Estado, aos 17 de maio de 2024, protocolada nesta Serventia, sob niimero 311.911, em data de
17 de maio de 2024, acompanhada de demais documentos, os quais ficam arquivados junto a este
Servico Registral, € o presente registro para constar que, em garantia do empréstimo contraido por
-ALDILEIA APARECIDA DE OLIVEIRA MARTINS, brasileira, empresaria, solteira, maior, RG
n°43.137.073-4-SSP/SP e CPF/MF n°319.628.218-03, residente e domiciliada na Rua da Liberdade, n.
673, Jardim Santa Rita de Cassia, nesta cidade; a proprietaria, VIVIANE DUARTE GONGALVES, ja
qualificada nesta peca matricial, na qualidade de devedora/fiduciante, alienou fiduciariamente, ©
IMOVEL aqui descrito, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Capital deste Estado, a
Avenida Juscelino Kubitschek, nimero 2041/2235, Sao Paulo, Capital, inscrito no CNPJ/MF sob namero |
90.400.888/0001-42, ficando constituida por este registro a propriedade fiducidria do imével, para
garantia de um financiamento no valor de R$200.000,00 (duzentos mil reais); somado ao valor do
IOF:R$7.031,58 e tarifa de avaliagdo da garantia; R$1.850,00, sendo o valor total do empréstimo de
R$208.881,58; valor estimado da parcela: R$3.208,61; prazo: indeterminado — até a liquidagao da divida
de empréstimo; quantidades de parcela: 240; periodicidades das parcelas: mensais; vencimento da
primeira parcela: 17/07/2024; vencimento da dltima parcela: 17/05/2044; juros remuneratérios efetivos:
1,4499% ao més e 18,8561% ao ano; capitalizagio de juros: mensal; encargos moratérios: juros de 1%
ac més e multa de' 2%; Custo Efetivo Total: CET: 19,07% ano; valor de Avaliagdo para venda em
Publico Leildo: R$350.000,00; prazo de caréncia para intimacgdo: 30 dias. Local de pagamf%\tt]& Sao
Paulo; Fica constituida pelo ‘presente registro, a propriedade fiduciaria do iméve{égui matriculado.
Integram o presente registro, as demais condigdes constantes, clausulas e obrigag6es constantes\do
tituto. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$1.291,11; ao Estado: R$366.95"
Fazenda: R$251,15; ao Sinoreg: R$6 ; @o Tribunal de Justica: R$88,61; ao M.Rs o ;
R$38,73 ~ Total: R$2.166,47. E .-, (Carolina Aparecida Cesil ssis
Gongalves), Escrevente Autorizada, o digitei. bstituto Designado do Oficial \
(Edmilson Rodrigues Bueno). , '
Selo digital numero: 12032932100000R5M6

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QN5AX-5ZD9E-GGLMX-PPY5X

"Continuz na ficha numers 4%
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AV.6 — CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Braganga Paulista, 29 de abril de 2026.
Conforme elementos constantes no requerimento de consolidagdo da propriedade, assinado
digitalmente e firmado na cidade de Ribeirdo Preto, deste Estado, aos 13 de abril de 2026,
acompanhado de demais documentos, recebidos e arquivados por esta Serventia através do
“sistema on-line” (oficioeletronico.com.br), tude devidamente protocolado scb namero
336.614, em data de 15 de abril de 2026, & esta para ficar constando a consoclidagdo da
_propriedade referente ao imével objeto desta matricula em nome do requerente, BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, na
Avenida Juscelino Kubitschek, nimeros 2041/2235, Bloco A, Brooklin Novo, inscrito no

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

Fazenda: R$87,78; ao Registro Civil: R$23,75; ao Tribunal de J

Publico: R$21,66; e, ao ISSQN: R$13,54 — total R$757,17. Eu, \4 Sangi

S Gianotti Stelin), Escrevente, a digitei. O Substituto Designado do Ofj¢
z o | Rodrigues Bueno). Selo Digital n. 1203293310000683930006260
o hll OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANGA PAULISTA-SP
§ 8 SERGIO BUSSO - OFICIAL
)

N
8 - Certifico e dou fé que a presente certiddo é reprodugido auténtica da ficha a
g "’j que se refere (art.19, § 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de
ﬂ = documento eletronico, mediante processo de certificagao digital
;2 o disponibilizado pela ICP -Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2,
§ de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
[e] eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
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Assinado digitalmente por ROGERIO IDAVINO ZARA - ESCREVENTE - 30/04/2026 as 15:42:32

Ao Oficial....... R$ 45,88 Certiddo expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado.....: R$ 13,04 Braganga Paulista 30 de abril de 2026

Ao IPESP......: R$ 8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41 Protocolo: 336614

Ao Trib.Just.: R$ 3,15 N°® Selo: 1203293910003366140000265

Ao Municipio R$ 1,38 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP...: R$ 2,20

Total.............. R$ 76,98
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