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UM LOTE DE TERRENO, constituido pelo fote n® 16 (dezesseis) da quitira “F” do loteamento
denominado Jardim Residencial Monte Belluna, situado no municipio e comarca de Tambau - SP,
medindo 12,00 metros de frente para a Rua Veneza, com igual medida nos fundos, confrontando
com o lote n® 02; da frente aos fundos, em ambos os lados mede 30,00 metros, confrontanda do
lado direito de quem da Rua Veneza o colha, com o lote n® 15; do lado esquerdo com o lote n® 17,
encerrando a area de 360,00 m?. Distante 4,00 metros do inicio da curva formada pelo encontro da
Rua Veneza com a Rua Roma. imovel cadastrade na Prefeitura Municipal de Tambaii, sob
contribuinte n® 96-03-048-0016-001.
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PROPRIETARIA:- MONTEBELLUNA SPE LTDA., com sede na Praga Carlos Gomes, 47 - Centro
nasta cidade, inscrita no CPF/MF sob o namero 19 599.230/0001-47.
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REGISTRO ANTERIOR:- Livio 02 - Registro Geral, sob os ntimeros R.6-M.8044/8045 de 26 de
2014; R.6-M.8046 ¢ R.5-M.8047 de 05 de outubro de 2015 (Aquisigao); R.6-M.11.335 de
de 2018 (Registro do Loteamento), todos do Cartério imobilidrio desta Comarca.- Eu,

{Bel* PRISCILA DAYCI VOSS GIOPATG REIS), Substituta, que digitei, conferi e
— (Guia n® 0034/2016).
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Av.1-M.12114. Restrigdes convencionais.-

Em 23 de agosto de 2016. Protocolo 52.924 de 01 de julho de 2016.

Em conformidade com a documentacio que deuerigem ao Loteamento “Jardim Residencial Monte
Belluna”, procedo a presente averbagfo ps a existéncia de restrigies especificas e
conven-monals ao usc dos lotes consta p. padrac e que fazem parte do projeto de
loteamento arquivado nestg serv (Bel® PRISCILA DAYCI VOSS GIOPATO
REIS), Substituta, que didite {Gui
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R.2-M.12114. Venda e Compra.-

Em 25 de Agoste de 2025. Protocolo 63.913 de 11 de agoste de 2025 -

TRANSMITENTE:- MONTEBELLUNA SPE - LTDA NIRE n° 35228066394, jA4 devidamente
qualificada.- ADQUIRENTE:- IARA BARROSO SOTTO MAIOR, RG n°® 45818.057-SSP-SP,
CPF/MF n° 059.950.366-10, brasileira, solteira, do lar, domiciliada e residente na Rua Dante Tonatoe,
160, Jardim Fiérida, nesta cidade.- IMOVEL A totalidade do imével supra matriculado.- TITULO:-
Venda e Compra.- FORMA DO TITULO:- Escritura Piblica datada de 11 de agosto de 2025, lavrada
no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Santa Cruz das Palmeiras - SP, livre 183,
fls. 387/391.- VALOR:- R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).- VALOR VENAL:- R$ 6.483,60
(seis mil e quatrocentos e oitenta e trés reais e sessentz centavos).- Apresentada pela transmitente
a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, codige
de controle 2B21.F5D1. ABEB.AG07, emitida dia 11/07/2025, as 10:18:30, valida até 07/01/2026.-
Consta do titulo que existemn restricoes especificas e encicnais ao uso dos fotes constantes do
confrato padro e que fazem parte do projeto de g arduivado nesta serventia, do que a
adquirente esta ciente e de pleno acordo - £ J {Bel® ISADORA ROSA MALAFATTI),
Escrevente, que digitei, conferi e subscrevi- (Guia n® 034/2025- Selo Digital:
120964321C0A0000007937625T).-
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R.3-M.12114. Alienac¢ao Fiduciaria.-

Em 03 de Setembro de 2025. Protocolo 63.9588 de 02 de Setembro de 2025.-

Yitulo: CEDULA DE CREDITO BANCARIO — n° 0010543840. Vencimento da operacdo / Ultima
parcela: 02 de setembro de 2045, Local e Data de Emissdo: S&o Paulo, em 02 de setembro de
2025. Valor: R$ 78.958,80 (setenta e oito mil e novecentos e cinquenta e oito reais e oitenia
centavos}. Destinagdo: Empréstimo. Prazo total da operagio / Quantidade de parcelas: 239
(duzentas e trinta & nove). Vencimento da primeira parcela / Periodicidade de pagamento: 02 de
novembro de 2025 / mensal. Valor estimade da parcela: RS 1.353,16 {um mil, trezentos e
cinquenta e nove reais e dezesseis centavos). Credor fiducidrio: BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., CNPJ n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041,
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2235, Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP. Emitente / Devedora fiduciante Garantjdpra ﬁducian!e:
IARA BARROSO SOTTO MAIOR, ja devidamente nomeada e qualificada. Espécie da garantia:
ALIENACAO FIDUCIARIA. Objeto da garantia: a totalidade do imdvel retro ma_trlculado,_ nos termos
da Lei n° 9.514/97. Valor da avaliagdo da garantia: R$ 132.000,00 {cento e trinta e dois mil reais).
Encargos Financeiros: Taxa de juros efetiva: 1,6900% ao més, 22,2754% ao ano; Custo Efetivo
Total - CET: 21,856% ao ano. Caréncia: Para fins do artigo 26, §2° da Lei n® 9.514/97, o prazo de
caréncia apos o qual sera iniciado o procedimento de intimagéo para pagamento das prestagée_s em
atraso & de 30 (trinta) dias contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal venthio e
ndo pago. As demais caracteristicas, valores, clausulas e condigbes sdo as constantes do _tttuio,
cuja vi negoeiayel fica arquivada em Cartdrio, fazendo parte integrante do presente registro.-
(Bet* ISADORA ROSA MALAFATTI), Escrevente, gue digitei, conferi e
subgerévi - (Guia n®15/2025 - Selo Digital: 1209643210A0000007947225Z).-

Av.4-M.12114. Atualizagdo de Descrigdo.-
Em 18 de Junho de 2026. Pratocolo 64.873 de 09 de Abril de 2026 .-
Nos termos do Provimento 195, de 03 de junho de 2025, do - CNJ - Conselho Nacional de Justica,

Av.5-M.12114. Consolidagdo da Propriedade.-

Em 18 de Junho de 2026. Protocolo 64.873 de 09 de Abril de 2026.-

Pelo que consta do Requerimento ao Oficial de Registro de Imdveis desta Comarca, datado de 02
de junho de 2028, expedido sob forma de documento eletronico e assinado digitalmente, juntamente
com a Guia de Recothimento do {TBI, arquivados em Cartdrio, procedo a presente averbagdo para
constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal ndimero 8.514/97 em
face da devedora fiduciante IARA BARROSO SOTTO MAIOR, retro nomeada e qualificada, sem que
houvesse purgagiio da mora, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula (M.12114), na pessoa do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., retro
nomeado e qualificado. O credor fiducidrio devera promover os leildes plblicos nos termos do artigo
27 da Lei nimero 9.514/97. VALOR DA DIVIDA: R$ 78.958,80 (setenta e oito mil, novecentos e
cinquenta e oito reais e oitenta centavos), conforme consta do titulo objeto do R.3 desta matricula
(F_2.3—M.12114)._ VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA / CONSOLIDACAO: R$ 132.000,00 (cento e

vinte centavos). Eu,
conferi e subscrevi »
120964 3310A00000083947261).-

{Bel DAIANE CRISTINA RODRIGUES), Substituta, que digite,
n°® 011/2026- (Guia n° 024/2026 - Selo Digital:
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CERTIDAC CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidde da
matricula n.® 12114 , foi extraida em inteiro tecr, nos termos
da § 11° do art. 19, da Lei 6.015/73 e sob forma de
documente eletrénico mediante processo de certificaci@o
digital disponibilizade pela IGF-Brasil, nos termos da
Medida Proviséria n.® 2.200-2. de ?4 de agosio de 2001 e

Frovimente Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da | Emolumentos .. ... . 45.88
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em meio | Estade ... 13,04
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade | Sec. Fazenda ... ... 8.92
na qual nfo ha registro de qualquer alienacfic ou énus | Registro Cail oL 2.1
reais aleém do que nela contém até a data de 17/06/2026. Trib. Justiga .. 315
N.? Pedido / MN_° Prenotagio: 54873 Ministerio Pablico . ... . 2,20

Imposto Municipal ... ... .1 2.29
Obs.: O imovel cbjeto da presente certiddo passou a | 19mAL ¢ 7r.es

pertencer a esta circunscricdio desde a dala de sua
instalacdo. ou seja, 08/11/1964, sendo que anteriormente
pertencia & circunscricic do Oficial de Registro de Imoaveis
de Casa Branca/SP.

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

(ASSINATURA DIGITAL)
Fara fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra "c” do ilem 15 do Cap. XVI| do
Frovimente CG.J 58/89, a presente certidao e VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissdo.

Daiane Cristina Rodrigues
Substituta

Tambau, 18/06/2026

SELO DIGITAL
1209643C30A00000083945262

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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