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8° Circunscrigdo - Curitiba - Parana REGISTRO GERAL 239.578 /01 F
Rua José Loureiro, 133 - 18° andar SR
F?nlej: &%3_41 07
ITALO C(.)NTI JUNIOR REGISTRO N° 239.578 M/
C.P.F. 004.056.559-91 V J

IMOVEL: APARTAMENTO n° 14 (quatorze), localizado no Segundo (2°) Pavimento ou Primeiro (1°)
Andar, do BLOCO 06 (seis), do Conjunto Residencial VILLAGGIO SAN FRATELLO UNO, situado 3
Rua Rosamélia de Oliveira, n° 666, em Curitiba—PR, unidade essa do Tipo "C", com a area
construida de utilizagdo exclusiva de 59,9200 m?, area de uso comum de 54585 m?, area de
garagem de 12,4570 m? sendo 12,0000 m? referente a area privativa da vaga vinculada n°® 92|
(noventa e dois), e 0,4570 m? referente a area de circulagédo de veiculos coberta, perfazendo a area
correspondente ou global construida de 77,8355 m?; correspondendo-lhe a frago ideal do solo e
partes comuns de 0,008270803 e quota de terreno de 82,7619 m?, do terreno constituido pelo Lote n°
A1-F-7 (A-hum-éfe-sete), oriundo da subdivisdo do Lote A1-F (A-hum-éfe), que por sua vez é
resultante da subdiviséo do Lote A-1 (A-hum), da Planta Respectiva, no lugar Barigui, Distrito do
Campo Comprido, em Curitiba—PR.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ANDRADE RIBEIRO LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF n° 77.800.795/0001-47, com sede a Alameda Princesa Izabel, n°® 1808, em
Curitiba-PR.

TITULO AQUISITIVO: Registro 10 (dez) da Matricula n°® 76.586, desta Serventia.

RESSALVA: Matricula aberta a requerimento da proprietaria, firmado em Curitiba-PR, em 11 de|
dezembro de 2024, com firma reconhecida, que fica arquivado nesta Serventia, e de conformidade
com o disposto no artigo 549 do Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial da Corregedoria-Geral da
Justica do Estado do Parana. (Prot. 822.416, de 12/12/2024. Emolumentos: 30,00 VRC = R$8,31.

FUNREJUS 25%: R$2,08 FUNDEP: R$0,42@?& 0,33 Selo: R$1,00). Dou fé. Curitiba, 30 de
dezembro de 2024. (a) ‘ /
T
W,

; AGENTE DELEGADO.
\4 SANTOS

CARRA HUBIA DOS &

Escrovente Indicada
AV-1/239.578 - Prot. 822.416, de 12/12/2024 - (HIPOTECA) - Consoante o que consta do registro 15
(quinze) da Matricula n° 76.586, desta Serventia, o imével objeto da presente matricula, encontra-se
HIPOTECADO em PRIMEIRO (1°) GRAU, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.
(Emolumentos: 60,00 VRC = R$16,62. FUNREJUS 25%: R$4.16 FUNDEP- R$0,83. ISSQN: R$0,66.

Selo: R$1,00). M—Curitiba. 30 de dezembro de 2024, (a)
p ( AGENTE DELEGADO.

/ = -
JM. \, C / CGARLA RUBIA DOS GANTOS

Escrovento Indicada

JM.

AV-2/239.578 - Prot. 822.416, de 12/12/2024 - (PATRIMONIO DE AFETACAQ) - Consoante o que|
consta da averbagédo 13 (treze) da Matricula n°® 76.586, desta Serventia, procede-se a esta averbacio
para fazer constar que a incorporagdo imobiliaria tendo por objeto o Conjunto Residencial
VILLAGGIO SAN FRATELLO UNO, do qual faz parte integrante a unidade auténoma a que|
corresponde a fragdo ideal do solo objeto da presente matricula, foi submetida ac REGIME DE
AFETAGAO previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei n® 10.931, de
02.08.2004, pelo qual o terreno e as suas acessées, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-o apartados do patriménio da Incorporadora e constituirdo patriménio de
afetagéo, destinado a consecugdo da incorporagéo e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes, ndo se comunicando com os demais bens, direitos e obrigagGes do
patriménio geral da Incorporadora ou de outros patriménios de afetaco por ela constituidos e s6
responde por dividas e obrigagdes vinculadas a incorporagéo objeto daquele registro, nao
respondendo por outras dividas da Incorporadora. (Emolumentos: 60,00 VRC = R$16,62. FUNREJUS

25%: R$4,16 FUNDEP: R$0.83. ISSQI, -R$0,66. Selo: R$1,00). Dou fé. Curitiba, 30 de dezembro de|| N §
2024. (a) AGENTE DELEGADO. & |3
A J CARLA RUBIA DOS SANTOS 32

JM., \ Escrevento !n:ﬁcada v » ;
4

AV-3/239.578 - Prot. 822.416, de 12/12/2024 - (INSTITUICAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO) -
Consoante titulo, registrado sob n° 215, na matricula n® 76.586 desta Serventia, procede-se a esta
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CONTINUAGAO

_AVERBAQAO para fazer constar, que o imovel da presente matricula ficou submetido ao regime|
juridico de condominio edilicio em planos horizontais (institui¢cdo de condominio) de que trata a Lei
n° 4.591/64, regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65, artigos 1.331 e seguintes do Cadigo Civil €
demais disposigdes legais pertinentes. Concomitantemente ao registro da instituigao, foi registrada a
CONVENGAO DO CONDOMINIO sob n° 22.040, do Livro 3 de Registro Auxiliar desta Serventia, em
conformidade com o disposto no artigo n°® 1.333, paragrafo tnico, do Cédigo Civil e artigo 607-K, do|
Cadigo de Normas do Foro Extrajudicial, da Corregedoria-Geral da Justiga do Estado do Parana.
(Emolumentos: 60,00 VRC = R$16,62. FUNREJUS 25%: R$4,16 FUNDEP: R$0,83. ISSQN: R$0,66.
Selo: R$1,00). Dor fé. _ Curitiba, 30 de dezembro de 2024. (a)

I, AGENTE DELEGADO.

A

AV-4/239.578 - Prot. 830.403, de 18/02/2025 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA) - Consoante
Termo de Quitacdo, firmado em Curitiba—PR, em 26 de fevereiro de 2025, pela credora, que fica
arquivado nesta Serventia, AVERBA-SE O CANCELAMENTO da Hipoteca em Primeiro (1°) Grau,
objeto da averbagao 1 (um), da presente matricula, por expressa autorizagdo da credora, ficando,
por consequéncia, cancelado aquela averbagao. (FUNREJUS no incidente, nos termos do art. 3%,
VII, b, n° 4, da Lei Estadual n® 12.216/1998. Emolumentos: 630,00 VRC = R$174,51. FUNDEP:
R$8,73. ISSQN: 6.98. Selo: R$8,00). Dou fé. Curitiba, 05 de margo de 2025. (a)
AGENTE DELEGADO.

MN. \J~<) ARARUSA - i

R-5/239.578 - Prot. 830.401, de 18/02/2025 - (VENDA E COMPRA) - TITULO: Consoante
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel, Alienacao Fiduciaria de Imovel em Garantia -
Financiamento - Contrato n° 0010481399, com forga de escritura publica, na forma da lei, firmado em
S3o Paulo—SP, em 13 de fevereiro de 2025, do qual fica uma via arquivada nesta Serventia.
TRANSMITENTE: CONSTRUTORA ANDRADE RIBEIRO LTDA, ja mencionada. ADQUIRENTE:
LUCIANA ORSI DE MELO, brasileira, divorciada, analista de comércio exterior, portadora da Cil. n®
2.591.184-SESPDC-SC e inscrita no CPF/MF sob n® 042.211.559-22, residente e domiciliada @ Rua
Emilio de Almeida Torres, n°® 170, casa B - Campina do Siqueira, em Curitiba—PR. OBJETO: a
VENDA do imdvel da presente Matricula. PRECO: R$338.000,00 (trezentos e trinta e oito mil reais),
sendo: R$269.000,00 (duzentos e sessenta e nove mil reais), mediante financiamento concedido, e ©
restante de R$69.000,00 (sessenta e nove mil reais), COmM recursos proprios, cujo prego total foi dada
plena e geral quitagdo. (CND: Negativa, da RFB/PGFN, emitida em 09/12/2024, com validade ate
07/06/2025. ITBI: Guia n° 8602/2025, sobre o valor de R$338.000,00, em 14/02/2025. FUNREJUS
nio incidente, nos termos do art. 3° VI, b, n° 14, da Lei 12.216/98, alterado pelo art. 1° da Lei
12.604/99, segundo declaragéc anexa ao contrato. Emolumentos: 4.312,00 VRC = R$1.194,42.
FUNDEP: R$59,7 SQN: R$47,78. Selo: R$8,00). Dou fé. Curitiba, 05 de margo de 2025. (a)
AGENTE DELEGADO.

\é’ ) CARLA RUBIA DOS SANTOS
Escra

vents

‘(‘\/zci

| MN.

R-6/239.578 - Prot. 830.401, de 18/02/2025 - (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Pelo mesmo Instrumento
Particular mencionado no R-5 desta matricula, LUCIANA ORSI DE MELO, ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula, em favor do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com
sede a Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2041 e 2235, em Sao Paulo-SP, para garantia
da divida, decorrente de financiamento concedido pelo Credor a Devedora, no valor de
R$269.000,00 (duzentos e sessenta e nove mil reais), a ser amortizada no PRAZO de 420 meses,
por meio de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em 13 de margo de 2025.
Taxas anual de Juros: Nominal 11,4773% e Efetiva 12,1007%. Taxas mensal de Juros: Nominal
0,9564% e Efetiva 1,0084%. Multa Moratéria: 2% (dois por cento) sobre o valor das prestagbes em
atraso, atualizadas monetariamente. Para os fins do disposto no artigo 24, VI, da Lei n° 9.514/97, foi
atribuido ao imével alienado fiduciariamente o valor de R$346.000,00 (trezentos e quarenta e seis
mil reais). O prazo de caréncia de que trata o artigo 26, § 2°, da Lei n° 9.514/97, foi fixado em 30

(trinta) dias apds o vencimento do encargo. Demais clausulas e condigdes constantes do referid_ol
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contrato. (FUNREJUS néo incidente, nos termos do art. 3°, VII, b, n° 11, da Lei 12.216/98, alterado
pelo art. 1° da Lei 12.604/99. Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$597,21. FUNDEP: R$29,86. ISSQN:

R$23,89. Selo: 8,00). ou fé. Curitiba, 05 de margo de 2025. (a)
s AGENTE DELEGADO.
SARLA RUBIA DOS SANTOS
MN. k H\E\m}’ve]nto indicada 3’(,{ ‘C(.,

AV-7/239.578 - Prot. 885.084, de 07/05/2026 - (CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA)
- A requerimento firmado em Ribeirdo Preto-SP, em 06 de maio de 2026, e documentos
comprobatérios, que ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE a consolidagdo da propriedade
do imével objeto da presente matricula, em nome do credor fiducidrio, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A, j4 mencionado, tendo em vista que a devedora fiduciante, LUCIANA ORSI DE MELO
(CPF/MF n° 042.211.559-22), j& qualificada, regularmente intimada, na forma do § 1° daquele artigo,
ndo purgou a mora no prazo estabelecido naquele paragrafo. (ITBI: Guia n® 19422/2026, sobre o
valor de R$346.000,00, em 30/04/2026. FUNREJUS: Guia n° 14000000012880550-7 no valor de
R$692,00, em 12/05/2026. Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$597,21. FUNDEP: R$29,86. ISSQN:
R$23,89. SelmR$ Dou fé. Curitiba, 15 de maio de 2026. (a)
AGENTE DELEGADO.

UBI
G H S C. \{ ) Escrevente Indicada ,/C“ "

SEGUE
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CERTIFICO, que a presente fotocopia €& reproducdo fiel da Matricula n°

estedocumento | 939,578, do Livro 2, de Registro Geral deste Servigo Registral.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MASWL-H8KDF-4PE7N-FN4VQ

Certifico ainda que sobre o imovel desta matricula existe o seguinte protocolo
em andamento:884.009 de 29/04/2026 - Averbacéao de Indicacéo Fiscal. (ADR)

O referido é verdade e dou fé. Curitiba - PR, 15 de maio de 2026.

A presente certiddo foi assinada eletronicamente com certificado digital
expedido nos parametros da ICP-Brasil, cujo subscritor esta identificado neste
documento.

Emolumentos: Cert. R$ 42,70 + ISSQN R$ 1,69 + Fundep R$ 2,13 + Funrejus R$ 10,69 + Selo R$ 9,25

Protocolo: 1.103.132
Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRI275L3vChrmucLVOeF398p

Consulte a autenticidade do selo no site www.funarpen.com.br
8° Registro de Imoéveis de Curitiba-PR
Rua José Loureiro, no 133, 17° andar
Confira a autenticidade da assinatura no site: www.8registro.com.br
Com o cadigo constante no rodapé desta pagina
Subscritores autorizados:
ITALO CONTI JUNIOR - Agente Delegado
ROZANGELA RODRIGUES DE OLIVEIRA - Substituta Legal
CARLA RUBIA DOS SANTOS - Escrevente Indicada
SANDRA R. PELEGRINELLI DOS SANTOS - Escrevente Indicada
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