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Segundo Oficial de Registro de Imévels

?orocaba, 03 de dezembro de 2015.

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO n° 124,
localizada no 12° pavimento, do BLOCO 04 - EDIFICIO RIO SOLIMOES, integrante do
condominio denominado “RESIDENCIAL RIOS DA AMAZONIA”, com entrada pelo n°
199, da Rua Ricardo Marcos de Madureira Moreira, no Bairro da Agua Vermelha, nesta
cidade, com a 4rea real privativa de 51,0900 metros quadrados, drea real comum de 11,3361
metros quadrados, 4rca real total de 62,4261 metros quadrados, e fragdo ideal no terreno de
0,520833%:; cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga indeterminada no estacionamento
coletivo de veiculos.

INSCRICAO CADASTRAL: niio possui.

REGISTROS ANTERIORES: R.699 ¢ R.751 da matricula n® 78.834, ambos em 03 de
dezembro de 20135, deste Livro e Servigo.

PROPRIETARIO: JOAO PAULO GARCIA ESPINOZA VIEIRA, RG n° 435591496-SSP/SP,
CPF/MF n° 372.471.208-19, brasileiro, solteiro, maior, agenciador de propaganda, residente ¢
domiciliado na Avenida Paraguai, n° 905, Vila Barcelona, nesta cidade. (Protocolo n° 288.564

Marco Antonio Salu eira/ Valérid A Rodrigues dos Reis
Oficial Substituto/Substitut

Av.1-110.685, em 03 de dezembro de 2015.
O imével objeto desta matricula acha-se alienado fiduciariamente, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
para a garantla da divida financiada pelo SFH, no valor de R$130.500,00, conformg R.612 da
matricula #*78: cedéncia desta. (Protocolo n® 288.564 - 18/11/2015)

Célio Aupysto Braga/Lili

Wa Garcia Marco Antonio Safum FerreirarYaléria A. Rodrigues dos Reis

izado OfScial Substituto/Substituta

Av.02-110.685, em 23 de maio de 2016.

De conformidade com o Requerimento datado de 10 de maio de 2016, formulado pelo
proprictirio JOAO PAULO GARCIA ESPINOZA VIEIRA, foi autorizada a presente para
ficar constando que, 0 mesmo, teve o seu estado civil alterado em virtude de seu casamento
religioso com efeito civil com JULIANA LOLATTO CARDEAL, celebrado no dia 05 de
dezembro de 2015 e registrado no dia 16 de dezembro de 2015, adotando o regime da
comunhio parcial de bens, passando ela a assinar JULIANA LOLATTO CARDEAL
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ESPINOZA e ele continuando a usar o mesmo nome, nos termos da Certidao de Casamento -)
Matricula: 115287.01.55.2015.3.00020.140.0006240-57, expedida pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naurais do 2° Subdistrito local, aos 16 de dezembro de 2015. (Protocolo n°
294.870 - 11/05/2016)
(v/m)

i
Vi Araujo Rodrigues dos Reis Marco Antonio Salum Ferreida/Valéra
Substituta do Ofcial o

Ofic

Rodrigues dos Reis

Av.03-110.685, em 24 de agosto de 2016.
De conformidade com a Guia de ITBI n° 00915151650, expedida pela Prefeitura local,
apresentada juntamente com o Instrumento Particular a seguir registrado, o imdvel objeto
desta matricula, acha-se cadastrado na referida Prefeitura, sob o n° 43.14.11.0228.04.052.
(Protocolo n® 298.181 - 05/08/2016 - Reentrada em 18/08/2016)
(e/s)

ira/ yalérig A. Rddrigues dos Reis

ardo Sonct Marco Antonio Satum Fe
Escrevents Autorizado Oficial Substituto/Substituta

Av.04-110.685, em 24 de agosto de 2016.

CANCELADA a Alienagdo Fiducidria objeto do R.612 da matricula 78.834, procedéncia
desta, transportada para a Av.l de ordem, em virtude de expressa autorizagio da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme item 2.2.1 do Instrumento Particular a seguir

registrado (valor para célculo das custas ¢ emolumentos: R$130.500,00). (Protocolo n°
298.181 - 05/08/2016 - Reentrada em 18/08/2016)
(e/s)

‘Eduardo Sonctm Marco Antonio Safum Fycreirh/Valéria R. Rodrigues dos Reis
Escrevente Autorizado Oficial Substituto/Substit

R.05-110.685, em 24 de agosto de 2016.

TITULO: VENDA E COMPRA.

De conformidade com o Instrumento Particular com for¢a de Escritura Pablica, nos termos da
legislagdo pertinente ao S.F.H, datado de 01 de agosto de 2016, o proprietério JOAO PAULO
GARCIA ESPINOZA VIEIRA, RG n°® 435591496-SSP/SP, CPF/MF n° 372.471.208-19,

( CONTINUA NA FOLHA 02)
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( agenciador de propaganda, assistido de sua mulher JULIANA LOLATTO CARDEAL A
ESPINOZA, RG n° 412117289-SSP/SP, CPF/MF n° 227.881.958-50, auxiliar de escritério e
assemelhados, ambos brasileiros, casados no regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Paulo Varchavtchik, n® 581, Casa 4,
Aparecidinha, nesta cidade, transmitiu por venda o imével objeto desta matricula, a
RICARDO TREVIZAN FERREIRA, RG n° 47.092.709-4-SSP/SP, CPF/MF n°
403.099.868-26, servidor publico estadual, ¢ sua esposa BRUNA DE MENDONCA
TREVIZAN, RG n°® 476254103-SSP/SP, CPF/MF n° 402.891.598-81, auxiliar de escritério e
assemelhados, ambos brasileiros, casados no regime da comunho parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Ricardo Marcos de Madureira Moreira,
n° 199, Bloco S, Apartamento 124, Jardim Refugio, nesta cidade, pela importancia de
R$180.000,00. (Protocolo n® 298.181 - 05/08/2016 - Reentrada em 18/08/2016)
(e/s)

Eduardo Sonctm Marco Antonio Salum FeereivafValérig A. Rodrigues dos Reis
Escrovents Autorizado Oficiaf Substituto/Substitut

R.06-110.685, em 24 de agosto de 2016.
TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.
De conformidade com o mesmo Instrumento Particular mencionado no registro anterior, 0s
proprietarios RICARDO TREVIZAN FERREIRA e sua esposa BRUNA DE MENDONCA
TREVIZAN, ja qualificados, deram o imdvel objeto desta matricula, bem como todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas,
EM ALIENACAO FIDUCIARIA, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, para a garantia do fiel cumprimento de
todas as obriga¢des contratuais e legais, bem como para a garantia do pagamento da divida no
valor de R$131.500,00, a qual deverd ser amortizada em 360 meses, com as taxas de juros
constantes do titulo, vencendo-se o primeiro encargo mensal, em 01 de setembro de 2016, no
valor inicial total de R$1.259,70. Integra o presente registro, para todos os efeitos, as demais
cldusulas e condi¢Ges constantes do referido Instrumento. O financiamento foi concedido com
recursos do FGTS. (Protocolo n° 298.181 - 05/08/2016 - Reentrada em 18/08/20
(efs)

dp Sonctm Marco Antonio Salum Ferveira/Valéria

Rodrigues dos Reis
Escrevenie Autorizado oh
ic

ubstituto/Substithta
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[ Av.07-110.685, em 23 de maio de 2018.

CANCELADA a Alienagdo Fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, em virtude de expressa
autorizacio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme Cldusula 47 do
Instrumento Particular a seguir registrado (valor para céalculo das custas ¢ emolumentos:
R$131.500,00). (Protocolo n® 322.142 - 16/05/2018)

José Roberto Lovenzo W o0 Safum Ferveira

OficialiOficial Substituto

R.08-110.685, em 23 de maio de 2018.
TITULO: VENDA E COMPRA.
De conformidade com o Instrumento Particular com forga de Escritura Publica, nos termos da
legislagdo pertinente ao S.F.H, datado de 27 de abril de 2018, os proprietarios RICARDO
TREVIZAN FERREIRA ¢ sua esposa BRUNA DE MENDONCA TREVIZAN, ja
qualificados, transmitiram por venda o imdvel objeto desta matricula, a REGINALDO
CORREIA RIBEIRO, CNH n° 05102956547-DETRAN/SP, CPF/MF n° 411.186.158-08,
brasileiro, solteiro, maior, bancario, residente e domiciliado na Rua José Gongales, n® 54,
casa, Sorocaba Park, nesta cidade; e, PAOLA FRANCISCA MULAZANI, CNH n°
05976184681-DETRAN/SP, CPF/MF n° 397.657.238-14, brasileira, solteira, maior, militar,
residente e domiciliada na Rua Dadina, n® 65, casa, George Oeterer, em Iperd/SP, pela

importancia de R$250.000,00. Foi utilizado do saldo da conta vinculada do FGTS o valor de
R$12.961,47. (Protocolo n® 322.142 - 16/05/2018)

(e/ka)
anﬂ; Soncim José Roberto £orenzw hio Salum Ferveira
Escrevents Autorizado OficiallOficial Substitutg

R.09-110.685, em 23 de maio de 2018.

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

De conformidade com o mesmo Instrumento Particular mencionado no registro anterior, os
proprietarios REGINALDO CORREIA RIBEIRO ¢ PAOLA FRANCISCA MULAZANI, ja
qualificados, deram o imovel objeto desta matricula, bem como suas benfeitorias, EM
ALIENACAO FIDUCIARIA, a favor do ITAU UNIBANCO S/A, com sede em Sio
Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no

»| CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04, para garantia do cumprimento de todas as obrigagdes

( CONTINUA NA FOLHA 03)
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contratuais, assumidas em virtude da divida contraida no valor de R$174.300,00, a qual
deverd ser paga no prazo de 312 meses, com as taxas de juros constantes do titulo,
vencendo-se a primeira prestagdo, em 27 de maio de 2018, e a tltima em 27 de abril de 2044,
sendo o valor da prestagio mensal, de R$1.604,73. Integra o presente registro, para todos os
efeitos, as demais cléusulas e condigdes constantes do referido Instrumento Particular. Foi
apresentada declaragfio constando que se trata do primeiro financiamento no dmbito do S.F.H.

(Protocolo n° 322.142 - 16/05/2018) .

(e/ka)
Castrg/Marco Antogio Salum Ferreira

G fo Soncim José Roberto Lorenzg
Escrovento Aulorizado OficlaliOficial Substituto

Av.10 - 110685, em 18 de margo de 2026. (Prenotagdo n® 453.033 de 10/12/2025).
INSERGAO DE NIRE - Pelos Requerimentos do Procedimento de Intimacgéo de
Devedor Fiduciante datados de 09 de dezembro de 2025 em Sdo Paulo/SP: 20 de
fevereiro de 2026 em Sao Paulo/SP, e conforme o Livro n.° 5 - Indicador Pessoal deste
Servico Registral, procede-se a presente averbagéo para constar que o ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificado esta inscrito no NIRE 35300023978.

3runa Proenga Cunha
Escrevente Autorizada ‘
Lorruane MatuszewgKi Bizo - Oficial

Selo Digital n° 1 12607331000000119184826V

Av.11 - 110685, em 18 de mar¢o de 2026. (Prenotagéo n° 453.033 de 10/12/2025).
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Pelos Requerimentos mencionados na Av. 10,
e a vista da intimacgéo realizada em 30 de dezembro de 2025, na qual os devedores
fiduciantes, REGINALDO CORREIA RIBEIRO e PAOLA FRANCISCA MULAZANI, ja
qualificados, foram intimados a pagar as prestagées vencidas e as que venceram até a
data do pagamento, transcorrido o prazo de 15 (dias)i estipulado nos § 1.° e § 4.°,
ambos do artigo n.° 26, da Lei n.° 9.514 de 20/11/1997, sem que houvesse o
pagamento, tendo sido constituida a mora, procede—sfe a presente averbagdo para
constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula a favor do ITAU UNIBANCO S/A, ja qﬂgaliﬂcado. Foi apresentado o
comprovante do pagamento do ITBI pela credora fiduciaria, com recolhimento feito em
Continua no verso '
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N
06/03/2026 que fica arquivado. Valor de divida: R$4.688,82. Valor atribuido: |
R$249.000,00.

Bruna Proenga Cunhe

Escre ' i iCi
vente Autorizada Lorruane MatuszewsfiBizb - Oficial

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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Segundo Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba-SP

Oficial: Lorruane Matuszewski Machado
Rua Treze de Maio, 109 - Centro, Sorocaba - SP
Telefone: (15) 3219-2680 - Site: www.2registrosorocaba.com.br

SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA-SP

CERTIDAO

CERTIFICA que a presente certidao é reproducéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do artigo 19,
§1° e 5° da Lei n.° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam
sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. CERTIFICA AINDA, que nos termos do artigo 19, §11° da Lei n.°
6.015/73, 'no ambito do registro de imodveis, a certiddo de inteiro teor da matricula conterd a reproducéo de todo seu
conteudo e sera suficiente para fins de comprovacédo de propriedade, direitos, énus reais e restricdes sobre o imovel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial. A presente certidao retrata a situagao juridica do imoével até
o ultimo dia util anterior a data da expedigado. A expedicdo desta certiddo ndo importa em analise do cumprimento dos
principios da disponibilidade e especialidade. Essa andlise apenas sera feita quando da apresentagao de eventual titulo
para registro ou averbagdo. PRAZO DE VALIDADE: Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Decreto Federal n.°
93.240/86, e letra 'c' do item 15 do Capitulo XVI das Normas de Servigo da CGJSP - Provimento CGJ 58/89 (Tomo Il), a
presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS a contar da data de sua emiss3o. . .

Sorocaba, 16/06/2026.

(Assinado Digitalmente)

Ao Oficial: R$ 45,88 Para consultar o selo digital pelo QR Code ou acesse
Ao Estado: R$ 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao IPESP:  R$ 8,92 N° SELO: 1126073C3000000123465926K.

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Tribunal de Justiga do Estado de S&o Paulo-SP.
Ao TJSP: R$ 3715 Matricula n°® 110685

Ao Municipio: R$ 0,92 Pedido de Certidao n° 415335

Ao MPSP: R$ 2,20
Total: R$ 76,52
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