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IMOVEL - apt® 104 do Bloco 4, a ser construido, do edificio &
rua Gastdc Penalva n® 15, distrito do Andarai, com direito ao
uso indiscriminado de 01 vaga descoberta localizada no -
pavimento térreo, e 0,0091150 do terreno, que mede 58,60m de.
frente, pelo lado direito (rua Ernesto de Souza), 118,82,
canto chanfrado, 1,83m, pelo lado esquerdo 113,70m, e nos
fundos 62,00m em 3 segmentos de 56,90m, 2,60m e 2,50m;
confronta a direita com a rua Ernesto de Souza, na frente com
a rua Gastdo Penalva, & esquerda com os n°s 25/29 da rua
Gastdo Penalva, e com o n® 158 da rua Ernesto de Souza, e nos
fundos com o n® 148 da rua Ernesto de Souza e com o referido
n® 158. (C.L. 07875-8 - Insc. 0.600.880-9 MP).

PROPRIETARIA - Livirng Panama Empreendimentos Imobilidrios
Ltda, com sede em S3c Paulo/SP, CNPJ n® 09.639.203/0001~05.
REGISTRO ANTERIOR - Matricula 45461, deste cartério

AV-1-PATRIMONIO DE AFETAGRO - nos termos da peticio de
17.10.2014, prenotada no L° 1-AN fls. 42 sob o n® 313658 em
24.10.2014, com base no art. 31-B da Lei 4591/64 com a nova
redagdo dada pelo art. 53 da Lei 10931/04, a. incorporadora e
proprietaria constitui patrimdénio de afetac3o sobre os
iméveis objetc da incorporacio, comprometendo-se a cumprir
integralmente o disposto no capitulo 1-A do titulc TI da TLei
4591/64, o qual regra os direitos e obrigacdes, bem como a
sistematica do patriménio de afetacdo. Selo de fiscalizacgao
eletrdnico EAPV 49550. Rio, 06.02.2015. O Oficialjﬁis+deLLL '

R-2-RECUO - nos termos do Oficio n® 86 SMU/CGPU/GCT de
28.05.2015 da Secretaria Municipal de Urbanisme, assinado
pela Gerente I U/CGPU/CIU/GCT Heliete Costa Scares,
prenctado sob o n°® 317717 em 03.06.2015, e Certiddo n®
084.963 da Secretaria Municipal de Urbanismo de 28.,05.2015, a
proprietaria do imével objeto da presente matricula doou area
de'recﬂo ac Municipio do Rio de Janeiro, mendindo 58, 60m pelo
al}nhamento existente, mais 1,83m em chanfro, 53,57m %elo
al}nhamento projetado, mais 9,79m em curva subordinada a um
raloc externo de 6,00m, concordahdo com ¢ alinhamento da rua

E;nest? de Souza, 8,26m & direita e 3,11lm & esquerda. Selo de
fiscalizacdo eletrénico EAXL 69099,

Rio, 19.06.2015. ©O
Oficial. Ban. qum-ouum@_ ]
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AV-3-REMANESCENTE - nos termos do Oficio n® 86 SMU/CGPU/GCT
de 28.05.2015 da Secretaria Municipal de Urbanismo, assinado
pela Gerente o U/CGPU/CIU/GCT Heliete Costa Soares,
prenotado sob o n® 317717 em 03.06.2015, e Certiddo n°
084.963 da Secretaria Municipal de Urbanismo de 28.05.2015,
em razdoc do Recuo objeto do R-2, o imével passou a medir as
seguintes dimensdes: 53,57m de frente, mais 9,79m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da rua Ernesto de Souza por onde mede .110,56m,
59,50m de fundos: em dois segmentos de 56,90m, mais 2, 60m,
113,09m a esquerda em dois segmentcs de: 110,59m, mais
2,50m. Selo de fiscalizagdo -eletrbénico EAXL 69198. Rio,

19.06.2015. 0 Oficial. &en. st Auntoluwmodd.

R-4-1®" HIPOTECA - LIVING PANAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, deu o imdével em 1° hipoteca ao Itaut Unibanco S.A., com
sede em Sao Paulo/SP, CNPJ s i 60.701.180/0001-04,
conforme instrumento particular de 08.01.2016, prenotado sob
o n® 322782 em 09.03.2016, em garantia da cédula de crédito
bancario n® 1016081230 de 08.01.2C16, Valor maximo da
abertura de crédito - R$18.736.546,80; Juros - Taxa efetiva
anual de 10,500000% e Taxa efetiva mensal de 0,835516%; Prazo
maximo para libera¢dc da 1% parcela - 90 dias; Dia do més
reajuste/vencimento/liberacdao de parcela - 13; Prazo de
caréncia 12 meses; Prazo de amortizacdo 18 meses; Sistema de
Amortizacdo - SAC. Scbre o wvalcr dza divida e seus encargos,
pagos com atraso, incidirdc juros moratérios de 1% ao més,
bem comoc multa moratéria de 2%, e demais clausulas do titulo.

Selo de fisralizaga eletrénice EBMB 12258 DTR. Rio,
13/05/2016. 0 Cficial “%;m&ub&fb-bp

AV-5-TERMO MUNICIPAL - nos termos da peticfio de 06/06/2017,
prenotada sob o n°® 330910 em 21/07/2017, a &rea em gue seri
construide o imdével objeto desta matricula, foi classificada
como reabilitada para usc declarado (AR) - Residencial,
conforme resolugdo Conama n® 420/2009, e ficam proibidos a
captagdo e o uso de é4dgua subterranea, provenientes deste lote
e de seu entorno, para quaisguer fins, conforme consta do

Termo Municipal de FEncerramento, processo n® 14/200.971/2013,

TME n® 000021/2017 de 01/06/2017. Selo de fiscaliz ca
iiti;i@nico ECEF 43077 OMO. Rio, 18/08/2017. O Oficial. :
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AV-6-ALTERACAO DO MEMORIAL - AREA DE CONSTRUCAO - Nos termos
da peticdo de 25/07/2017, prenotada sob o n° 331014 em
28/07/2017, licenca de obras n°® 02/0134/2017 da Secretaria
Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitcdo de
26/05/2017, e planta, o Memorial de Incorporacdo foi alterado
para constar que houve a redugdo da Area Total Construida
(ATC) de 7.689,60m? para 7.537,09m?, que resultou na
alteragdo dos gquadros da NBR 12.721, anexo ao referido

memorial. Selo de fiscalizacic eletrénico ECEF 43176 JCOQ.
Rio, 18/08/2017. O Oficial%w‘/u‘qw

RAV-7-CONSTRUGAO - nos termos da peticdo de 21/06/2017,
prenotada sob o n° 330531 em 28/06/2017, e certiddoc n°
02/0128/2017 da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Infraestrutura e Habitagdo de 19/06/2017, no terreno foi
construido. um prédio que tomou o n® 15 pela rua Gastio

Penalva, figurando dentre suas unidades o apt® objeto da
presente matricula, cujo habite-se fol concedido .

19/06/2017. Selo de fisct%izf Ele) etrdnico ECEF 43275 XID‘i
Rio, 18/08/2017. O Oficial ww

AV-8- CONVENQAO DE CONDOMINIO - nos termos do instrumento
particular de 05/06/2017, prenotado sob o n° 330532 em
28/06/2017, . foi registrada hoje, neste cartério, no Registro
Auxiliar sob o n° 3107, a Convencio de Condominio, da qual

faz parte a unidade objeto da presente matricula. Selo de

fiscaliz g tronlco ECEF- 43375 BHH. Rio, 18/08/2017. o©
Oficiall éhig;

AV-9-CANCELAMENTO DA HIPOTECA DO R-4 - nos termos do
instrumento particular de 11.12.2017, prenotado sob o n°
334443 em 15.02.2018, em virtude de autorizacido dada pelo
credor da hipoteca objeto do R~4, fica a mesma cancelada.

Seloc de fiscalizaca letréniceo ECKB 89382 LKX. Rio,
02/03/2018. © OflClaluzumSLﬂm; F’ o
R-10-COMPRA -~ MARCELOQ 'FERRHRI ” admlnlsurador,’ portador da

carteira de identidade n° 77511624, expedida pelo DETRAN/RJ,
em 11/06/2002, lnscrlto no CPF/MF sob o n° 001 265 067- 60 3

a"'
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sua mulher ERIKA ALMEIDA DOS SANTOS FERRARI, advogada,
ﬁportadora da carteira de identidade n°® 97141, expedida pelo
=OAB/RJ, em 26/02/2009, inscrita no CPEF/MF sob o n°
ED29.488.687~77, casados sob o regime da comunhdo parcial de
%bens, na vigéncia da Lei 6515/77, ambos brasileiros,
Zresidentes e domiciliados nesta cidade compraram o imével de
QLIVING PANAMA EMPREENDIMENTQCS IMOBILIARIOS LTDA,
Sconforme instrumentos particulares de 03.01.2018, prenotado
%sob © n° 334041 em 25.01.2018, e de 05.04.2018, pelec valor de
QR$384.855,98. Tendo o imével o valor fiscal para efeitos de
EITBI R$389.716,04. Imposto de transmissdo, guias n°s 2152944,
ade 11.12.2017 e 2173922, de 02.04.2018. Selo de fise%éé?agao

jiii%ipico ECOM 13941 CEC. Rio, 31/07/2018. 0 Oficial lacrouiost

R-11{ALIENAGAO FIDUCIARIA - os adquirentes do R-10, deram o
imével em alienagdo fiducidria ao Itall Unibanco S$.A. com sede
gem S&o Paulo/SP, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, conforme os
§citados instrumentos particulares de 03.01.2018, prenotado
gsob o n° 334041 em 25.01.2018, e de 05.04.2018, garantindo
2divida de R$257.679,65, sujeito a correclo monetdria na forma
ﬁdo tipulo, a ser paga em 360 prestagdes mensais, vencendo-se
Ja 1* em 03.02.2018, no valor de R$2.888,92, a taxa efetiva
2anual de Jjuros de 11,7000%, taxa nominal anual de juros de
£11,1158%, taxa efetiva mensal de juros de 0,9263%, taxa
'énominal mensal de Jjuros de 0,9263%, taxa efetiva anual de
bjurcs com beneficio de 9,5000%, taxa nominal anual de
Ciuros com Dbeneficio de 9,1098%, taxa efetiva mensal de
£juros com beneficio de 0,7591%, e taxa nominal mensal de
2juros com beneficio de 0,7591%, elevados de juros
'§morat6rios a taxa acima, acrescida de 1% ao més, e multa
Smoratdéria de 2% nos termos da legislagdo vigente, sendo dado
©o wvalor da garantia fiducidria de R$324.000,00, e demais

%cléusulas do titulo. Selo de fiscg%i;? o, eletrénico ECOM
£13942 ZLB. Rio, 31/07/2018. O Oficial. éi&xﬂulLJLF*'

AV—12—63145—CONSTITUIC§.O EM MORA DOS DEVEDORES (FIDUCIANTES)
- nos termos do Oficio n® 525621/2024 - Itall Unibanco S/2, de
09/10/2024, prenctado sob o n® 380170 em 09/10/2024, assinado
eletronicamente por Alexandre Marques Silveira, por
solicitacdo do credor {fiducidrio) foram os devedores

(fiduciantes) intimadeos a pagar os débitos decorrentes do
contrato de alienacd3o fiducidria e, h&o tendc os mesmos
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purgado a mora no prazo legal, é aqui certificado este fato
para os devidos efeitos legais. Selo de fiscalizacdo
eletrdénico EEVA 04183 FGW. Rio, 10/01/2025. 0O Oficialm :
Marize do . Gongalyes

Esc. Substiiuia ~Mat, 94/1697

AV-13-63145-INDISPONIBILIDADE ~ nos termos da Ordem de
Indisponibilidade, Protocolo de Indisponibilidade n®
202504.2412.03967607-TA-346, de 24/04/2025, emitida pela
Central |Nacional de Indisponibilidade .de Bens, por
determinagdo da 6° Vara Federal do Rio de Janeiro/RJ -
Tribunal Regional Federal da 2% Regido, Processo
n°® 50099169520234025101, prenctada sob ¢ n° 383754 en
25/04/2025, foi decretada a indisponibilidade dos bens da
adquirente do R-~10, ERIKA ALMEIDA DOS SANTOS FERRARI, néo
podendo de qualquer forma, direta ou indireta, aliend-los ou

onerd-los. Selo de fiscalizacdo, eletrdénico EEWT 05571 PZV.
Rio, 12/05/2025. O Ofiecial M Maflzedo N. Gon alves
Esg, subsﬂiula Mat 94)1607

AV-14-63145-CANCELAMENTO DA COHSTITUIQAO EM MORA DOS DEVEDORES
(FIDUCIANTES) DA AV-12 - nos termos dos instrumentos
pakticulares de 24/11/2025, prenotado sob o n°® 387797 enm
25/11/2025, e de 09/03/2026, em virtude de autorizacdo dada
peld credor, fica <cancelada a constituicio em mora dos
devedores (fiduciantes) objeto da AV-12. Selo de fiscalizagdo
eletrdénico EFBR 58955 UDN. Rio, 27/03/2026. O Oficial. Esc.
Substituta Marize do N. Gongalyes - Mat. 94/16%7.

AV-15-63145-CONSTITUICAO EM MORA DOS DEVEDORES (FIDUCIANTES) -
nos. termos do Oficic n® 61268%/2025 - Itad '‘Unibanco S.A., de
23/07/2025, prenotado sob o n° 385395 em 24/07/2025, assinado
eletronicamente por TRoney Nicelio Teixeira Gomes, por
solicitacdo do credor (fiducidrioc) foram os devedores
(fiduciantes) intimados a pagar os débitos decorrentes do
contrato de alienacdo fiduciaria e, nfo tendc os mesmos purgado
a mora no prazo legal, é¢ aqui certificado este fato para os
devidos efe1tos legals, Selo” de flscallzagao ‘'eletrdénico” EFBR
58956 XWM. Rio, *27/03/2026. © Oficial. Esc. Substituta Marize
do N. Gongalves - Mat. 94/1697. :
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AV-16-63145-CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - nos termos do Oficio

= n° 612689/2025 do Ital Unibanco S/A de 02/04/2026, prenotado
Yscb o n® 390092 em 06/04/2026, assinado por Roney Nicelio
= Teixeira Gomes, instruido com documentagdo de que os devedores
fiduciantes ndo atenderam a intimac¢do para pagar a divida
objeto do R-11l, e com o comprovante do recclhimento do Imposto
de Transmiss3o pago pela guia n® 2926955, de 27/02/2026, fica
consolidada ao ITAU UNIBANCO S.A., a propriedade do imével
objeto desta matricula, devendo o mesmo promover publico leildo
do imével dentro de 30 dias contados da data do' registro
(Artigo 27 da Lei 9514, de 20.11.97). Tendo o imdvel o valor
a i 1 para efeitos de ITBI R$369.627,30. Selo de fiscalizagdo
Seletrdnico EFCN 57316 XIV. Rio, 14/05/2026. O Oficial. Esc.
= Substituta Marize do N. Gongalves — Mat. 94/1697.

(@]

S AV~17-63145-CANCELAMENTO DA ALIENACAC FIDUCIARIA DO R-11 - nos
s termos do citado Qficio de 02/04/2026, prenotadoc sob o n°
§390092 em 06/04/2026, em face da consolidacido da propriedade
L objeto da AV-16, fica cancelada a alienagdo fiduciaria objeto
BSdo R~1l. Selo de fiscalizagdo eletrdnico EFCN 57317 HTK. Rio,:
§ 14/05/2026. O Oficial. Esc. Substituta Marize do N. Goncalves —
© Mat. 94/1687. . ‘
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Travessa do Paco, 23 Sala 1103 Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

- L 3 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente EFCN 57986 WPL

cépia ¢é reprodugdo auténtica do original, extraida
nos termos do art. 19 § 1° da lei 6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e tbdos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o

imével, bem como a eventual existéncia de acdées Ea-_ T
Consulte a validade do selo em:

reals e pessoals reipersecuidrias, sobre os atuais
P P ! http://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

proprietdrios ou sobre os detentores de direitos
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relativos ao mesmo, prenotados até o dia util
anterior. Custas:R$193,54
Rio de Janeiro, 15/05/2026
T ::-- .- = - ;!""- : g . b MQ:!ﬁ ‘-)}' “ii‘?\r.&f"‘ ;{:,‘,__.r“ ‘s.-‘;aa.
- - £ - ol .
oo e s & A PEE W g Y e e TN
FEa i i G R - i e A R -
. - - - - . -
i Aam T b 3 .5-‘{:!_'“5.‘ % e e du W
:-l_.- T .';_, & Ty oy S "‘,r = Xy ~ - BN 3E = (R -
i . A Y o - i . £
i AR LHH Souw. - g7 T e ” G Mg sE . ]
U S . FOF RELOND s Y e _— o5 B




