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IMOVEIS DE SAO PAULO  14293-5

matricula ficha
(218 3037 [_ 01 j Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2016

IMOVEL O apartamento n° 54B, localizado no 5° pavimento do Bloco B,
integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO  EDIFICIO
ESTACOES DA MOOQCA", situado na Rua Maria Daffré, n°® 235, no 26°
subdistrito - Vila Prudente, com a &area privativa de 45,510m2, a area
comum de 36,427m2, ai jd incluido o direito a guarda de 1 automdvel de
passeio, na garagem coletiva do edificio, com auxilio de manobrista, perfazendo
a drea total construida de 81,937m?2 e correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,34525% no terreno do condominio. O terreno que também faz frente para as
Ruas Linddia e Taiagupeba, no qual esta construido o referido empreendimento,
encerra a area de 5.776,455m2.

N\

PROPRIE:H’\RIA: MARIA DAFFRE 235 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA,, inscrita no CNP] sob n© 12.741.524/0001-12, com
sede na Rua Hungria, n° 1.400, 2° andar, conjunto 21, Sala 08 Q, Jardim
América, na cidade de Sdo Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-12/M.1.964 feito em 11 de janeiro de 2012,
R-9/M.12.834 feito em 22 de fevereiro de 2012, R-2/M.29.969 feito em 19 de
dezembro de 2011, R-2/M.64.277 feito em 19 de dezembro de 2011,
R-12/M.64.437 feito em 19 de dezembro de 2011, R-6/M.68.620 feito em 20 de
dezembro de 2011, R-5/M.94.198 feito em 03 de junho de 2011, R-2/M.129.774
feito em 19 de dezembro de 2011, R-3/M.134.634 feito em 03 de junho de
2011, R-5/M.153.744 feito em 03 de junho de 2011, R-6/M.177.499 feito em 08
de abril de 2011, R-4/M.180.603 feito em 18 de maio de 2011, R-5/M.180.604
feito em 18 de maio de 2011, matricula n® 194.782 feita em 28 de junho de
2011, matricula n® 198.571 feita em 20 de janeiro de 2012, e, instituicao e
especificaciio de condominio registradas sob n° 11 na matricula n® 198.980, em
19 de fevereiro de 2016, todas deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTES: 044.019.0068-5, 044.019.0069-3, 044.019.0070-7/,
044.019.0071-5, 044.019.0072-3, 044.019.0073-1, 044.019.0074-1,
044.019.0075-8, 044.019.0076-6, 044.019.0077-4, 044.019.0087-1
044.019;0104-5 (em area maior).

DURVAL BORGES DE CARVALMO
TO, Substituto

% * k& k %

AV-1/M-218.303 em 19 de fevereiro de 2016
PROTOCOLO OFICIAL n° 613.954 (TRANSPORTE DE ONUS).
1) sobre o imdvel objeto desta matricula, em area maior, existe a hipoteca

continua no verso
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constituida através do instrumento particular datado de 26 de dezembro de
2013, com forga de escritura pulblica, na forma das Leis n°s 4.380/1964 e
5.049/66, registrado sob n° 7 em 17 de abril de 2014, na matricula n® 198.980
deste Registro de Imdveis, para garantia da divida, na data do instrumento, do.
valor de R$31.969.780,43, pagavel na forma e com as demais clausulas e
condigbes constantes no referido instrumento; tendo como credor, 0 BANCO
DO BRASIL S/A., inscrito no CNPJ sob n® 00.000.000/5046-61, com sede na
cidade de Brasilia, DF, por sua Agéncia Large Corporate, prefixo 3132-1; e 2) de
acordo com o instrumento particular datado de 18 de julho de 2013, averbado
sob n° 5 em 07 de agosto de 2013 na matricula n° 198.980, verifica-se que a
incorporagdo de condominio edilicio registrada sob n° 4 e averbada sob n® 8 na
referida matricula n® 198.980 foi submetida ao regime de afetagao, nos termos
dos artigos 31-A e i.n° 4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei
10.931/ 200?/“ Mania femanda de Mesquita SoHlano Marcondes

Escrevente Autorizada

* Xk k Xk X%

AV-2/M-218.303 em 19 de fevereiro de 2016

PROTOCOLO OFICIAL n° 613.954 (ABERTURA).

Esta matricula foi aberta nos termos do instrumento particular de i%
especificagdo de condominio datado de 12 de fevereiro de 2016

Maria Femanda de Mesquita Sottano Marcendes
Escrevente Autorizada
% ¥ %k X ok

AV-3/M-218.303 em 09 de junho de 2016

PROTOCOLO OFICIAL n° 621.553 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

Fica, o imdvel objeto desta matricula, desligado da hipoteca mencionada na
AV-1 da presente, e em consequéncia parcialmente sem efeito a mesma, em
virtude da autorizacdo dada pelo credor, nos termos do instrumento particular
datado de 28 de abril de 2016, e Anexo I da mesma data, com forca de

escritura plBi aj na forma das Leis 4.380/64 ¢ 5.049/66, e do artigo 38 da Lei
9.514/97: @ , RITA DE CASSIA CLDAL SCABORA
C Escrevente Autorizada

Xk Xk Kk Kk Xk
R-4/M.218.303 em 09 de junho de 2016
PROTOCOLO OFICIAL N° 621.553 (VENDA E COMPRA).
Pelo instrumento particular datado de 28 de abril de 2016, e Anexo I da mesma
data, com forga de escritura pGblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e
continua na ficha 02
N v,
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rdo artigo 38 da Lel 9.514/97, a proprietaria, MARIA DAFFRE 235
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP] sob n°
12.741.524/0001-12, com sede na Rua Hungria, n® 1400, 2° andar, conjunto
21, sala 08 Q, Jardim América, na cidade de Sdo Paulo, SP, representada por
JANAINA MOURA SEIXAS, CPF n© 156.996.798-98; e, FABIANO ANDRADE
DELVAUX, CPF n® 290.575.268-83, transmitiu por VENDA feita a CAMILA
RODRIGUES PITONDO, brasileira, analista de sistemas, RG n°
44.533.185-9-SSP-SP, CPF n° 352.805.768-83, solteira, maior, residente e
domiciliada na Rua Marechal Americo Braga, n° 28, Jardim Triana, na cidade de

/Siogl’iu[o, SP, pelp prego d;:;z 676,31, o imdvel objeto desta matricula.
IR @AY YV

RITA DE CASSIA OLDAL SCABORA
Escrevente Autorizada

\

% %k Xk %k %k
AV-5/M-218.303 em 09 de junho de 2016

PROTOCOLO OFICIAL n® 621.553 (CANCELAMENTO DE AFETACAO).
Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na AV-1 desta,

/g_gbvi\nude da tra:smisséo 7elizaq;; conforme R-4 desta matricula.

DE CASSIA OLDAL SCABGRA
RITR Escrevente Autorizada

* k %k %k %k

R-6/M.218.303 em 09 de junho de 2016 . ]

PROTOCOLO OFICIAL N° 621.553 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 28 de abril de 2016, e Anexo I da mesma
data, com forga de escritura plblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e
do artigo 38 da Lei 9.514/97, CAMILA RODRIGUES PITONDO, solteira, ja
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula,
a0 BANCO BRADESCO S/A., inscrito no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-12,
com sede na Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara, na cidade de Osasco, SP, para
garantia total do financiamento no valor de R$ 206.960,68, ( sendo
R$193.876,88, o valor do financiamento e o restante do valor, de despesas
acessorias ), que serd paga pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, no
prazo de 360 meses, por meio de prestagbes mensais e consecutivas, do valor
total inicial na data do titulo de R$2.409,09, inclusive 0os acessorios, reajustaveis
na forma do titulo, com juros a taxa nominal de 10,30% ao ano e taxa efetiva
de 10,80% ao ano, vencendo-se a primeira prestagao em 20 de junho de 2016,

continua no verso
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e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até o final do pagamento,

sujeita a atualizacao, na forma e,scom as demaig cldusulas e condigBes
constantes do titulg,” ZOA;O\L és

RITA DE CASSIA OLDAL SCABORA
Escrevente Autorizada

% ok ok k%
AV.7/218.303 - CASAMENTO - Averbado em 19 de setembro de 2022 - Protocolo n°® 785.228
de 13/09/2022 - Do requerimento datado de 13 de setembro de 2022, e da certiddo de
casamento expedida aos 01 de julho de 2017, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 26° Subdistrito - Vila Prudente, desta Capital, matricula n® 122747 01 55 2017 2 00285 241
0086979-86, verifica-se que CAMILA RODRIGUES PITONDO, contraiu matriménio aos 01 de
julho de 2017, com AHMED MOHAMED IBRAHIM BALAT (eglpcio, empresario, RNE n°
V495491-7-CGPI/DIREX/DPF, CPF n® 232.745.318-63), s0 ime da comunh3o universal de
bens, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n° 14.863 no Livro n° 03 - Registro

raente a a

Auxiliar, deste Registro de Iméveis, passande~a cont C./ inar CAMILA PITONDO

BALAT.
Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autorizado

(Selo Digital: 1429353310000000852336228)

AV.8/218.303 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 31 de outubro
de 2022 - Protocole n° 788.349 de 20/10/2022 - Pelo Instrumento Particular datado de 10 de
outubro de 2022, com for¢ca de escritura pulblica, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, o
BANCO BRADESCOQ $/A., ja qualificada, autorizou o cancelamento_da_alienacéo fiduciéria
registrada sob n° 6 nesta matrlcula

(Selo Digital:142935331000000087507022G)

%’i‘o
enise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.9/218.303 - CONTRIBUINTE - Averbado em 31 de cutubro de 2022 - Protocolo n°® 788.349
de’20/10/2022 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.8 desta, e da certiddo de
dados cadastrais do imével - IPTU 2022, emitida via internet em 25 de outubro de 2022, pela
Prefeitura do Municipio de S&0 Paulo, consta que o imovel objeto desta matricula atualmente
encontra-se langado no cadastro de contnbumtes da Prefeitura Municipal sob o n°
044.019.0275-0. .
(Selo Digital: 142935331000000087507122E)

o B

Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.10/218.303 - COMPRA E VENDA - Registradoc em 31 de outubro de 2022 - Protocolo n°
788.349 de 2011012022 Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.8 desta, os
proprietarios CAMILA PITONDO BALAT, e seu marido AHMED MOHAMED IBRAHINM BALAT,
ja qualificados, TRANSMITIRAM por VENDA feita a MARCOS SOARES DE BARROS,
brasileiro, auxiliar fisico, RG n® 29.800.928-6-SSP/SP, CPF n°® 337.266.738-73, € sua mulher
ELIANE COSTA MENESES DE BARROS, brasileira, monitora de qualidade PL, RG n°

. continua na ficha 3
\ /
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matricula ficha
[—218-303 03 j CEDS Paulo,“ﬁde Outubro de 2022

(64.445.291-2-SSPISP, CPF n° 990.739.866-72, casados scb o regime da comunhao parcial de )
bens, ha vigéncia da lef 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Francisce Rossano, n° 77,

' Apto 155, Torre B, Sitio da Figueira, na cidade de S&o Paulo, SP, pelo prego de R$570.000,00, o
imovel objeto desta matricula.

{Selo Digital: 142935321000000087507222E)

f D e,

Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.11/218.303 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 31 de outubro de 2022 - Protocolo n°
788.349 de 20/10/2022 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.8 desta,
MARCOS SOARES DE BARROS, e sua mulher ELIANE COSTA MENESES DE BARROS, ja
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta matricula, ao ITAU
UNIBANCO S.A., CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°® 100, Torre Clave Setubal, na cidade de Sao Paulo, SP, para garantia da divida do
valor de R$430.000,00, a ser paga por meio de 373 prestagSes mensais e sucessivas, no valor
de R$4.870,91, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no tifulo,
vencendc-se a primeira em 10 de novembro de 2022, estando as demais clausulas, termos e
condigbes, constantes do titulo. A avaliacdo do imével para fins de Leildo Puablico é de

R$570.000.00.
{Selo Digital: 142935321000000087507322C)

NFEe

Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autotizada

R.12/218.303 - DAGAO EM PAGAMENTO - Registrado em 29 de agosto de 2025 - Protocolo n®
889.770 de 20/08/2025 - Pela escritura publica lavrada aos 06 de agosto de 2025, livro 3970,
paginas 277/284, e ata refificativa lavrada aos 19 de agosto de 2025, livro 3973, paginas
343/344, ambas pelo 8° Tabeliéo de Notas, desta Capital, os fiduciantes MARCOS SOARES DE
BARROS, e sua mulher ELIANE COSTA MENESES DE BARROS, ja qualificados, em
cumprimento ao instrumento particular de dagéo em pagamento datado de 25 de junho de 2025,
ndo registrado, transmitiram a titulo de DAGAQ EM PAGAMENTO ao fiducidrio ITAU
UNIBANCO S/A., ja qualificado, pelo prego de R$268.790,00, os direitos e abrigacdes
decorrentes da alienagao fiduciaria registrada sob n® 11 nesta matricula.
Digital:142835321000000156292825P)

o —

( GiovagniDias de Carvalho - Escrevente Autorizado

%8.303 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 29 de agosto
de - Protocolo n° 889.770 de 20/08/2025 - Fica cancelada a alienagio fiduciaria
registrada sob n°® 11 nesta matricula, tendo em vista a dag&o em pagamento registrada sob n® 12
nesta, em virtude de confusdo, nos termos do artigo 381, do Codigo Civil Brasileiro.

o Digital:1429353310000001562930252}

de Carvalho - E=crevente Autorizado

\S O ATO ACIMA E O ULTIMO DESTA MATRICULA
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*994148*
Pedido n° 994148

6°REGISTRO

DE IMOVEIS DE SAO PAULO
Oficial Rafael R. Gruber

r

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagdo juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 19, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, 13 de julho de 2026.
José Vilson Ortega- Escrevente Autorizado. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Atencgao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apos a data de sua expedigdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n°® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub ISS Total

R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 0,94 R$ 76,54

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001816568268
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